SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
2023-09-20
Sida 1(30)
STAO
Plats och tid Stadshuset kl. 15.00 — 17.40
Beslutande Ledaméater

Ovriga niirvarande

Tomas Angervik (S), ordférande
Fredrik Lesell (L), vice ordférande
Bengt Alsenvik (M)

Kenth Bodin (S)

Michael von Braun (M)

Jakob Mattsson (KD)

Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare

Ersdttare

Emil Forsberg (S)

Caroline (Lina) Rosengvist (C)
Sabina Pedersen Jonsson (MP)

Tjdnstemdn m.fl.

Per Kaarle, bygg- och miljéchef fran § 90
Dragan Danilovic, bygglovschef fran § 90
Annika Fehrling, bygglovshandldggare fran § 90
Christer Grund, bygglovshandldggare frén § 90
Michael Andersson, bygglovshandliaggare fran § 90
Malin Andreasson, tillsynshandldggare frdn § 90
Clara Montelius, tillsynshandldggare frén § 90
Petra Andersson, I6neenheten § 88 - 89

Lisa Ostman, planchef § 91

Kristina Bjorntorp, arkivarie § 90 - 97

Lovisa Wirdemo, ekonom § 90 - 95

Staffan Sjoberg, administrativ chef fran § 90
Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Kenth Bodin

Digital justering, senast torsdagen den 28/9 -23
88-98

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 88-98
Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Kenth Bodin

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
2023-09-20
Sida 3(30)
STAO

Innehallsforteckning
Andringar i foredragningslistan och anmilan om jiv § 88
Information arvoden och dylikt i PS sjélvservice § 89
Information delarsuppfoljning 2023 § 90
Information fran plan- och exploateringsutskottet § 91
Meddelanden §92
Delegeringsbeslut § 93
Arkivbeskrivning och dokumenthanteringsplan f6r byggnadsndmnden § 94
Remiss om revidering av byggnadsndmndens och miljondmndens reglementen avseende
ansvarsfordelning av ekonomi och budget i anledning av en gemensam forvaltning § 95
X - Byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha utfort
tillbyggnad § 96
X - Foreldggande om rittelse géillande olovlig dndrad
anvandning fran ungdomsmottagning till fritidsgard § 97
Information § 98

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 88

Andringar i féredragningslistan och anmélan om jav

Arende 10, Annestorp 4:6 utgar som beslutsirende och tas upp som information.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 89

Information arvoden och dylikt i PS sjalvservice

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Petra Andersson fran 16nenheten gar igenom och svarar pa frigor om hur man lagger in
arvoden och dylikt i PS sjdlvservice.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 90

Information delarsuppfoljning 2023

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Ekonom Lovisa Wirdemo gar igenom delarsuppfoljningen for 2023.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 91

Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Planchef Lisa Ostman gér igenom irendena frin plan- och exploateringsutskottets senaste
moten.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkinner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

e Dvirred 1:3 — Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och garage. (Dnr 2022-000425)

e Krassen 7 — Overklagan av nekat bygglovsbeslut for inredande av ytterligare bostad i
enbostadshus. (Dnr 2022-000705)

e X - Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet angdende forbud att anvénda del
av byggnad som samlingslokal. (Dnr 2019-000211)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Delegeringsbeslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum
2023-09-20

Sida
9(30)

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut

Delegeringsbeslut frdn 2023-08-16 — 2023-09-12.

Bostadsanpassningsbeslut

2022-179 2023-218 Avskrivna:
2023-047 2023-219%* 2023-163
2023-135 2023-220 2023-213*
2023-168 2023-222
2023-176 2023-224
2023-186 2023-225%
2023-187 2023-226
2023-189 2023-228%*
2023-192 2023-229%*
2023-194 2023-230*
2023-195 2023-233
2023-197 2023-236%*
2023-200 2023-237*
2023-204 2023-238*
2023-206 2023-239%*
2023-209 2023-241
2023-211 2023-242
2023-212%* 2023-243%*
2023-214
2023-215
2023-217*
* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
Ovrigt
Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000318
Stadsarkivet

§ 94

Arkivbeskrivning och dokumenthanteringsplan for

byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att anta den reviderade arkivbeskrivningen och dokumenthan-
teringsplanen. Beslutet géller retroaktivt fran 2023-05-01.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmndens styrdokument arkivbeskrivning och dokumenthanteringsplan revideras
utifran den organisationsforandring som genomfordes 2023-05-01.

Processerna for det geografiska informationssystemet (GIS), 3.3.3 Framstilla ortofoto och
3.3.4 Hantering av geografiska data i Spatial map utfors inte ldngre av byggnadsndmnden.
Dessa processer utfors efter 2023-05-01 pa stadsledningsforvaltningen.

I 6vrigt dr fa fordndringar gjorda eftersom verksamhetens hantering av allménna handlingar
inte har fordndrats ndmnvért sedan 2022 nir den forra dokumenthanteringsplanen tradde 1
kraft. Byggnadsndmnden strévar efter att minska arkiveringen av pappershandlingar.

Foriandringar

3.3.5 Hantera bestéllningar av nybyggnadskartor. Nybyggnadskartor som ej tillhor ett bygg-
lovsdrende sparas 1 drendehanteringssystemet ByggR.

9.5.3.15 Hantera bostadsanpassningsbidrag. Delegeringsbesluten sparas 1 drendehanterings-
systemet BAB online.

Forslag till beslut

Bygg-och miljoforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att anta den reviderade arkivbeskriv-
ningen och dokumenthanteringsplanen. Beslutet foreslas gélla retroaktivt fran 2023-05-01 da
omorganisationen verkstélldes.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Bygg- och miljoforvaltningen tjansteskrivelse 2023-05-09.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000318
Utdrag
Stadsarkivet

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 95

Remiss om revidering av byggnadsnamndens och miljonamndens
reglementen avseende ansvarsfordelning av ekonomi och budget i
anledning av en gemensam forvaltning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tillstyrker forslaget och dversédnder yttrandet som svar pé remissen.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Fredrik Lesell (L) och Jakob Mattsson (KD) deltar inte i beslutet.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 14 juni 2023, § 102 att skicka forslag till
reviderade reglementen till byggnadsndmnden och miljondmnden for yttrande. Remissen ska
besvaras till stadsledningsforvaltningen senast den 22 september 2023.

Remissen giller revideringar for att underldtta administrationen och fa en mer resurseffektiv
organisation genom en gemensambudget. Byggnadsndmnden foreslas f& ansvar for ekonomi
och budget for den nya forvaltningen samt vara anstillningsmyndighet for all personal (utom
forvaltningschefen som anstills av kommunstyrelsen). Byggnadsndmnden foreslds ha hand
om personalfragor inklusive arbetsmiljofragor for forvaltningens personal, med undantag av
de fragor som anges sirskilt i kommunstyrelsens reglemente, som till exempel kollektivavtal.
Miljondamndens budget foreslds enbart omfatta kostnader for politiska arvoden.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har uppréttat ett yttrande med forvaltningens beddmning.
Sammanfattningsvis ar forvaltningen positiv till forslaget.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att tillstyrka forslaget och dversanda
yttrandet som svar pd remissen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Protokollsanteckning

Fredrik Lesell (L) fogar, med instimmande av Jakob Mattsson (KD) foljande
protokollsanteckning till protokollet:

"Tjénsteskrivelsen bedoms inte tillrdckligt bemdta de negativa juridiska aspekterna varfor vi
inte deltar i beslutet."

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 juni 2023, § 102.
Bygg- och milj6forvaltningen yttrande den 24 augusti 2023.

Utdrag
Kommunstyrelsen, stad@molndal.se (beslut och yttrande)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 96
X - Byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha utfort tillbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 4 200 kronor av X och X i
egenskap av dgare till fastigheten X i MdlIndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Arendebeskrivning

Den 15 november 2022 inkom en anmélan rérande eventuell olovlig tillbyggnad av
komplementbyggnad pé rubricerad fastighet. Anmélan innehdll 4ven information angéende
uppstillande av ett skjul for soptunnorna pé fastigheten; denna del av drendet behandlas inte 1
aktuell skrivelse och dr saledes inte en del av underlaget for en eventuell kommande
byggsanktionsavgift. Med stod av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), upprittades ett
tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2022-000760. Av anmélan framgick att andringar i
form av en tillbyggnad hade gjorts pa en komplementbyggnad, vilka efter utredning har
bedomts krdva startbesked innan de far paborjas. Efter kontroll i MIndals stads
bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat startbesked for en sddan atgérd.

Den 18 januari 2023 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren beméta
anmaélan, besvara ett antal frdgor samt informerades om géllande lagstiftning.
Fastighetsdgaren svarade den 29 januari 2023 och framforde 1 huvudsak f6ljande.
Restaurering och tillbyggnad av komplementbyggnaden paborjades maj 2022, och &r dnnu
inte, vid tidpunkt for yttrandet, fardigstillt. Komplementbyggnaden dr 19,5 kvm 1
byggnadsarea. Fastighetsdgarna har missat att anméla till ndmnden med anledning av
okunskap, de kunde inte ana att sa sma dndringar skulle krdva detta.

Vidare forklarar de att de flyttade in pa fastigheten 2008, och att komplementbyggnaden da
stod pa platsen, troligen uppfordes den samtidigt som boningshuset ar 1989. Med anledning
av alder var forradsdelen 1 mycket déligt skick och krdvde upprustning, och samtidigt valde
fastighetségarna att bygga till komplementbyggnaden ca en meter.

Fastighetsdgarna har efter kommunicering inkommit med en anmélan om attefallshus den 11
december 2022 (BN 2022-000808). Startbesked meddelades den 29 mars 2023.

Forvaltningen har skriftligen underréttat fastighetsdgarna den 5 september 2023 angaende
aktuellt forslag om byggsanktionsavgift. Fastighetsdgarna har fatt tillfalle att beméta detta
men har inte avhorts 1 fragan.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplanen med aktnummer 1481-P87/18, Lindome, Hoganis, sodra
delen.

Tillamplig lagstiftning

En tillsynsmyndighet ska prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt
en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stdd av lagen eller i EU-forordningar som ror frdgor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap.
5 § plan- och bygglagen).

Det kravs bygglov for nybyggnad och tillbyggnad (9 kap. 2 § plan- och bygglagen).
Trots 2 § kravs det inte bygglov for att, i omedelbar nérhet av ett en- eller tvdbostadshus,
uppfora eller bygga till en byggnad som
1. avses utgdra antingen en sérskild bostad (komplementbostadshus) eller en
komplementbyggnad,
2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stdd av denna
paragraf inte far en storre byggnadsarea dn 30,0 kvadratmeter,
3. har en taknockshojd som inte dverstiger 4,0 meter och
4. inte placeras ndrmare gransen in 4,5 meter.

En atgérd som avses i forsta eller andra stycket far vidtas ndrmare gransen én 4,5 meter, om
de grannar som berdrs medger det (9 kap. 4a § plan- och bygglagen).

For atgdrder som inte kréver lov krivs det en anmilan vid uppforande eller tillbyggnad av ett
sddant komplementbostadshus som avses 1 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen (6 kap. 5 § 9 p.
plan- och byggforordningen).

Om négon bryter mot en bestdmmelse 1 8-10 kap. eller i1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i
en EU-forordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut sdrskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 12 § (11 kap 51 § plan- och bygglagen).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intriaffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtrddelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av overtrddelsen (11 kap. 57 § plan- och bygglagen).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att paborja en sadan tillbyggnad till en komplementbyggnad som
kréver att startbesked meddelats av byggnadsndmnden &r 0,08 prisbasbelopp med ett tilldgg
av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea (9 kap 7 § plan- och
byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om en lov- eller
anmélningspliktig atgérd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 7 § 1 p. plan- och byggforordningen).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked

Av utredning framgar att det pé fastigheten sedan tidigare funnits en komplementbyggnad, det
har inte funnits nagot bygglov eller startbesked for denna men av utredningen 1 drendet
framgér att den uppfordes for mer &n 10 ar. Ddrmed &r denna byggnad preskriberad och
namnden kan inte ingripa mot denna med stod av 11 kap. 19 § PBL (réttelseforeldggande).

Diérefter har fastighetsdgarna byggt till denna byggnad. En tillbyggnad av en byggnad kraver 1
normalfallet bygglov (9 kap. 2 § 2 p plan- och bygglagen). I normalfallet ska enbart den
tillkommande delen prévas mot en ans6kan om lov eller anmilan. Men med anledning av att
den ursprungliga byggnaden uppforts utan bygglov ska hela byggnaden provas.
Bygglovsenheten har gjort beddmningen att lov inte gér att bevilja i efterhand, varfor en
anmailan om attefallshus (9 kap. 4 a § PBL) ldmnats in och startbesked i efterhand meddelats.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Ndr évertrdidelsen begatts

Som ndmnt ovan uppfordes den ursprungliga komplementbyggnaden for mer dn 10 ar sedan,
det finns darfor inte forutsittningar att ta ut en byggsanktionsavgift for denna del med stod av
11 kap. 58 § PBL.

Dock framgér det av utredning i drendet att tillbyggnaden paborjades i maj 2022 och dirmed
ar det enbart den tillbyggda delen som utforts de senaste fem aren varfor det finns skal att ta
ut en byggsanktionsavgift med stod av 11 kap. 58 § PBL.

Fastighetsdgarna har fatt mojlighet att yttra sig inom fem ar
Da tillbyggnaden paborjades i maj 2022 har fastighetsdgarna under aktuellt tillsynsérende fatt
mojlighet att yttra sig inom fem ars tid fran dess att overtradelsen skedde.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygg- och milj6forvaltningen anser med anledning av ovan att byggsanktionsavgift enligt 11
kap. 51 § plan- och bygglagen ska tas ut. Av handlingar i bygglovsarendet har tillbyggnadens
area berdknats vara cirka 4 kvm, varfor byggsanktionsavgiften har beriknats till 4 200 kr
kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tva ménader efter det att
beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstindigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sddana omsténdigheter att
byggsanktionsavgift ska séttas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
plan- och bygglagen eller 9 kap 15 § plan- och byggforordningen. Férvaltningen bedomer att
byggsanktionsavgiftens storlek dr i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begétts.

Sammanfattning

Tillbyggnaden har pébdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean ar 4 kvm, ddrmed har avgiften berdknats till

4 200 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 4 200 kronor av X och X i
egenskap av dgare till X Molndals stad.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Avgift

Byggsanktionsavgift 4 200 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Viéstra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtridelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare: X
Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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X
§ 97

X - Forelaggande om rattelse gallande olovlig andrad anvandning fran
ungdomsmottagning till fritidsgard

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av 11 kap. 20 § PBL foreldggs fastighetsdgaren X att upphora med den olovliga
anvandningen av plan 2 sa som fritidsgard pa fastigheten X Mdlndals stad. Anvéndningen ska
upphora och lokalen vara avflyttad senast 6 manader fran att beslutet delgivits X. Detta beslut
giller omgaende med stod 11 kap. 38 § PBL.

2. Forena foreldggandet 1 punkt 1 med ett I6pande vite om 100 000 kr for varje paborjad
period om tva manader riknat fran och med sex manader efter att beslutet delgivits X.

3. Forbjuda X med stod av 11 kap. 32 a § PBL att utan bygglov och startbesked pa nytt
anvinda aktuell lokal for fritidsgard. Aven detta beslut giller omedelbart med stod av 11 kap.
38 § PBL.

4. Forena forbudet i punkt 3 med ett vite om 50 000 kr med stéd av 11 kap. 37 § PBL. Det vill
sdga en summa pengar som X ska betala varje gang forbudet Gvertrads.

Arendebeskrivning

Den 17 november 2022 upprittades ett tillsynsdrende géllande eventuell olovlig dndrad
anvindning fran ungdomsmottagning till fritidsgdrd pd rubricerad fastighet med stod av 11
kap. plan- och bygglagen (PBL). Arendet kom till byggnadsnimndens kinnedom i samband
med att en ansdkan om bygglov for uppsittning av skylt/ljusanordning inkom till nimnden
(BN 2022-000724). Av handlingarna i drendet framkom att skyltens innehéll skulle vara
Kdllereds fritidsgard tillsammans med Mdlndals stads logga.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits ndgot giltigt beviljat
bygglov eller startbesked for en sadan anvéndning inom fastigheten. Det noterades att
byggnadsndmnden tidigare beviljat tva tidsbegrinsade bygglov for fritidsgird i byggnaden.

I bygglovsdrendet med diarienummer BN 1999-000747 beviljade byggnadsnamnden
tidsbegransat bygglov for dndrad anvéndning till fritidsgard i byggnadens kéllarplan samt
bottenvéning. Lovet var giltigt till och med den 31 december 2004 och av beslutet framgick
att tgiirden stred mot detaljplanen betrdffande anvéndningssattet. Det tidsbegriansade
bygglovet forlingdes till och med den 18 maj 2010 1 &rendet BN 2004-000943. Dérefter finns
det inget beviljat bygglov eller startbesked for aktuell anvéndning.
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Vid tidpunkten for att aktuellt tillsynsdrende upprattades fanns i drendet BN 2019-000079 ett
inldmnat bygglov for dndrad anvindning fran kontor till fritidsgard pa byggnadens plan 2.
Arendet saknade bade beslut om bygglov och startbesked.

Den 23 november 2022 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren
bemoéta anmilan, besvara ett antal frdgor samt informerades om géllande lagstiftning. I
samband med detta fick fastighetsavdelningen 1 MIndals stad i egenskap av hyresgést och
sokande 1 bygglovsdrendena kdinnedom om upprittat tillsynsérende.

Den 25 november kontaktade fastighetsforvaltare pé fastighetsavdelningen bygglovsenheten.
Den 1 december inkom svar fran hyresgisten och fastighetsédgaren och av det framkom 1
huvudsak f6ljande. Det bedrivs en fritidsgird pd plan tvé och atgérden paborjats innan beviljat
bygglov och startbesked pga att det var for ménga inblandade i projektet och att drendet inte
foljts upp i samband med personalbyte.

Den 5 december besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platsbesoket. Det
kunde konstateras att lokalen anvinds som fritidsgard for barn 1 aldrarna 12-19 ér, under
tiderna ca 16-22 ca 4-5 dagar i veckan. De dr som mest ca 70 personer i lokalen. I samband
med att lokalerna byggdes om sags tillgdngligheten och brandsidkerheten 6ver i den berérda
lokalen. Ombyggnationen av lokalen har gjorts till stor del 1 enlighet med den planritningen
som inldmnats i bygglovsarendet BN 2019-000079. Fritidsgarden flyttade upp till plan tva
2019/2020. Innan dess var lokalen vakant ca 1-2 ar, dessforinnan anvindes den som
ungdomsmottagning berittar och bekriftar fastighetsdgarna.

Fastighetsdgarna har tillsammans med en brandskyddskonsult gjort en genomgéng av lokalen
kort innan besoket och enligt denne skulle brandskyddet se bra ut. Nagon skriftlig information
kring detta har ej inldmnats. Hela vadningsplanet &r en och samma brandcell med undantaget
for trapphuset. Det finns tre av varandra oberoende utrymningsvigar och ett systematiskt
brandskyddsarbete (SBA) utfors varje manad. Fran borjan hyrde kultur- och
fritidsforvaltningen/ fastighetsavdelningen enbart lokalen for fritidslokalen fran och med
nagon ging under 2019-2020 men kontorsdelen tillkom under oktober/november 2021.

Den 6 december kompletterade hyresgésten med uppgiften om att fritidsgdrden flyttade in i
den aktuella lokalen den 21 februari 2019 och att fritidsgarden 6ppnades upp for allmanheten
den 4 mars samma ar.

Den 9 december holls ett mote med Rédddningstjinsten i Storgdteborg och 1 samband med
detta meddelade dem att det 1 dagsliget inte foreligger ndgon risk for verksamheten pa sé vis
att det skulle behova sittas ett forbud pé den. Dock understryker de att verksamheten inte
provats 1 en bygglovsansokan, varfor lamplighet ej bedomts narmare. Med anledning av detta
remitterades Raddningstjinsten Storgoteborg (RSGBG) i1 bygglovsédrendet. Den 27 februari
inkom ett yttrande 1 vilket det 1 huvudsak framkom att RSGBG avstyrker ansdkan om bygglov
for fritidsgdrden med hénsyn till byggnadens placering invid farligt gods led och den
overhiangande risk for olyckor som forekommer dér.
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Den 31 mars 2023 inkom hyresgésten med en skrivelse 1 vilken de argumenterar for att den
aktuella atgérden inte omfattar kravet pd bygglov da anvéndningen inte vdsentligt dndras.

Bygglovsenheten har efterfrdgat hyreskontrakt for den aktuella lokalen utan att ndgot sédant
lamnats in. Hyresgdsten har den 15 juni uppgett att det inte finns nagot signerat skriftligt
hyreskontrakt for den nya lokalen, utan enbart ett muntligt.

I handldggningen av bygglovsidrendet har ett yttrande frén Trafikverket begérts. Remissvar har
inkommit den 26 juni och dédr de meddelar att de inte har nagon erinran gentemot att drendet
provas positivt. Den 29 juni har ett fortydligande inkommit dar det i huvudsak framgér att de
bedomer att anvdandningen kan jimstillas med kontor och ses som en liten avvikelse frén
detaljplanen dér personer vistas i lokalerna under dagtid och inte sover i dem. Kommunen &r
beslutsfattare, och om Réddningstjansten dr emot forslaget, bor deras yttrande viaga tungt i
beslutet (de besitter mer kunskap géllande risker kring detta). Hade de fatt 14sa
Réaddningstjanstens yttrande innan de yttrade sig, kanske de hade yttrat sig annorlunda.

Fastighetsdgarna har underrittats om bygglovsenhetens forslag till beslut den 7 juli, den 15

augusti samt en paminnelse den 24 augusti. Fastighetsdgarna har tagit emot underréttelsen den
25 augusti 2023. Den 8 september inkom ett yttrande i vilket fastighetsdgarna och hyresgésten
1 huvudsak framforde att den dndrade anvéndningen inte dr vésentlig, varfor lov inte erfordras.

Byggnadsndmnden har den 23 augusti 2023 beslutat att avsla ansdkan om bygglov for
fritidsgard 1 drendet BN 2019-000079.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan den 8 december 2003.

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplanen Kallereds centrum, lokaltagstationen med
bussterminalomrdde med aktnummer 1481-P91/11. Av detaljplanen framgéar att fastighetens
anvindning utgér HK — handel och kontor. Detaljplanen vann laga kraft 25 april 1991 och
dess genomforandetid &r pa 5 ar fr.o.m. laga kraft.

Av detaljplanens beskrivning framgar i huvudsak foljande betraffande planens syfte. I forsta
hand dr syftet med detaljplanen att mojliggdra planskilda korsningar med jarnvagen vid
utbyggandet av dubbelspér for bl.a. pendeltagstrafiken. Vidare &r syftet att redovisa lampligt
lage for bussterminal i anslutning till pendeltdgsstationen och ett begrénsat antal
parkeringsplatser for infartsparkerare.

Tillamplig lagstiftning

Det krdvs bygglov for annan éndring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebér att
byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprék eller inreds for ett vdsentligen annat &ndamal &n det
som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anvindningen kommit till stand (9 kap. 2 § 3a p. PBL).
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En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov (10 kap. 3 § 1 p. PBL).

Planldggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamdl som omradena 4r mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdde ska ges at sddan
anvandning som fran allmén synpunkt medfoér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas. Lag (2014:862) (2 kap. 2 § PBL).

Vid planldggning och 1 drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r 1dmpad for andamélet med hinsyn
till

1. miénniskors hélsa och sédkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk

kommunikation samt samhéllsservice 1 Ovrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion (2 kap. 5 § PBL).

Bygglov ska ges for en dtgérd inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som étgérden avser

a. Overensstimmer med detaljplanen, eller
b. avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgérden inte strider mot detaljplanen,
atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. éatgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§ (9 kap. 30 § PBL).

(98]

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgidrd som avviker fran
en detaljplan om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte och
1. avvikelsen ar liten, eller

2. éatgédrden dr av begrdnsad omfattning och nddvindig for att omrédet ska kunna
anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt (9 kap. 31 b § PBL).

Efter det att genomfGrandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utdver vad som foljer
av 31 b § ges for en atgird som avviker fran detaljplanen, om atgidrden
1. é&r forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelidget gemensamt behov

eller ett allmént intresse, eller
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2. innebédr en sadan annan anvdndning av mark eller vatten som utgor ett [ampligt
komplement till den anvindning som har bestdmts i detaljplanen (9 kap. 31 ¢ § PBL).

Om det pa en fastighet eller 1 friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
inom en viss tid (rittelseforeldggande).

Byggnadsndmnden far inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer én tio ar frén
overtrddelsen. Den tioarsgrans som anges 1 andra stycket géller inte om Gvertrddelsen &r att
ndgon olovligen har tagit i ansprik eller inrett en bostadsldgenhet for ett vdsentligen annat
dndamal dn bostadsdandamal (11 kap. 20 § PBL).

Om ett foreldggande enligt 20 § inte {oljs, far byggnadsndmnden besluta att atgidrden ska
genomforas pd den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § 3 st. PBL).

Ett forelaggande enligt 20 § far forenas med vite. Vitet fir inte forvandlas till fangelse
(11 kap. 37 § PBL).

I ett foreldggande enligt 20 § far byggnadsndmnden bestdmma att den atgédrd som
foreldggandet avser ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet inte har fatt laga kraft
(11 kap. 38 § PBL).

Ett foreldggande innebdr att dgaren inom en bestdmd tid ska utfora de atgarder som
byggnadsndmnden bestdmmer, till exempel riva en olovligt uppford byggnad. Ett vite dr ett
penningbelopp som dgaren far betala om han eller hon inte foljer foreldggandet inom den
bestimda tiden. Vitet doms ut av mark- och miljddomstolen.

Vitet ska séttas till en summa som far dgaren att folja foreldggandet. Nér vitet bestdms ska
byggnadsndmnden ta hinsyn till exempelvis byggnadsverkets vérde, dgarens ekonomiska
forhallanden och den vinst som dgaren gor pa grund av den olovligt utfoérda atgérden.

Bedomning

Den dndrade anvindningen krdver startbesked och bygglov

Det krdvs bygglov for nédr en byggnad helt eller delvis tas i ansprék for ett visentligen annat
dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stand (9 kap. 2 § 3a p. PBL).

I forsta hand ar det byggnadens senaste faktiska anvindning som dr avgérande for om
bygglov behdvs. Det kan vara bade en pdgdende anvéndning eller den senast kidnda
anvandningen. Det har ingen betydelse for beddmningen av lovplikten om denna anvindning
saknar bygglov. I andra hand &r det den anvidndning som byggnaden senast har fatt bygglov
for som avgor. Men det giller enbart om en byggnad eller en del av en byggnad har anpassats
for ett indamal men inte har borjat anvindas for det andamalet. I sddana fall far andamalet i
det 1damnade bygglovet vara avgérande 1 beddmningen om bygglov behovs (jfr prop.
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Kravet pa visentlighet kan vara uppfyllt oberoende av om det dr en stor eller liten del av
byggnaden som tas i ansprak for ett nytt indamal, omfattningen kan dock spela en viss roll. |
rittspraxis har dven yrkesméissigheten och storande inverkan pa omgivningen varit avgorande
vid bedomningen. Om ett nytt &ndamal ar stérande for omgivning tyder det pa att dndringen
kraver bygglov (jfr prop. 1985/86:1 sid. 678 och Didon m.fl. (2016). Plan- och bygglagen
(2010:900): en kommentar. Norstedts Juridik. 9:2).

Den senaste kdnda anvédndningen tillika det senaste ldamnade bygglovet i berdrda lokaler pa
vaning tva dr ungdomsmottagning (BN 2003-000269). Bygglovsansokan ldmnades in den 11
juni 2003 och av verksamhetsbeskrivningen framgér 1 huvudsak att verksamheten vid
ungdomsmottagningen innebdr hilsofrdmjande arbete i form av bl.a. psykosocial kontakt och
stodterapi samt preventivmedelsradgivning. P4 mottagningen arbetar barnmorska, kurator,
gynekolog och underskdterska. Mindre verksamhet avser Oppenvardsmottagning géllande
lattare gynekologiska problem, men nagon akut medicinsk verksamhet avses ej. Bygglov
meddelades den 17 juni 2003 och slutbevis meddelades den 1 september 2009.

Enligt uppgifter frén fastighetsdgaren var lokalen vakant ca 1-2 ar innan aktuell lokal
ianspraktogs som fritidsgérd februari 2019. Den nuvarande anvédndningen utgors av
fritidsgérd for barn i dldrarna 12—19 ar gamla och lokalen dr 6ppen mellan kl. 16-22 ca 4-5
dagar i1 veckan. Till fritidsgérden hor dven ett antal kontorslokalen som nyttjas av personalen.

Fastighetsdgaren har framfort att lokalens verksamhetsklass (Vk2A) har varit densamma for
bade ungdomsmottagning och fritidsgard och att det darfor inte &r vésentlig dndrad
anvandning som erfordrar bygglov.

Av Boverkets byggregler framgér att en byggnads utrymmen ska indelas 1 olika
verksamhetsklasser (Vk) utifran den avsedda verksamheten (BBR 5:21). Sékerhet vid
hindelse av brand ar ett tekniskt egenskapskrav som framgér av bl.a. 8 kap. 4 § 2 p PBL. Av
det allménna radet i BBR framgér att indelningen av byggnadens olika utrymmen beror pa
helt andra faktorer, jimfort med vad som framgar av praxis betrdffande provningen om en
annan vasentlig dndrad anvdndning som erfordrar bygglov.

Med hénsyn till ovan samt f6ljande bedomer bygglovsenheten att del av byggnaden (plan 2)
tagits 1 ansprak for ett vdsentligt annat andamal varfor bygglov erfordras. Yrkesmaissigheten i
lokalen har éndrats da lokalens anvéndning har gétt frdn ungdomsmottagning i form av vard
av méanniskor till fritidsgard som utgdr en form av samlingslokal. Vidare har en
ungdomsmottagning typiskt sett sin besokstid under dagtid, medan fritidsgarden enligt uppgift
har 6ppet fran eftermiddagen till kvéll varfor omgivningspaverkan fordndrats da aktiviteten
kring byggnaden 6kat under eftermiddagarna och kvéllarna i och med det nya dndamalet.

Att de olika anvindningarna indelats i samma verksamhetsklass (Vk2A) dndrar inte denna
beddmning.
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Bygglov for anvindningen bedoms inte kunna beviljas i efterhand

Vid provning av bygglov inom detaljplan ska byggnadsndmnden préva om atgéarden
overensstimmer med den detaljplan som géller pa platsen. Av gillande detaljplan framgar att
fastighetens anvindning utgér HK — handel och kontor. Anvindningsbestimmelsen handel ar
ett begrepp som omfattar alla slag av kop och forsdljning av varor och tjanster for
allméinheten. Till handel rdknas dven service och hantverk av olika slag t ex skomakeri, post
och restaurang. Andra kontorslokaler én de som hor till handelsverksamheten ingar inte.

Till begreppet kontor rdknas savél vanlig kontorsverksamhet sa som hotell, konferenslokaler
och liknande personaltit verksamhet med liten varuhantering. Avgorande bor vara att
verksamheten ger ringa storning for omgivningen t.ex. saknar utomhusverksamhet. Mindre
personalbutiker kan forekomma (Boken om detaljplanering och omradesbestammelser 1987).

Sa som byggnadsndmnden bedomt tidigare vidhéller bygglovsenheten att anvindningen
fritidsgard avviker fran géllande detaljplanens anvindningssatt. Byggnadsnamnden féar dock 1
vissa fall bevilja bygglov for en atgérd dven om den avviker frén ndgon planbestimmelse. Det
finns fyra olika typer av avvikelser:

e atgdrden ar forenlig med detaljplanen och utgdr en liten avvikelse,

e atgdrden dr av begridnsad omfattning och nédvéndig for omrédet,

e atgirden &r forenlig med detaljplanen och avvikelse som tillgodoser ett angeldget

gemensamt behov eller ett allmént intresse, och
e atgirden &r ett [ampligt komplement till anvdandningen 1 detaljplan.

Det finns inte nagon generell ritt till avvikelser. Bestimmelserna forutsitter en samlad
bedomning i det enskilda bygglovsdrendet, bade nir det géller atgirdens ldmplighet och i
vilken utstrickning den kan anses rymmas inom planens syfte och syftet med enskilda
planbestdmmelser. Detta innebir att en atgédrd som i och for sig skulle kunna godtas som en
avvikelse kan anses som oldmplig av andra skél och dérfor nekas av byggnadsndmnden
(Adolfsson m.fl. Plan- och bygglagen (2010:900) — En kommentar, version 11, 9 kap. 31 ¢ §).

Enligt 9 kap. 31 b § framgar exempelvis att bygglov fér beviljas trots det att atgérden inte
overensstimmer med detaljplanen om atgérden utgor en liten avvikelse. Nar det kommer till
annat andamal 4n vad regleras i planen framgér dock att det inte vara mdjligt att godta sddana
avvikelser som innebdr att marken anvinds for ett 1 planen icke avsett &ndamal (prop.
1989/90:37 s. 54 ff (se dven RA 1992 ref. 2, RA 1990 ref. 91 II samt mark- och
miljooverdomstolens dom den 17 september 2014, méal nr P 3262-14). Det har vidare inte
framkommit nigra omstédndigheter som gor att avvikelsen betrdffande anvéndningssattet
skulle vara av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas pa

ett andamaélsenligt sitt. Bygglovsenheten bedomer ddrmed att avvikelse inte kan godtas enligt
31b § PBL.

Vidare framgar det av 9 kap. 31 ¢ § att det finns mojligheter for nimnden att bevilja bygglov
trots avvikelser efter genomforandetidens utgang. Utgangspunkten &r att dtgidrden bedoms
vara forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett
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allmént intresse, eller innebar en sddan annan anvindning av mark eller vatten som utgdr ett
lampligt komplement till den anvdndning som har bestdmts i detaljplanen.

Som ndmnt ovan tilliter detaljplanen anvdndningen handel och kontor vilka sdledes &r
anvandningssétt som har bedomts vara lampliga pd den aktuella platsen. Av utredningen i
drendet framgér det att den aktuella byggnaden ligger inom ett avstdnd av ca 30 meter fran
Vistkustbanan som utgor transportled for farlig gods. Med anledning av detta har
Réddningstjinsten i Storgdteborg remitterats i bygglovsirendet. Den 27 februari 2023 inkom
ett svar 1 vilket de 1 huvudsak avstyrkte aktuell anvdndning inom fastigheten med hédnsyn till
risken som foreligger pd den aktuella platsen. Med anledning av detta bedomer
bygglovsenheten att anvédndningen sa som fritidsgard inte bedoms vara ldmplig pa den aktuell
platsen varfor kraven i 2 kap. 2 och 5 §§ PBL inte bedoms vara uppfyllda.

Bygglovsenheten bedomer dirfor att den anvindningen i form av fritidsgard inte bedoms
tillgodose ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller innebdr en sddan
annan anvindning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestdmts 1 detaljplanen. Bygglovsenheten beddémer ddarmed att avvikelse
inte kan godtas enligt 31 ¢ § PBL.

Sammanfattningsvis bedoms det inte sannolikt att bevilja bygglov i efterhand for atgérden
med stod av 9 kap. 30 § PBL. Déarfor kommer bygglovsenheten att foresla att nimnden
beslutar att foreldgga er om rittelse, dvs upphdra med fritidsgdrden med stod av

11 kap. 20 § PBL.

Ndr évertrddelsen begatts

Enligt uppgifter frdn hyresgésten flyttade fritidsgarden in i den aktuella lokalen den

21 februari 2019 och att fritidsgdrden 6ppnades upp for allmidnheten den 4 mars samma ér.
Den éndrade anvéndningen har dirmed tillkommit de senaste 10 &ren varfor nimnden har
mojlighet att ingripa enligt 11 kap. 20 § PBL.

Foreldggande om rdttelse

Som nédmnt ovan har byggnadsnimnden den 23 augusti beslutat om att avsla ansékan om
bygglov for fritidsgard i d&rendet BN 2019-000079. Det bedéms darfor inte langre finnas
hinder for att prova en friga om rittelseforeliggande (se RA 1995:36).

Niér en dtgird har vidtagits 1 strid mot plan- och bygglagen och det inte dr sannolikt att
bygglov kan beviljas i efterhand, far byggnadsndmnden foreldgga dgaren att inom en bestimd
tid ska utfora de atgérder som byggnadsnamnden bestimmer, till exempel riva en olovligt
uppford byggnad (11 kap. 20 § PBL).

Som huvudregel giller att ett beslut om foreldggande maste ha fatt laga kraft innan det kan
verkstillas. Byggnadsndmnden har dock mdjlighet att i beslut om foreldggande formoda att
beslutet ska gilla omedelbart. Nimnden ska da sérskilt ta hdnsyn till om beslutet dr av den
arten att sdrskild skyndsamhet krévs vid genomforande av de berdrda atgérderna eller om det
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finns anledning att misstdnka atgirder 1 forhalningssyfte (Adolfsson m.fl. Plan- och bygglagen
(2010:900) — En kommentar, version 11, 11 kap. 38 §).

Bygglovsenheten bedomer att beslutet ska gélla omedelbart da det av utredningen
framkommit att platsen bedoms vara oldmplig med hinsyn till dess placering intill farligt gods
led och den dverhdngande risken for olyckor som férekommer inom denna zon. Dértill pagér
verksamheten idag varfor barn och ungdomar vistas i de aktuella lokalerna.

Bygglovsenheten bedomer att en skilig tidsfrist for ndr anvindningen ska upphora och
verksamheten ska vara utflyttad dr sex manader efter att fastighetsigaren delgivits beslutet.
Bygglovsenheten konstaterar att det &r en skilig tidsfrist da det inte skett nagra ingripande
atgdrder 1 byggnaden som behover aterstillas, utan enbart en verksamhet som behdver
upphora.

Sammanfattningsvis kommer bygglovsenheten foresla for byggnadsndmnden att foreldgga
fastighetsidgarna, med stod av 11 kap 20 § PBL, att upphdra med den olovliga anvindningen
av plan 2 sa som fritidsgard pa fastigheten X Molndals stad. Anvéndningen ska upphora och
lokalen vara avflyttad senast 6 manader fran att beslutet delgivits X.

Foreldggandet forenas med ett lopande vite

Ett vite ar ett penningbelopp som dgaren far betala om denne inte foljer foreliggandet inom
den bestdmda tiden. Vitet ska séttas till en summa som far dgaren att f6lja forelaggandet. Nar
vitet bestims ska byggnadsndmnden ta hiansyn till exempelvis byggnadsverkets virde, dgarens
ekonomiska forhéllanden och den vinst som dgaren gor pa grund av den olovligt utférda
atgirden. Vitet doms ut av mark- och miljodomstolen.

Bygglovsenheten foresléar for byggnadsnamnden att besluta om ett I6pande vitesbelopp om
100 000 kr for varje pabdrjad period om tva ménader riknat fran det att beslutet delgivits X
om foreldggandet inte foljs. Beloppet ar satt med beaktande av vad som ér kiant om
fastighetsdgarens ekonomiska forhédllanden, se tjdnsteanteckning - ekonomiska uppgifter fran
Alla bolag fran den 14 juni 2023.

Beslutet forenas med ett beslut om férbud mot upprepning

I samband med ett foreldggande enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsnidmnden forena
beslutet med ett forbud om att den olovliga dtgérden utfors pa nytt, om den kraver bygglov
(11 kap. 32 a § PBL). Syftet med bestimmelsen &r att byggnadsndmnden ska ha mdjlighet att
forebygga upprepning av olovliga atgérder (se prop. 2013/14:126 s. 314). Enbart det faktum
att en olovlig atgérd har upphdrt innebdr inte att ett forbud med stdd av bestimmelsen har
forlorat sin betydelse. Mot denna bakgrund och med hénsyn till att den olovliga dtgérden till
sin karaktér dr sddan att den relativt enkelt kan komma att upprepas bedémer bygglovsenheten
att det finns skal till att forena beslutet med ett forbud mot upprepad Gvertradelse.

Foreldggandet foreslds dérfor att forenas med ett forbud mot att pé nytt upplata plan 2 till
fritidsgérd med stod av 11 kap. 32 a § PBL. Aven detta beslut giller omedelbart med stod av
11 kap. 38 § PBL. Forbudet forenas med ett vite om 50 000 kr for fastighetsédgaren med stod
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av 11 kap. 37 § PBL och mot bakgrund av vad som &r kint om fastighetsdgarens ekonomiska
forhéllanden.

Bygglovsenheten bedomer att beslutet dr proportionerligt utifrn fastighetségarens intresse i
forhallande av intresset till det allménna intresset av att atgirder inte ska vidtas 1 strid mot
lagstiftning. Det &r darfor av vikt att en dtgéird som inte kan erhalla lov eller startbesked i
efterhand blir undanrdjd eller pa annat sitt rittad.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar foljande.

1. Med stod av 11 kap. 20 § PBL foreldggs fastighetsdgaren X att upphora med den olovliga
anvandningen av plan 2 sa som fritidsgard pa fastigheten X stad. Anvindningen ska upphora
och lokalen vara avflyttad senast 6 manader fran att beslutet delgivits X. Detta beslut géller
omgaende med stod 11 kap. 38 § PBL.

2. Forena foreldggandet 1 punkt 1 med ett I6pande vite om 100 000 kr for varje paborjad
period om tva manader riknat fran och med sex manader efter att beslutet delgivits X.

3. Forbjuda X med stod av 11 kap. 32 a § PBL att utan bygglov och startbesked pa nytt
anvinda aktuell lokal for fritidsgard. Aven detta beslut giller omedelbart med stod av 11 kap.
38 § PBL.

4. Forena forbudet i punkt 3 med ett vite om 50 000 kr med stéd av 11 kap. 37 § PBL. Det vill
sdga en summa pengar som X ska betala varje gang forbudet Gvertrads.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare

Om foreldggandet (t.ex. att riva) inte foljs far byggnadsndmnden med stod av 11 kap. 27 §
plan- och bygglagen besluta att dtgérden ska genomforas pd den forsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.

Sandlista

X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Annestorp 4:6

ISR

Delarsuppf6ljning

Inkomna remisser
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Tillsynsdrenden

@

Personalfragor
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Oppna 6verklagade drenden

g. Information om kommande bygglovsbeslut

Utdrag
Akten
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