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Information

Planforfarandet

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande, vilket innebér att efter samrad med berdrda parter
genomfordes en formell granskning. Efter granskningen togs planforslaget upp for antagande i
kommunfullméktige.

Medverkande
Fran kommunen har foljande medverkat:

Sofia Refsnes Stadsbyggnadsforvaltningen
Johanna Hulthén Tekniska forvaltningen
Ludwig Nojd Fastighetsavdelningen
Jacob Ramnekrok Stadsbyggnadsforvaltningen
Per Lorentsson Konsult, Svefa
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhér denna planbeskrivning som ska
underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften som
planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att den ska vara viagledande vid tolkningen av
planen.

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande bestimmelser

Till detaljplanen hor:
e [llustrationskarta i skala 1:1000
e Grundkarta i skala 1:1000 (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
e Planbeskrivning (denna handling)
o Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsférvaltningen)

Utredningar:
e Markteknisk undersdkningsrapport - geoteknik, 2018-09-14, Norconsult
e  Proj-PM Geoteknik, 2018-12-10, Norconsult
e Parkeringsutredning Aby fritidsomrade, 2013-05-25, Reinertsen
e VA-, dagvatten-, skyfalls och dversvimningsutredning, 2019-08-22, Sweco
e Skyfalls- och dversvdmningsutredning for del av Hélsan, 1, 2 och 3, 2019-11-15, Sweco
e Rapport geoteknisk undersokning (RGEO), 2006-03-20, WSP
e  Geotekniskt utlatande, 2019-11-26, Sweco



Planens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nybyggnation av en simhall, komplettering av
friidrottsldktaren med ett tak samt komplettering av tak och viaggar runt bandybanan.

Bakgrund och huvuddrag

For planomradets fastigheter giller detaljplanen 1481-P90/1 ”Aby fritidscentrum” som vann laga kraft
1990. Detaljplanen tillater idrott. Dock begrénsar prickmark en utbyggnad av simhallen.
Hojdbestammelser begransar byggnation av tak dver friidrottslédktaren och bandybanan. Simhallen &r i
behov av ombyggnad dé lokalen idag inte uppfyller sin funktion.

Forslaget innebér en ytmassigt ungefar lika stor simhall som tidigare men som skiljer sig mot gillande
plan i placeringen av byggnaden. Planforslaget tilldter ocksa hogre byggnadshdjder for
friidrottsldktaren och bandybanan for att mojliggora takbyggnation.



Plandata
Lage

Planomradet &r beldget drygt 1,5 kilometer fran Mdlndals innerstad och i anslutning till
Féssbergsmotet och Soderleden. Planomradet omfattar del av Hélsan 1, 2 och 3. Det dr uppdelat i tva
delomraden dé bestammelserna for befintliga byggnader mellan simhallen och friidrottsarenan inte
avses fordndras. Darmed kommer befintlig detaljplan att fortsdtta gilla dér (se figur 1 nedan).

Figu 1: Planomrédet éi ppdelat itva delomrae da bestdimmelserna i géllande detaljplan inte avses fordndras.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 66 000 m?. Fastigheterna dgs av Mdlndals stad.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen som ér tillhdrande planen.



Tidigare stallningstaganden

Undersodkning

Kommunen har gjort en undersdkning enligt MB kap. 6 och PBL kap. 4 33b, 34, 358§. Harvid har
detaljplanens genomforande vid en sammanvégning av konsekvenserna bedomts ej innebdra
betydande miljopdverkan varfor en MKB ej kommer att upprittas. Utgangspunkten i beddmningen ér
att befintliga funktioner i omradet kommer att finnas kvar i ungefar samma omfattning.

Riksintressen
Planomradet omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Mélndals stad 2006 pekar ut planomradet for idrottsanlidggningar. Denna
detaljplan bedéms vara forenlig med oversiktsplanen.

Planomrédet ingér i en fordjupning av dversiktsplanen (FOP) for Fissbergsdalen som togs fram
tillsammans med Goteborgs stad (antagen 2012). Denna fordjupning anger det aktuella omradet som
rekreationsanliggning. I FOP:en foreslas dven tre ssammanbindande gronstrak dir ett av striken ir
langs Stora an som genomkorsar omradet. Denna detaljplan beddms vara forenlig med denna
fordjupning.

Detaljplaner

For planomradets fastigheter giller detaljplanen 1481-P90/1 ~Aby fritidscentrum”
som vann laga kraft 1990. Detaljplanen tillater idrott med en byggnadshojd pa 7,5
m for friidrottsarenan, simhallen och bandybanan. Genomférandetiden har gatt ut.
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Figur 3: Utdrag ur befintlig detaljplan 1481-P90/1

Vision Molndal 2022

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver M6lndal 2022. Vision Mdlndal 2022
beskriver vad Mdlndal som helhet ska vara for typ av stad och vilka kvalitéer i samhaéllslivet och i
stadsbilden som ska efterstrivas. Visionen ska foga ihop olika delar i utvecklingen sé att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, néringslivs- och samhéllsutveckling
samt kommunal service kan uppnds. Visionens tre fokusomraden ger en beskrivning av Molndal 2022:

* En modig stad med tydlig historia
» MolIndal forstiarker Vistsverige
* En hallbar stad dar vi vaxer och mér bra

Denna detaljplan ligger i linje med stadens vision dé en utveckling av offentlig verksamhet i
kollektivtrafik lage dir service och teknisk infrastruktur finns att tillga.



Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet ar platt och bestar framst av redan befintlig bebyggelse i form av en friidrottsarena i
véstra delen, en simhall i mitten och en bandybana i 6stra delen. Soder om friidrottsarenan finns en
storre griis- och tridbevixt yta. Sdder om planomréadet rinner ocksé Stora An. Mellan planens tvé
delomréden finns en yta som delvis dr gris- och tradbeviaxt, men dir det ocksa finns ett fatal befintliga
byggnader som bl.a fungerar som foreningslokaler samt en infartsvig.

Marknivaerna inom utredningsomradet lutar generellt i sydlig riktning mot recipienten Stora an. De
hdgsta marknivderna aterfinns séledes intill Idrottsvéigen i norr och ligger runt +4,5 m till cirka +5,0
m. Intill Stora &n inom utredningsomradet ligger marknivaerna kring +3,5 till cirka +4,0 meter.
Utredningsomradet lutar med cirka 6 %o fall 1 sydlig riktning fran Idrottsvdgen mot Stora an.

Geotekniska forhallanden

Planomrédet dr lokaliserat 1 Fassbergsdalen, som ligger under hdgstakustlinjen och i dalen 6verlagras
den glaciala leran av postglacial finlera. Lerans méktighet dr som storst mitt i dalgangen och tunnar
sedan ut mot dalsidorna. Enligt borrprotokoll utforda inom omradet forekommer det generellt stora
miéktigheter friktionsjord under leran. Enligt undersékningar gjorda 2006 (Geoteknisk undersdkning,
2006-03-20, WSP) bestar marken inom hela det aktuella omrédet av lera med méktighet p4 omkring
50-60 meter. Stabiliteten beddms vara acceptabel med hiinsyn till nuvarande marknivaer. Aven mindre
uppfyllnader skulle vara majliga att utfora.

De lertdckta omrddena ér i allménhet flacka men dér leran forekommer inom mark med storre
sléntlutning &n 1:10 samt intill vattendrag finns potentiella totalstabilitetsproblem. Detta kan orsaka
lokala stabilitetsproblem. Hogsensitiv lera finns registrerad pé ett flertal platser vilket gor leran extra
kénslig for storning.

Enligt geotekniskt PM (Norconsult, 2018) bestar jordlagerfoljden i omréadet, fran markytan sett, av

foljande:

. Fyllnadsmaterial (till ca 0,0-0,5 m djup)
. Torrskorpelera (till ca 0,5-1,5 m djup)

. Lera (till ca 49—61 m djup)

. Friktionsmaterial (till ca 63—68 m djup)
. Berg

Jordlagerfoljden medfor forutsattningar for tva grundvattenmagasin i jordlagren som separeras av den
tata leran. Det 6vre magasinet bestéar av fyllnadsmassor och torrskorpelera, och det undre av
friktionsjord ovan berg. Grundvattennivéerna i det 6vre magasinet &r till stor del beroende av
nederbdrdsintensitet, och vid stora nederbordsméngder hittas grundvattenytan nira markytan (<1
meter under markytan). Utforda geotekniska borrningar visar att det rader artesiskt grundvattentryck i
det undre grundvattenmagasinet.

Pé intilliggande fastighet har portrycksmatningar utforts pa 5 och 15 meters djup under
markytan (WSP, 2006). Mitningarna visar att det finns ett dvertryck pa ca 1 meter dver
markytan pa 15 meter djup, och i nivd med markytan pa 5 meters djup under markytan.
Overtrycket i leran beror pé det dvertryck som rader i det undre magasinet.

Morin och sandlager som forekommer pa dalgangens sidor utgor nybildningsomraden for
grundvatten. I den i huvudsak lertickta dalgdngen sker foretridesvis en ytavrinning, till Stora An
Ytavrinningen i dalgéngens Ostra del gar till Balltorpsbiacken och Mdlndalsén.
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Grundvattenstromning sker i de underliggande friktionsjordarna och i de mindre omradena med
morén, sand eller isidlvssediment vid ytan. Dalgangens sidor begrénsas av urberg i sdder och i norr,
vilka darmed utgdr naturlig grundvattendelare. Enligt SGU:s hydrogeologiska karta anges att enbart
uttagsmojlighet av grundvatten i berggrunden méjlig.

Grundvattenriktningen i jordlagren bedoms vara véstlig vister om Féssbergsmotet och ostlig dster om
trafikplatsen och folja avrinningsomréadet for ytvatten. Fran de bedomda grundvattendelarna strommar
grundvattnet mot dalgédngens lagre beldgna delar och foljer den storskaliga grundvattenstromningen.
En avsdnkning av grundvattennivaer kan ge risk for stabilitetsproblem i form av 6kande
markséttningar. Det krivs en relativt liten grundvattenméngd for att skapa stor pdverkan pa magasinets
grundvattenniva(tryckniva).

Fororenad mark
Det finns inga registrerade markfororeningar inom planomradet.

Radon
Enligt den Gversiktliga radonkartan for Molndals stad utgor planomradet ett lagriskomrade for radon.

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomrédet innehaller inga kéinda fornldmningar och inte heller ndgon bebyggelse av
kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag den befintliga simhallen (centralt), den befintliga friidrottsarenan (i
véster) och den befintliga bandybanan (i dster).

Figur 4: Ortofoto dver bebyggelsen inom planomradet

Storningar

Bebyggelsen inom planomrédet ar lokaliserad drygt 240 m fran Séderleden som é&r utpekad led for
farligt gods.

Trafik och tillganglighet

Planomradet avgréinsas av Idrottsvigen i norr med en infart till omradet som ar lokaliserad mellan
friidrottsarenan och simhallen. Infart till simhallen sker direkt fran Idrottsvigen. Géng- och cykelvig
finns pa bada sidor om Idrottsvigen.

Lings idrottsvigen, direkt norr om bandybanans lokalisering, finns en busshallplats (Aby
fritidscentrum), vilken mojliggoér en god tillgdnglighet till omradet med kollektiva transportmedel.

Idag finns det drygt 20 platser i direkt anslutning till simhallen. Samtidigt finns ett avtal med Aby
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travsallskap dar staden har mojlighet att nyttja 400 parkeringsplatser pa parkeringen norr om
Idrottsvédgen, mitt emot simhallen.

Teknisk forsorjning

Utredningsomradet &r beldget i de centrala delarna av Mdlndal dér kommunalt VA finns utbyggt. 1
Idrottsvédgen aterfinns en dricksvattenledning fran 1974 med dimension 500 mm (segjarn). I h6jd med
simhallen éterfinns ytterligare en dricksvattenledning i Idrottsvdgen med dimension 150 mm (segjérn).
I Idrottsvdgen éterfinns dven en spillvattenledning fran 1974 med dimension 500 mm (betong). 1
mitten av utredningsomradet, i vigen som ocksa heter Idrottsvagen fast 16per i nord-sydlig riktning,
aterfinns en trycksatt spillvattenledning med dimension 160 mm (PVC) frén 1984.

I Idrottsvdgen, norr om friidrottsarenan, finns ocksa en dagvattenledning med dimension 300400 mm
(betong) som ar forlagd 1974. Ledningen viker efter friidrottsarenan av sdderut och har sitt utlopp i
Stora an I rondellen, vid korsningen Idrottsvdgen/Ragnar Thorngrens gata, finns en storre
dagvattenledning i dimension 1000 mm (betong) som &r forlagd 2013 och korsar utredningsomradet i
nord-sydlig riktning innan utloppet i Stora an. I VA-, dagvatten-, skyfalls och
oversvamningsutredningen (Sweco 2019-08-22) finns flodesberdkningar for dagvattenflode bade
utifran befintlig situation i omradet och efter planforslagets genomférande

Utredningsomradet avrinner till Stora dn/Balltorpsbacken. Denna del av recipienten &r inte
klassificerad som en vattenférekomst enligt vattendirektivet. Recipienten kan rinna bade vésterut och
Osterut beroende pa vattenstandet i Molndalsén/Kélleredsbécken. Nér recipientens flode &r mot véster
rinner det mot den klassificerade vattenforekomsten Stora an och nér flodet &r osterut rinner det till
den klassificerade vattenforekomsten Kéalleredsbéacken. Ekologisk och kemisk status for
vattenforekomsterna Stora &n och Kélleredsbédcken framgér av Tabell 1.

Grundinformation Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus
Vattenforekomst Ekologisk Miljokvalitetsnorm Kemisk
M Miljokvalitets

EU-ID ama yoatnstalus 37 | ochNdmnkt | yivatenatatur a7 | VORI

God kemisk

ytvattenstatus,
WASSE89295 God ekologisk status

Stora An Mittlig status & Uppnirejgod |undantagfor PBDE och

027 kevicksilver och

kvicksilverfGreningar
[mindre strénga krav)

God kemisk
ytvattenstatus,
WABBO6TE54 God ekologisk status,
Kalleredsbiicken Mittlig status & Uppnirejgod | undantag far PEOE och
2027 kvicksilver och

kvicksilverféreningar
(mindre stranga krav)

Tabell 1: Status for vattenforekomsterna i Stora an. Kélla:VA-, dagvatten-, skyfalls och dversvimningsutredning (Sweco
190822)

Vid ett skyfall faller regn med en intensitet som dverskrider ledningsnétets avledande kapacitet och
markens forméga att infiltrera. Vatten kommer da att avrinna p& markytan, folja 14gstrék i terraingen
och ansamlas i terrdngens lagpunkter. En 0versvimningskartering har genomforts 1 Scalgo Live
som 4r ett statiskt, tidsoberoende, GIS-baserat berdkningsverktyg som bygger pa analys av
terrangdata. Ett regn med regndjup motsvarande ett 100-arsregn har analyserats for att visa
var vatten ansamlas och huruvida det finns risk att utredningsomradet 6versvimmas vid ett
skyfall. Nederbordsvolymen vid ett 100-arsregn beror pa regnets varaktighet. Med en
rinnstracka pa 1 km och en uppskattad avrinningshastighet pa 0,5 m/s har rinntiden berdknats
till cirka 30 minuter. Ett 100-arsregn med en varaktighet pd 30 minuter och en klimatfaktor pa
1,25 (25%) ger cirka 50 mm nederbord. Resultatet av karteringen kan ses 1 figur 5 nedan.
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OVERSVAMNINGS-
KARTERING

Halsan 1, 2, 3, MaIndal

Datum: 2019-05-24
Skala (A2): 1:3 500

S0 40 80 120 160 200
=" —

| TECKENFORKLARING
E: Utredningsomrade
Tillrinnande yta (ha)
1-5ha

— 5 -20 ha

=20 ha
Vattendjup vid ett

50 mm-regn (m)
[Jo-o2s

I 0.25-05

Bl os-075
o

T ¥
y Bandybana
it .

Figur 6: Flodesvégar vid ett klimatanpassat 100-arsregn dir ytavrinningsmodellen dr sammankopplad med
dagvattenledningsnitet (befintlig situation). Kélla: Skyfalls- och 6versvdmningsutredning (Sweco 191115)
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Figur 7: Berdknat vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn for befintlig situation (Manningstal = 10 vilket innebér ett i
princip igenvéxt asystem). Kélla: Skyfalls- och éversvimningsutredning (Sweco 191115)

Som framgar av ovanstaende figurer (figur 5-7) kommer i huvudsak skyfallsvattnet att bli stdende och
ddmma upp nedstroms detaljplaneomrédet i anslutning till Stora &n och Balltorpsbédcken. Denna
skyfallssituation kan jimforas med resultat frin MSB:s berdknade dversvimningskartering (se s. 15
nedan), dé en Oversvimningsutbredning fran a-systemet vid en 200-ars hindelse kommer att ddmma in
mot planomradet

Fororeningsbelastningen for de befintliga forhallandena har berdknats med hjilp av dagvatten- och
recipientmodellen StormTac (v19.2.1). Modellen baseras pé schablonvérden frén studier baserade pa
flédesproportionella provtagningar for olika typer av markanvéndning (VA-, dagvatten-, skyfalls och
oversvamningsutredningen, Sweco 2019-08-22). Den befintliga féroreningsbelastningen har berdknats
for de ytor som kommer att erséttas med ny bebyggelse/ny utformning av befintlig bebyggelse, for att
senare kunna jamforas med fororeningsbelastningen fran den foreslagna exploateringen.

Befintlig fororeningsbelastning redovisas i tabell 2 nedan.
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Simhall (pg) Bandyplan (Hgil) Friidrottslaktare (Hg/l)
Amne Malvirde | Fare Erford. Fére Erford. Fore Erford.
exploat- | reduktion | exploat- | reduktion exploat- reduktion
(ngi) ) , . . )
ering (%) ering (%) ering (%)
Fosfor (P) 50 150 67 87 43 110 55
Kvave (N) 1250 1500 17 1700 26 1700 26
Bly (Pb) 14 10 - 3 - 15 7
Koppar (Cu) 10 17 LY 18 44 22 55
Simhall (pg/h) Bandyplan (pg/l) Friidrottslaktare (pgil)
Amne Malvirde Fiire Erford. Fire Erford. Fiire Erford.
wal) exploat- | reduktion | exploat- | reduktion exploat- reduktion
1o ering (%a) ering (%a) ering (%)
Zink (Zn) 30 60 50 20 - 72 58
Kadmium 0.4 06 38 0,3 - 0.96 -
(Cd)
Krom {Cr) 15 7 - 6 - 75 -
Nickel (Ni) 40 7 - 4 - 76 -
Kvicksilver 0.05 0.03 - 0,04 - 0.04 -
(Ha)
Suspenderat 25000 57000 56 8500 - 73000 66
material
Oljeindex 1000 230 - 630 - 420 -
BaP 0,05 0,02 - 0,02 - 0,03 -
Bensen 10 1 - 0,2 - 2 -
Arsenik (As) 15 3 - 2 - 4 -
TOC 12000 12000 - 14000 14 13000 8
PCB 0,014 0,076 81 0,075 81 0,049 72

Tabell 2: Befintlig fororeningsbelastning fran planomréadet. Kélla:VA-, dagvatten-, skyfalls och versvdmningsutredning

(Sweco 190822)

Tidigare har en dversvdmningskartering utarbetats av DHI, i vilken en hydraulisk modell 6ver Stora &n
och Balltorpsbacken byggts upp i programmet MIKE11 med syftet att berdkna till vilken niva som
vattnet stiger vid ett 100-arsflode i &n kombinerat med dagens hogsta niva i havet (DHI, 2009). Ett
utdrag ur resultatet visas nedan i figur 8. Utifran karteringen framgér att 100-arsflodet inte nér upp till

planerad bebyggelse men ligger néra
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Figur 8. Utdrag ur 6versvimningskarteringen for Stora an kring aktuellt utredningsomrade. Utbredningen som visas
motsvarar 100-arsflode i kombination med dagens hdgsta niva i havet. Vidare visas hur utbredningen paverkas vid olika
Mannings tal (30, 18, 10) som é&r ett matt pa bottenrdhet. Kéilla: DHI, 2009.

Vidare har Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) ocksa tagit fram en
oversvamningskartering 6ver Mdlndalsan (MSB, 2013). I karteringen har ett klimatanpassat 100- och
200-arsflode samt berdknat hogsta flode i an modellerats i programmen MIKE11 och MIKE21. Ett
utdrag ur de resulterande kartorna kring aktuellt utredningsomréade kan ses i figur 7. Resultatet visar att
byggnader inom samtliga tre delomréden: friidrottsarenan, simhallen och bandyplanen ligger inom
utbredningsomradet for det klimatanpassade 200-arsflodet.

. _ P

i . Utredningsom réde
[ Bef byggnad
B Q100
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Figur 7. Modifierat utdrag ur MSB:s dversvdmningskartering dver M6lndalséan som dven tdcker aktuellt utredningsomréde.
Utbredningen som visas motsvarar 100-, 200- och berdknat hogsta flode. Kélla: MSB, 2013.

Omradet forsorjs med fjarrvirme fran Mdlndal Energi.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Bebyggelse

Planforslaget innebér en ny simhall i den centrala delen av planomrédet och en inbyggnad av
bandybanan i 6stra delen. Anvindningen R har preciserats till idrottsplats/badhus/simhall.
Anvindningen medger ocksé generellt servering i anslutning till verksamheten.

En annan placering av simhallen jamfort med den nuvarande mojliggdrs. Storsta byggnadsarea som
tillats for bade simhallen och bandybanan &r 22 000 m* och hdgsta byggnadshéjd regleras till 17 m.
Kallare ar tillatet. En dyktank, separat byggnad bredvid simhallen, tillats ha en byggnadsarea pa
maximalt 200 m* och en higsta byggnadshojd pa 25 meter. Byggnadsarean beriknas forutom simhall
och bandybanan ocksa inkludera omkladningsrum och kanslibyggnader for bandybanans verksamhet.

Byggnader ska placeras minst 8 meter frén fastighetsgrians. Huvudentré samt skdrmtak for
cykelparkering far placeras ndarmare fastighetsgrans, minst 4 meter. Huvudentrén ska placeras mot
Idrottsviagen. Entrédorrar fér dven placeras pa simhallens kortsida nédrmast Idrottsvéigen i enlighet med
illustration i figur 9 nedan..

SR

Figur 9. Illustrationen visar en mojlig utformning av en ny simhall.
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Figur 10. Illustrationen visar en méjlig utformning av inbyggnaden av bandybanan.
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Den andra delen i planforslaget omfattar en takbyggnad 6ver friidrottsldktaren i véstra delen av
planomréadet. Den maximala byggnadsarean ir reglerad till 1000 m* och den hogsta byggnadshdjden
till 7,5 m.

Tillganglighet och service
Planforslaget utgor en del av utbyggnaden av den offentliga servicen i centrala MdIndal.

Byggnadernas tillgdnglighet sdkerstills genom att befintliga infarter fran Idrottsvagen, vilken ar
lokaliserad mellan friidrottsarenan och simhallen.

Trafik och parkering

Detaljplanen bedoms inte paverka méngden trafik till och fran omradet eftersom den endast omfattar
ombyggnation av befintlig verksamhet. For varutransporter och renhallning avses infartsvig anordnas
fran Idrottsvégen direkt vister om planomrédet. Infart till PRH (parkering for rorelsehindrad) avses
ske fran Idrottsvdgen mellan befintlig simhall och bandybana. Avlamnings- och upphdmtningsplats
finns i anslutning till bandybanan direkt norr om planomradet. Tillgdngligheten till omradet som
gangtrafikant, cyklist eller kollektivtrafikresendr bedoms ocksa vara goda och inte férdndras i och med
genomforandet av planen.

For bandybanan och friidrottsldktaren bedoms ut- och ombyggnationerna inte innebdra nagot dkat
parkeringsbehov. Den parkeringsutredning som Reinertsen tog fram 2013 omfattar en utbyggnad inom
hela Aby fritidsomrade. Utgéngspunkten var MoIndals stads parkeringsnorm. Utredningen ir uppdelad
i olika delar déir en utbyggnad av simhallen &r en separat del och beddms generera ett behov pa 42
parkeringsplatser. Platser for bade besdkare och anstéllda dr inkluderade. I och med avtalet med
Abymissan som innebir mojlighet att nyttja 400 parkeringsplatser norr om Idrottsviigen beddms
parkeringsmojligheterna i anslutning till planomrédet vara goda. Som némns ovan avses PRH anléggas
1 direkt anslutning till simhallens entré i enlighet med Boverkets byggregler.

Friytor

Soéder om simhallen ner mot Stora An finns ett omréde som idag #r gris- och tridbevixt dér det finns
mojlighet till utevistelse i anslutning till simhallen. Planforslaget innebér ocksa anldggning av en
multifunktionell yta som kan anvédndas for rekreation, men som kan fordréja dagvatten vid behov (se
avsnitt Teknisk forsorjning).

Teknisk forsorjning

Utbyggnaden av friidrottsldktaren och bandybanan beddms inte generera nagot ytterligare dricks- eller
spillvattenbehov. Darmed forutsétts det att den befintliga anslutningen kan anvéndas. De befintliga
trycknivaerna bedoms vara tillrdckliga for den tillkommande exploateringen (VA-, dagvatten-, skyfalls
och 6versvamningsutredningen, Sweco 2019-08-22).

Gillande brandvattenforsorjningen av simhallen anses byggnaden falla under kategorin ”annan
bostadsbebyggelse” och darmed krivs ett minsta slickvattenflode om 20 1/s, enligt Svenskt Vattens
publikation P83. Brandvattenforsorjning foreslés att dven fortséttningsvis tillgodoses frén befintliga
brandposter i omradet, varav den ndrmsta ar placerad strax norr om den befintliga simhallsbyggnaden
pa en 150 mm-ledning (segjdrn) fran 1974 som i sin tur dr ansluten till 500 mm-ledning (segjarn) (VA-
dagvatten-, skyfalls och dversvimningsutredningen, Sweco 2019-08-22).

Vid exploatering i ett omrade dkar vanligen andelen hardgjorda ytor, vilket leder till ett snabbare
avrinningsforlopp och 6kad ytavrinning. Vidare bidrar dagvatten till spridning av fororeningar. For det
aktuella omradet medfor ny- och ombyggnationen en marginell 6kning av hardgérandegraden da det
redan &r exploaterat. Den aktuella exploateringen bestar framst av takytor, vilka bedoms vara relativt
rena. Den framsta kéllan till féroreningar inom utredningsomradet bedoms istillet vara de trafikerade
ytorna som dérfor ér prioriterade for rening.
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Foreslagna dagvattenlosningar utgar fran att grundvattenytan i omradet periodvis ligger nira
markytan, vilket gor att ytliga 16sningar som ej &r beroende av infiltration férordas. Djupa
dagvattenlosningar skulle behdva utformas téta. Téta l6sningar blir dyra och da merparten av
dagvattnet som hanteras kommer fran takytor 4r bedomningen att det inte 4&r motiverat med denna typ
av atgérder pa platsen. Ett principforslag for dagvattenhanteringen reddovisas i figur 10 nedan och i
VA-, dagvatten-, skyfalls och éversvimningsutredningen (Sweco 2019-08-22).

Bl || BILAGA 3.
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Figur 11. Principforslag dagvatthantering. Killa:VA-, dagvatteh-, ska.lls oc 6versvéimninsutredning (Sweco 190822)

Berdkning av framtida dagvattenfldden har gjorts med rationella metoden for aterkomsttiden 10 ar.
Berikningarna foljer ssmma metod som dr beskriven under Forutsdttningar. For att ta hojd for
framtida forandringar i nederbord, som orsakas av klimatfordndringar, rekommenderas det i Svenskt
Vattens P110 och i riktlinjerna frdn Mdlndals stad att framtida dagvattenfloden ska multipliceras med
en klimatfaktor. Klimatfaktorn &r ansatt till 1,25, vilket innebér att framtida nederbord prognosticeras
6ka med 25%. Se tabell for dimensionerat flode i VA-, dagvatten-, skyfalls och
oversvamningsutredningen, Sweco 2019-08-22.

Dagvattenanlidggningar ska dimensioneras for att kunna foérdrdja 20 mm nederbord frén hardgjorda
ytor 1 enlighet med Mdlndals stads riktlinjer. Fordréjningsbehovet for friidrottsarenan uppgar till cirka
10 m?, f6r simhallen till cirka 160 m’ och for bandyplanen till cirka 220 m*(VA-, dagvatten-, skyfalls
och dversvamningsutredningen, Sweco 2019-08-22).

For taket pa 450 m? 6ver ldktaren pa friidrottsarenan foreslas ett gront tak. Grona tak kan anvéndas for
att fordroja dagvatten. Det ér tjockleken pa det grona taket (jordlager och vixtlighet) tillsammans med
taklutningen som gor avgor hur mycket vatten som kan fordréjas pé taket. Avrinningen kan reduceras
med mellan 25-75%. Ett intensivt tak med en maktighet pa dver 15 centimeter kan fordrdja och
magasinera cirka 20 mm nederbord.

Foreslaget dagvattensystem for simhallen och bandyarenan bygger pé en gemensam l6sning.
Dagvatten foreslas avledas och renas i svackdiken for att sedan fordrdjas i en gemensam
multifunktionell yta innan utlopp till recipienten Stora &n. Efter svackdikena foreslas dagvattnet fran
simhallen och bandyplanen ledas vidare till en gemensam multifunktionell yta. En multifunktionell yta
anvénds for att utjimna dagvattenfléden men kan samtidigt utnyttjas for andra syften vid torrvéder,
t.ex. som spel- och lekytor. En sddan 16sning kan utformas pa olika sitt. Den gemensamma
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fordréjningsvolymen for bade simhallen och bandyplanen som behdver rymmas inom den
multifunktionella ytan uppgér till 380 m’. Utloppet till recipienten behdver vara strypt for att
astadkomma onskad fordrojning. I principforslaget (se figur 10) har ett maximalt vattendjup pa
0,5 meter antagits for att avgdra hur stor yta som behover reserveras for den multifunktionella
ytan. Det gor att en yta pa cirka 750 m* krévs for sjilva fordréjningen. Dérutdver krivs ytor
for slénter, mojlighet till drift och underhéll samt annan utformning vilket gor att en yta pa
cirka 1500 m* markerats i principforslaget (se figur 10). En ledning avses att anlidggas mellan
anldggningen och an.

Exploatoren bedoms inte paverka avfallshanteringen i omradet. Den bedoms kunna fortsitta som den
gor idag. Detaljplanen maste dock sikerstilla att tillriacklig yta finns for att renhallningsfordonet ska
kunna vénda. Detaljplanen éndrar inte heller forutsittningarna for den fjérrvirmeforsorjningen.

Ovriga atgirder
Radon

Planomraden &r ett lagriskomrade for radon. Det beddms inte finnas nagot ytterligare utrednings- eller
atgardsbehov.

Risk fran farligt gods

Befintlig och planerad bebyggelse dr lokaliserad drygt 240 m frdn Soderleden som é&r transportled for
farligt gods. Detta beddms inte resultera i nagot atgidrdsbehov utifran Lansstyrelsens riktlinjer i
”Riskhantering i detaljplaneprocessen” (Lansstyrelserna Skdne 14n, Stockholms lén och Vistra
Gotalands 1dn 2006).

Geoteknik

For att sékerstélla att stabiliteten r tillrdcklig for de 16sningar som planforslaget omfattar tog Sweco i
november 2019 fram ett geoteknisk utldtande (daterat 2019-11-26). Indata himtade fran tidigare
genomforda geotekniska utredningar.

Utforda berdkningar visar att det inte foreligger ndgon risk for stabilitetsproblem mot
Balltorpsbécken efter anldggande av ett eventuellt fordréjningsmagasin. I berdkningen som utforts for
eventuell framtida erosion anses dess omfattning vara vil tilltagen da det idag endast pagar ringa
erosion. Som berékningar visar har erosion en negativ inverkan pé stabiliteten. I detta fall &r
sdkerhetsfaktorn sé pass hog att det inte foreligger ndgon risk for stabilitetsbrott med hénsyn till den
ringa erosion som pagar.

Forutsatt att planerad byggnad ej grundlaggs med friktionspalar finns ingen risk for att pdverka det
artesiska grundvattentrycket i det undre magasinet. Enligt tidigare utredning inom omradet
rekommenderas planerad byggnad att grundlaggas med mantelburna kohesionspalar. Byggnationen
innebdr séledes ingen péverkan pé det undre magasinet, och ddrmed foreligger ingen risk for
bortledning av grundvatten, eller risk for att sénka av portrycket i leran som kan medfora
markséattningar.

Mer detaljerade geotekniska utredningar behovs vid byggnation for att sikerstilla stabiliteten for
omgivande bebyggelse.

Risk for hoga vattenstind

For att gora en grov uppskattning av hur foreslagen exploatering paverkar nedstroms bebyggelse i
héndelse av ett skyfall har fordrdjningsvolymer inom omradet fore och efter exploatering uppskattas.
Uppskattningen har gjorts genom att i Scalgo beddma volymen av de fordréjningsytor/instingda
omraden som kommer férsvinna efter planerad exploatering. Dessa jamfors med den
fordrojningsvolym som skapas utifrén fordrojningskravet om 20 mm per hardgjord yta. En
sammanstillning av jimforelsen kan ses nedan i tabell 3. I sammanstéllningen framgar att
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fordréjningsvolymerna inom omradet kommer att minska for simhallens delomréade, vilket kan ge en
okad avrinning till recipienten vid skyfall. Skillnaden i volym beror till stor del pa att de instdngda
omréden som fore exploatering aterfinns kring bygganden, forvéntas forsvinna p.g.a. en forédndrad
hojdséttning. I 6vriga delomraden tillkommer mer volym efter exploatering &n innan.

Bef. instingda omraden/volymer som Erf. fordréjningsvolym som
Delomrade beddms foérsvinna efter exploatering tillkommer efter exploatering
(m3)* (m?)™
Friidrottsarena ] 10
Simhall ca 950 160
Bandyplan ca 10 220

Tabell 3: *Identifierade i Scalgo Live vid ett 100-arsregn pa 50 mm (inkl klimatfaktor 1,25), **Beréknat efter
fordréjningskravet om 20 mm. Killa: VA-, dagvatten-, skyfalls och dversvidmningsutredning (Sweco 190822)

I hiandelse av skyfall avrinner fyra omraden in mot utredningsomradet. For att sakra bebyggelsen mot
oversvamning rekommenderas fyra huvudstrék for sekundér avrinning att anldggas genom
utredningsomrédet, se figur 12. Foreslagna skyfallsstrék &r markerade med rott.
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Figur 12. Avrinning till och fran planomrddet vid skyfall. Foreslagna skyfallsstrdk att bevara genom omrddet dr markerade
med rétt. Killa: VA-, dagvatten-, skyfalls och éversvimningsutredning (Sweco 190822)

Skyfallsstraken skapas genom en genomtiankt hojdsattning dar t.ex. kvarters- och stadsgator placeras
lagre &n omkringliggande byggnader. I rekommendationerna for Mélndals stad anges att
byggnader/byggnadsfunktion vid nyanldaggning ska placeras med 0,2 meters marginal till
oversvamningsniva vid en 100-ars handelse. Dér anges dven att maximalt tillatet djup vid
nyanldggning av hogprioriterat vagnat/strak och utrymningsvagar uppgar till 0,2 meter. Utover att ta
hojd for skyfall fran vatten som rinner in i utredningsomrédet bor byggnader och dess
omkringliggande mark hojdséttas for att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in mot bygganden.
Sedan MSB:s 6versvamningskartering gjordes 2013 har forutsittningarna fordndrats och tillsammans
med de komplexa forutsittningarna generellt i planomrédet, t.ex att Stora &n kan rinna i bade Ostlig
och vistlig riktning, uppstod behovet av en mer detaljerad skyfalls- och dversvimningskartering. For
att fa ytterligare underlagsmaterial kring paverkan pé planomradet fran skyfall i kombination med
hoga vattenstand i Stora an/Balltorpsbiacken genomforde Sweco under hosten 2019 en modellering. En
dynamisk ytavrinningsmodellering genomfordes for att kartlagga risken for dversvamning till foljd av
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skyfall for planomradet och dess angridnsande omrédden. Modelleringsarbetet bestod av att med en
dynamisk ytavrinningsmodellering kartldgga riskbilden vid nederbord med 100-ars aterkomsttid. I
modellen berdknas flodet pa markytan och resulterande vattendjup, flodesvégar och flodeshastigheter
utifran dels befintlig terring samt for kommande fordndring inom detaljplancomradet, med avseende
pa tillkommande byggnation samt tillskapande av ytliga sekundira skyfallsstrak. Detta &r en
utredningsmetodik som beskriver bedomd dversvimningsrisk utifrdn bade vattendjup och
vattenhastighet. Denna typ av information mojliggor for en béttre forstéelse av hur detaljplaneomradet
kommer att drabbas vid ett skyfall fore och efter utbyggnad. En klimatfaktor pa 1,25 anvénds
(Skyfalls- och 6versvamningsutredning, Sweco, 191115).

Figur 13 och 14 nedan redovisar forvintade flodesvigar vid ett skyfall (sekundira skyfallsstrak) och
oversvamningsdjup. Detta med klimatanpassad hojdséttning av och intill den nya simhallen samt
inbyggnad av bandybanan. Jamfort med befintlig situation (se figur 5-6) kommer vattenavledningen
inte att forsimras med anledning av den nya byggnationen. Byggnationen ska emellertid anpassas till
hogsta berdknade vattennivaer for skyfallet samt pélagg for en sédkerhetsnivd om 0,2 m (se
rekommendation ovan). Det &r viktigt att all framtida byggnation inom avrinningsomréadet
sikerstills for en sekundér ytvattenavledning, som priméirt styrs ner mot Stora an/Balltorpsbacken.
Det ar dven viktigt att den befintliga invallningen, som forkommer utmed vissa avsnitt utmed
a-systemet tas bort dér skyfallsstrdken ansluter till Stora an - Balltorpsbiacken samt att hela &-
systemet rensas och kontinuerligt underhélls pa basta sitt. Detta for mojlighet till en maximal
flodesavledning i Balltorpsbicken och Stora &n vid skyfall och hoga floden (Skyfalls- och
oversvamningsutredning, Sweco, 191115).

Figur 13: Flodesvdgar vid ett klimatanpassat 100-drsregn — framtid situation. Kdlla: Skyfalls- och éversvimningsutredning
(Sweco 191115)
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Av figur 13 och 14 ovan framgar att en storre flodestransport och vattenansamling i forsta hand sker i
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anslutning till Idrottsvdgen samt mellan simhallen och bandybanan och mellan bandybanan och

ishallen. Skyfallsflodena soker sig dérfor i forsta hand mot dessa skyfallsstrak.
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Figur 15: Berdknat vattendjup vid ett klimatanpassat 100-drsregn for framtida situation (Mannings tal = 30 vilket far anses
beskriva ett rensat dsystem). Kdlla: Skyfalls- och oversvimningsutredning (Sweco 191115)

Allén mellan Idrottsvigen, simhallen och ishallen ska ses som en viktig framtida klimatanpassad
sekundér skyfallsled. Denna skyfallsled bor dven utformas pa ett sddant sétt, som sékerstéller
framkomlighet for t. ex. rdddningsfordon. Kommer det att finnas ndgon samhillsviktig funktion i
anslutning till denna skyfallsled ska den klimatsékras med god marginal. P4 samma sétt bor riskutsatta
entréer forberedas och klimatsikras for hoga vattennivéer, t. ex. genom forberedda semipermanenta
skydd. Klimatanpassningsnivan for skyfall for planerad simhall kan bestimmas till + 5,2 m inkl
sdkerhetsmarginal enligt rekommendation pa s. 15 ovan (Skyfalls- och dversvimningsutredning,
Sweco, 191115).

Aven utrymmena mellan den nya simhallen, bandybanan och ishallen bor utformas som sekundira
skyfallsleder dnda ner till anslutningen till Stora an och Balltorpsbiacken. Dessa skyfallsleder bor
utformas med god lutning och utan hinder som kan forsdmra vattenavledningen(Skyfalls- och
oversvamningsutredning, Sweco, 191115)..

Sammanfattningsvis foreslas att en klimatanpassad hojdséttning sker utmed den nya idrottshallen samt
vid inbyggnad av bandybanan. Denna foridndring med klimatanpassning av skyfallsstrak kommer att
minska risken for dversvimning av byggnader inom detaljplanomrédet vid ett 100-arsregn. Detta
innebdr att konsekvensen for 6versvimningsskador pa planerad byggnation inom planomréadet, d&
kommer att minska. Dessutom bor eventuella lagpunktsomraden invid byggnader klimatanpassas
genom forstarkt 6versvimningsskydd utmed riskutsatta fasader och entréer. Slutsatsen &r att om
forslagna sekundara skyfallsstrak och skyfallsytor tillskapas inom planomradet kommer risken for
Oversvamning av byggnader visentligt att kunna minskas vid ett skyfall (se figur 16).
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Figur 16: F orslag pd stracknzng av sekunddra skyfallsstrak (svarta pllar) samt skyfallsytor (streckade svartmarkerade ytor).
Kidlla: Skyfalls- och dversvimningsutredning (Sweco 191115)

Fororeningsbelastningen har berdknats med hjilp av dagvatten- och recipientmodellen StormTac Web
(v19.2.1). Fororeningsbelastningen &r berdknad for svackdiken som dimensionerats for att avleda 20
mm nederbérd per hirdgjord yta (m?®) och med ett utflode motsvarande det flode som befintliga ytor
genererar med klimatfaktor péa 1,25. For svackdiket kopplat till simhallens tak och parkering motsvarar
det ca 220 I/s och for bandyplanens tak och asfalt motsvarar det 320 I/s. Svackdikena har
dimensionerats for rening och inte for fordrojning, vilken sker i anldggning nedstréms. For
bandybanan bedoms omradets framtida fororeningsbelastning innan rening uppnd malvarden for
samtliga &mnen med undantag frén kadmium, fosfor och summan av PCB. Med ett svackdike
motsvarande 2% av omradets area, motsvarande 230 m’, uppnas samtliga mélvirden forutom fosfor
och total PCB. Detta géller dven for ett svackdike motsvarande 10% av den reducerade arean. For
avrinningen fran simhallen uppnas malvéirdena for samtliga &mnen med undantag fran fosfor och
summan av PCB med ett svackdike motsvarande 4% av den reducerade arean (310 m?).

Bedomning av eventuell paverkan av dagvatten fran exploateringen avseende ekologisk status baseras
pa de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna (parametrarna naringsimnen och sirskilda férorenande
dmnen). Den berdknande fosforhalten fran exploateringen efter rening berdknas inte paverka
recipienthalten och dé inte heller den ekologiska kvoten som anvénds som underlag till klassning av
status av ndringsdmnen. Halten av bly, krom, nickel och kvicksilver underskrider halten som ska
uppnas i vattenforekomsten i sin helhet redan i utgdende dagvatten. Exploateringen beddms inte att
forsdmra den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i vattenforekomsterna nedstroms inte heller
mdjligheten att uppné god status i vattenforekomsterna i sin helhet (VA-, dagvatten-, skyfalls och
oversvamningsutredningen, Sweco 2019-08-22).

Upphdivande av strandskydd

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Omrédet har varit planlagt genom stadsplan/detaljplan,
varfor strandskydd aldrig infoérdes vid tidigare 6versyn av skyddet. Enligt 6vergdngsbestimmelser till
miljobalken sa intrdder strandskydd vid &ndring och upphédvande av detaljplan, generalplan, stadsplan
och byggnadsplan. D4 strandskyddet &r ospecificerat ér det generella skyddet om 100 meter &t bada
hall fran Balltorpsbiacken som intrader i samband med upprittandet av detaljplaner inom fastigheten.
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Kommunen far upphéiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det finns
sarskilda skél och om intresset for att ta i ansprak ett omrade pa det sitt som avses med planen vager
tyngre én skyddsintresset. Det strandskydd som intrédder vid erséttandet av befintliga planer &r ténkt att
utgd i sin helhet. Dé strandskyddet ér ett skydd av forbudskaraktér, krivs sérskilda skél for att upphéva
skyddet genom planldggning. Planen far heller inte, oavsett om det finns sérskilda skél, upphiva
strandskyddet om planen kan sdgas strida mot strandskyddets syften, som bestar i att langsiktigt trygga
forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till strandomrdden samt bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och i vatten.

Skalet till upphévande av strandskyddet é&r:

- Den aktuella marken som avses bebyggas ér beldgen pa redan ianspraktagen mark. Planen
omfattas endast av ombyggnation av bandybanan samt nybyggnation av simhallen pé i princip
samma plats dér den ar lokaliserad idag.

- Den obebyggda ytan vister om den befintliga simhallen &r inte iansprakstagen idag. Marken
beddms dock behdvas for utvidgning av pagaende verksamhet. Utvidgningen bedéms inte
kunna tillgodoses utanfor omradet da marken behovs for anldggning av infart till simhallen.
Omradet ansluter till befintlig infartsvég till friidrottsarenan. Byggnation dver detta omréde
bidrar darmed till att befintlig infrastruktur kan anvéndas.

P4 plankartan finns en administrativ bestimmelse om att strandskyddet upphdvs inom planomradet.
Strandskyddet &r upphédvt sa ldnge som detaljplanen géller. Andras eller upphévs planen dtergar
strandskyddet till sin ursprungliga grins.

Planen innebér inga éndringar for tillgédngligheten kring Balltorpsbécken. Med hinsyn till att omradet
redan &r ianspraktaget och ddrmed saknar betydelse for strandskyddets syfte samt Gverensstimmer
med 6versiktsplanen och inte heller omfattar nadgra naturvirden eller andra omradesskydd beddms
strandskyddet kunna upphévas enligt forslag i detaljplan.

Biotopskydd

Direkt norr om planomridet langs idrottsvégen finns en allé som &r biotopskyddad i enlighet med
bilaga 1 1 forordningen om omradesskydd. Om infarten till PRH kan paverka denna allé maste
dispensansdkan goras hos Lansstyrelsen och eventuellt maste utformningen anpassas for att undvika
skada pa allén.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget omfattar framst ombyggnation av befintlig verksamhet och har ddrmed en begransad
paverkan pa miljon. Eftersom takytorna inom planomrédet blir storre dn idag kommer
vattenavrinningen fran omradet att 6ka. Samtidigt forekommer det dversvamningsrisk i Stora
An/Balltorpsbicken. Dessa faktorer kan ge viss paverkan pa miljon eftersom vattenmingderna som
behover kunna omhéndertas inom planomrédet okar i jaimforelse med befintlig situation. VA-,
dagvatten-, skyfalls och dversvimningsutredningarna som Sweco tagit fram inom ramarna for denna
detaljplan redovisar forslag pa mdojliga 16sningar for att sdkerstélla att det dagvatten som
genomforandet av planen ger upphov till kan tas om hand och att miljokvalitetsnormerna i anslutande
vattenforekomster inte paverkas negativt. Skyfallstrak avses bevaras/anldggas i enlighet med
genomforda utredningar. Straken mojliggor flodesvagar for vattnet ner till an, vilket minskar risken for
skador vid extrem nederbord. For att straken ska fungera optimalt som vattenavledare avses &n rensas
och underhéllas kontinuerligt. Nér det géller hojdsattningen av bebyggelsen avses en
sékerhetsmarginal p& 0,2 m dver nivan for ett 100-arsregn att tillimpas. Detta minskar ocksé risken for
skador pa bebyggelsen till f6ljd av 6versvamningar. For att kunna uppna de riktlinjer for
dagvattenhantering som Mdlndals stad har avses en gemensam 16sning for simhallen och bandyarenan
anldggas. Dagvatten foreslas avledas och renas i svackdiken for att sedan fordrdjas 1 en gemensam
multifunktionell yta innan utlopp till recipienten Stora &n. Det &r en 16sning for bade rening och
fordrojning av dagvatten for att sékerstilla att MKN for vatten inte paverkas negativt. Omradena sdder
simhallen och bandybanan avses ocksa anvéindas som oversvimningsytor dir vatten kan samlas upp
vid extrem nederbord. Sammantaget innebir genomforandet av dessa atgirder att skador pa befintlig
och ny bebyggelse kan undvikas och att tillrdcklig rening av dagvatten kan sékerstéllas.

Sociala konsekvenser

Planforslaget omfattar frimst ombyggnation av befintlig verksamhet och har ddrmed en
begrinsad paverkan pa de sociala forutsdttningarna. Tillgdngligheten till omradet kommer inte
att forandras. Det dr mojligt att ta sig till omradet som bdde gangtrafikant, cyklist eller resande
med kollektivtrafik, vilket dr grundldggande faktorer for de verksamheter som detaljplanen
omfattar. Lokaliseringen av planomradet dr ocksa centralt i titorten, vilket bidrar till en god
tillgdnglighet. Ombyggnation av simhallen bedéms bidra till positiva hdlsokonsekvenser for
boende i och i anslutning till Mdlndals stad. Ytan soder om den nya simhallen avses ocksa
kunna anvéndas for rekreation.

Ekonomiska konsekvenser

De foreslagna fordndringarna kommer att bidra till kommunala investeringar i en ny simhall, tak pé
friidrottslidktaren samt inbyggnation kring bandybanan.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomférandefragorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran genomférandesynpunkt,
men har ingen rattsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet beréknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 3:ekv. 2019

Granskning l:e kv. 2020
Antagande 2:akv. 2020
Laga kraft 2:akv. 2020

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r rdknat frdn det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gdlla, men den kan da éndras eller upphévas utan att fastighetsdgarna har rétt till
erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren inom exploateringsomradet ansvarar for samtliga atgérder inom kvartersmark.
Fastighetsidgaren svarar vidare for de kostnader som hor samman med kopplingen av kvartersmarken
inom exploateringsomradet till allmén plats. MdIndals stad &r dgare av all mark inom planomradet.

Staden dr huvudman for allmén plats. Allmén platsmark ingar inte i detaljplanen och paverkas enbart
vid eventuella fordndringar pa befintliga in- och utfarter for parkering och lastning.

Markdgoforhallanden mm
Fastighetsdgare for all mark inom detaljplanen 4r Molndals stad. Réattighetshavare framgar av den till
detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Avtal
Inga avtal planeras att bli tecknade i samband med detaljplanens framtagande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning kan utforas for att uppna en bittre fastighetsindelning inom Aby idrottsomréde.

Gemensamhetsanldggning/servitut/nyttjanderditt

Eventuella rattigheter bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande. Mdlndals stad har for
fastigheternas rikning ett servitutsavtal gillande 400 parkeringsplatser pa Aby travséllskaps
fastigheter.

Tekniska fragor

Allmdn plats
Ingen allmén platsmark ingar i detaljplancomradet. Den allménna platsmarken i form av Idrottsvigen
kan paverkas av eventuella omgjorda in- och utfarter.

Kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for att kvartersmarken ansluts till befintliga gator utanfor planomradet.
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Vatten och avlopp samt dagvatten
Fastigheterna ér anslutna till det kommunala va-nétet.

El- och teleledningar samt optokablar
Fastigheterna ar anslutna till el och tele.

Parkering
Erforderliga parkeringsplatser 10ses pa de egna fastigheterna och pad omgivande fastigheter som tillhor
Aby travsillskap genom ovan nimnda servitutsavtal.

Avfallshantering
Avfallshantering 16ses i samband med framtida projektering, i de fall den befintliga hanteringen
behover dndras, 1 samrad med stadens tekniska forvaltning.

Ekonomiska fragor

Utgifter for staden

Staden far kostnader for bade framtagande av detaljplan och for det genomférande som kravs for
uppforande av nya byggnader och for de dndringar pé befintliga anldggningar som detaljplanen
kommer att medge. Beslut om byggnation av nytt badhus med finansiering har tagits av staden.
Finansiering av ovriga atgérder som detaljplanen medger sker genom framtida kommunala beslut.

Planekonomi och finansiering
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erlédggande av planavgift, enligt vid var
tid géllande plantaxa, och hanteras i samband med givande av bygglov.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Ostman Sofia Refsnes
Planchef Planarkitekt

29



	Handlingar
	Detaljplanen består av:
	Till detaljplanen hör:
	Utredningar:

	Planens syfte
	Syfte
	Bakgrund och huvuddrag

	Plandata
	Läge
	Areal och markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Undersökning
	Kommunen har gjort en undersökning enligt MB kap. 6 och PBL kap. 4 33b, 34, 35§§. Härvid har detaljplanens genomförande vid en sammanvägning av konsekvenserna bedömts ej innebära betydande miljöpåverkan varför en MKB ej kommer att upprättas. Utgångspu...
	Riksintressen
	Översiktliga planer
	Detaljplaner
	Figur 3: Utdrag ur befintlig detaljplan 1481-P90/1
	Vision Mölndal 2022

	Förutsättningar
	Mark och vegetation
	Geotekniska förhållanden
	Förorenad mark
	Radon

	Fornlämningar och kulturhistoria
	Bebyggelse
	Figur 4: Ortofoto över bebyggelsen inom planområdet
	Störningar
	Bebyggelsen inom planområdet är lokaliserad drygt 240 m från Söderleden som är utpekad led för farligt gods.

	Trafik och tillgänglighet
	Planområdet avgränsas av Idrottsvägen i norr med en infart till området som är lokaliserad mellan friidrottsarenan och simhallen. Infart till simhallen sker direkt från Idrottsvägen. Gång- och cykelväg finns på båda sidor om Idrottsvägen.
	Längs idrottsvägen, direkt norr om bandybanans lokalisering, finns en busshållplats (Åby fritidscentrum), vilken möjliggör en god tillgänglighet till området med kollektiva transportmedel.
	Idag finns det drygt 20 platser i direkt anslutning till simhallen. Samtidigt finns ett avtal med Åby travsällskap där staden har möjlighet att nyttja 400 parkeringsplatser på parkeringen norr om Idrottsvägen, mitt emot simhallen.

	Teknisk försörjning
	Utredningsområdet är beläget i de centrala delarna av Mölndal där kommunalt VA finns utbyggt. I Idrottsvägen återfinns en dricksvattenledning från 1974 med dimension 500 mm (segjärn). I höjd med simhallen återfinns ytterligare en dricksvattenledning i...
	I Idrottsvägen, norr om friidrottsarenan, finns också en dagvattenledning med dimension 300–400 mm (betong) som är förlagd 1974. Ledningen viker efter friidrottsarenan av söderut och har sitt utlopp i Stora ån I rondellen, vid korsningen Idrottsvägen/...
	Utredningsområdet avrinner till Stora ån/Balltorpsbäcken. Denna del av recipienten är inte klassificerad som en vattenförekomst enligt vattendirektivet. Recipienten kan rinna både västerut och österut beroende på vattenståndet i Mölndalsån/Kålleredsbä...
	Figur 5: Resultat av översvämningskartering. Källa:VA-, dagvatten-, skyfalls och översvämningsutredning (Sweco 190822)
	Figur 6: Flödesvägar vid ett klimatanpassat 100-årsregn där ytavrinningsmodellen är sammankopplad med dagvattenledningsnätet (befintlig situation). Källa: Skyfalls- och översvämningsutredning (Sweco 191115)
	Figur 7: Beräknat vattendjup vid ett klimatanpassat 100-årsregn för befintlig situation (Manningstal = 10 vilket innebär ett i princip igenväxt åsystem). Källa: Skyfalls- och översvämningsutredning (Sweco 191115)
	Som framgår av ovanstående figurer (figur 5-7) kommer i huvudsak skyfallsvattnet att bli stående och dämma upp nedströms detaljplaneområdet i anslutning till Stora ån och Balltorpsbäcken. Denna skyfallssituation kan jämföras med resultat från MSB:s be...
	Föroreningsbelastningen för de befintliga förhållandena har beräknats med hjälp av dagvatten- och recipientmodellen StormTac (v19.2.1). Modellen baseras på schablonvärden från studier baserade på flödesproportionella provtagningar för olika typer av m...
	Befintlig föroreningsbelastning redovisas i tabell 2 nedan.
	Tidigare har en översvämningskartering utarbetats av DHI, i vilken en hydraulisk modell över Stora ån och Balltorpsbäcken byggts upp i programmet MIKE11 med syftet att beräkna till vilken nivå som vattnet stiger vid ett 100-årsflöde i ån kombinerat me...
	Figur 8. Utdrag ur översvämningskarteringen för Stora ån kring aktuellt utredningsområde. Utbredningen som visas motsvarar 100-årsflöde i kombination med dagens högsta nivå i havet. Vidare visas hur utbredningen påverkas vid olika Mannings tal (30, 18...
	Området försörjs med fjärrvärme från Mölndal Energi.


	Detaljplanens innebörd och genomförande
	Bebyggelse
	Tillgänglighet och service
	Trafik och parkering
	Detaljplanen bedöms inte påverka mängden trafik till och från området eftersom den endast omfattar ombyggnation av befintlig verksamhet.  För varutransporter och renhållning avses infartsväg anordnas från Idrottsvägen direkt väster om planområdet. Inf...
	För bandybanan och friidrottsläktaren bedöms ut- och ombyggnationerna inte innebära något ökat parkeringsbehov. Den parkeringsutredning som Reinertsen tog fram 2013 omfattar en utbyggnad inom hela Åby fritidsområde. Utgångspunkten var Mölndals stads p...

	Friytor
	Teknisk försörjning
	Utbyggnaden av friidrottsläktaren och bandybanan bedöms inte generera något ytterligare dricks- eller spillvattenbehov. Därmed förutsätts det att den befintliga anslutningen kan användas. De befintliga trycknivåerna bedöms vara tillräckliga för den ti...
	Gällande brandvattenförsörjningen av simhallen anses byggnaden falla under kategorin ”annan bostadsbebyggelse” och därmed krävs ett minsta släckvattenflöde om 20 l/s, enligt Svenskt Vattens publikation P83. Brandvattenförsörjning föreslås att även for...
	Föreslagna dagvattenlösningar utgår från att grundvattenytan i området periodvis ligger nära markytan, vilket gör att ytliga lösningar som ej är beroende av infiltration förordas. Djupa dagvattenlösningar skulle behöva utformas täta. Täta lösningar bl...
	Beräkning av framtida dagvattenflöden har gjorts med rationella metoden för återkomsttiden 10 år. Beräkningarna följer samma metod som är beskriven under Förutsättningar. För att ta höjd för framtida förändringar i nederbörd, som orsakas av klimatförä...
	Dagvattenanläggningar ska dimensioneras för att kunna fördröja 20 mm nederbörd från hårdgjorda ytor i enlighet med Mölndals stads riktlinjer. Fördröjningsbehovet för friidrottsarenan uppgår till cirka 10 m3, för simhallen till cirka 160 m3 och för ban...
	För taket på 450 m2 över läktaren på friidrottsarenan föreslås ett grönt tak. Gröna tak kan användas för att fördröja dagvatten. Det är tjockleken på det gröna taket (jordlager och växtlighet) tillsammans med taklutningen som gör avgör hur mycket vatt...
	Exploatören bedöms inte påverka avfallshanteringen i området. Den bedöms kunna fortsätta som den gör idag. Detaljplanen måste dock säkerställa att tillräcklig yta finns för att renhållningsfordonet ska kunna vända. Detaljplanen ändrar inte heller föru...

	Övriga åtgärder
	Radon
	Planområden är ett lågriskområde för radon. Det bedöms inte finnas något ytterligare utrednings- eller åtgärdsbehov.
	Risk från farligt gods
	Befintlig och planerad bebyggelse är lokaliserad drygt 240 m från Söderleden som är transportled för farligt gods. Detta bedöms inte resultera i något åtgärdsbehov utifrån Länsstyrelsens riktlinjer i ”Riskhantering i detaljplaneprocessen” (Länsstyrels...
	Geoteknik
	För att säkerställa att stabiliteten är tillräcklig för de lösningar som planförslaget omfattar tog Sweco i november 2019 fram ett geoteknisk utlåtande (daterat 2019-11-26). Indata hämtade från tidigare genomförda geotekniska utredningar.
	Mer detaljerade geotekniska utredningar behövs vid byggnation för att säkerställa stabiliteten för omgivande bebyggelse.
	Risk för höga vattenstånd
	För att göra en grov uppskattning av hur föreslagen exploatering påverkar nedströms bebyggelse i händelse av ett skyfall har fördröjningsvolymer inom området före och efter exploatering uppskattas. Uppskattningen har gjorts genom att i Scalgo bedöma v...
	I händelse av skyfall avrinner fyra områden in mot utredningsområdet. För att säkra bebyggelsen mot översvämning rekommenderas fyra huvudstråk för sekundär avrinning att anläggas genom utredningsområdet, se figur 12. Föreslagna skyfallsstråk är marker...
	Figur 12. Avrinning till och från planområdet vid skyfall. Föreslagna skyfallsstråk att bevara genom området är markerade med rött. Källa: VA-, dagvatten-, skyfalls och översvämningsutredning (Sweco 190822)
	Föroreningsbelastningen har beräknats med hjälp av dagvatten- och recipientmodellen StormTac Web (v19.2.1). Föroreningsbelastningen är beräknad för svackdiken som dimensionerats för att avleda 20 mm nederbörd per hårdgjord yta (m2) och med ett utflöde...


	Konsekvenser
	Miljökonsekvenser
	Miljökonsekvensbeskrivning

	Sociala konsekvenser
	Ekonomiska konsekvenser

	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning Fastighetsägaren inom exploateringsområdet ansvarar för samtliga åtgärder inom kvartersmark. Fastighetsägaren svarar vidare för de kostnader som hör samman med kopplingen av kvartersmarken inom exploateringsområdet...
	Staden är huvudman för allmän plats. Allmän platsmark ingår inte i detaljplanen och påverkas enbart vid eventuella förändringar på befintliga in- och utfarter för parkering och lastning.
	Markägoförhållanden mm Fastighetsägare för all mark inom detaljplanen är Mölndals stad. Rättighetshavare framgår av den till detaljplanen hörande fastighetsförteckningen.
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Tekniska frågor
	Allmän plats
	Kvartersmark
	Vatten och avlopp samt dagvatten
	El- och teleledningar samt optokablar
	Parkering Erforderliga parkeringsplatser löses på de egna fastigheterna och på omgivande fastigheter som tillhör Åby travsällskap genom ovan nämnda servitutsavtal.
	Avfallshantering Avfallshantering löses i samband med framtida projektering, i de fall den befintliga hanteringen behöver ändras, i samråd med stadens tekniska förvaltning.

	Ekonomiska frågor
	Utgifter för staden
	Planekonomi och finansiering



