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Information

Planforfarandet
Detaljplanen har uppréttats med utokat forfarande.

Medverkande
Frdan kommunen har foéljande medverkat:

Johan Wiik Stadsbyggnadsforvaltningen
Lisa Ostman Stadsbyggnadsforvaltningen
Per Rubendahl Stadsbyggnadsforvaltningen
Ulf Winter Stadsbyggnadsforvaltningen
Ingemar Karlsson Tekniska forvaltningen
Gunnar Palm Tekniska forvaltningen
Anna Stjernholm Miljoforvaltningen

Frdn konsulter har medverkat:
Alexandra Mollerstrom Radar arkitektur och planering
Olof Halvarsson Radar arkitektur och planering

For exploatéren:
Peter Deijenstedt HSB
Mattias Karlsson Mattias Karlsson arkitekter AB
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Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhoér denna planbeskrivning som ska
underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften som
planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkningen av

planen.

Detaljplanen bestdr av:

Plankarta i skala 1:500 med tillhorande bestimmelser

Till detaljplanen hor:

[lustrationskarta i skala 1:500

Grundkarta i skala 1:1000 (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)
Planbeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)
Granskningsutlatande

Samradsredogdrelse

Utredningar:

PM Trafik, AF, 2018-09-25

Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Norconsult, 2018-09-17
PM Geoteknik, Norconsult, 2018-09-18

Miljéteknisk PM, Norconsult, 2018-10-04

PM Dagyvatten, AF, 2019-01-18

PM trafikbullerutredning, Norconsult, 2019-09-12

Sol och skuggstudie, Norconsult, 2019-12-17



Planens syfte

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tva nya flerbostadshus omfattande totalt ca 60 lagenheter
med tillhérande parkering.

Bakgrund

Grisstdppen Mark AB (som dgs av HSB Molndal och HSB Produktion AB) édger fastigheterna
Gasellen 27 & 30 ar planlagda pé 60-talet for parkerings- och garagedndamal, respektive pa 90-talet
for friliggande enbostadshus. Byggrétter har inte utnyttjats. HSB Molndal inkom den 23 november
2012 med en begiran om planbesked for Gasellen 27 och 30, i syfte att bygga flerbostadshus med
tillhdrande parkering. Kommunstyrelsen beslutade 2017- 04- 26 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppritta detaljplan samt att genomfora samrad. Ett planforslag finns nu framtaget (denna
handling).

Huvuddrag

Fastigheterna Gasellen 27 & 30 ligger i Krokslétt med nérhet till service, skola samt kollektivtrafik.
Planforslaget mojliggor tva flerbostadshus, en byggnadskropp tillats vara 3-6 vaningar medan den
andra byggnadskroppen tillats vara 3-7 vaningar. Totalt omfattas forslaget av ca 60 ldgenheter.
Planens intention &r att bebyggelsen ska fé en god gestaltning som &r anpassad till omradets topografi
samt tar hinsyn till omgivande bebyggelse.

Upplatelseformen foreslas vara bostadsrétt och planforslaget mojliggor édven for ett parkeringsgarage
som foreslds anordnas halvt nersdnkt under byggnaderna med infart frin Kdmpegatan i planomradets
oOstra del. Genom denna 16sning blir den nya bostadsgérden nidgot upphdjd vilket innebér att den kan
uppfattas som mer privat.

Omradet &r kuperat och flera studier har gjorts for att skapa bade en god boendemil;jo for
tillkommande lagenheter och ett bra mote med omkringliggande bostdder. Byggnadernas exakta
utformning hanteras i bygglovsskedet.



Plandata

Lage

Planomradet &r beldget i Krokslétt, drygt 3 km norr om Molndals innerstad och omfattar fastigheterna
Gasellen 27 & 30. Planomradet avgriansas av Kdmpegatan i norr och en bergsrygg i soder. Naromradet
ar bebyggt med villor samt flerbostadshus.

Ortofoto med planomrddet markerat.
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Oversiktskarta med planomrdidet markerat.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 4380 m?2. Fastigheterna dgs av Grésstdppen mark AB (som dgs av HSB
Molndal och HSB Produktion AB). Fastighetsdgare och rattighetshavare framgér av
fastighetsforteckningen som ér tillhérande planen.



Tidigare stallningstaganden

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
och 6 kap 11 § miljobalken for aktuell plan. Kommunen har bedomt att ett genomforande av
detaljplanen inte kommer att medfora ndgon betydande miljopéaverkan. Till grund for
behovsbeddmningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser. Vid
behovsbeddmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sdrskilt beaktats och ansetts vara
uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger en forédndring av mark som idag dr planlagd for bebyggelse
och som ar lokaliserad i anslutning till befintlig sammanhéllen bebyggelse. Planforslaget medger 1
ovrigt inte anvindning av planomrédet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas. Kommunen har ddrmed
bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt
planforslag. Behovsbedomningen dr avstimd med ldnsstyrelsen 5 december 2018.

Riksintressen
Planomradet omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Molndals stad 2006 anger for aktuellt omride fditort- eller annan tit bebyggelse
huvudsakligen bostdder. Denna detaljplan bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner
For omradet géller tva detaljplaner:
e 14 MOL 5541 Férslag till éindring av stadsplanen for Mélndal (Kv
Gasellen) som vann laga kraft 1963-12-04. Planen tillater omréde for

parkering och garagedndamal. For Gasellen 27 géller idag dven
tomtindelning med akt.nr. 1481K-5618.

e Del av detaljplan 1481-P94/10 Gasellen 7, 8, 9 som vann laga kraft 1994-
09-26. Planen tillater friliggande bostdder med hogsta tillatna
byggnadshojd pé 4,5 m.

Genomforandetiden for bada detaljplanerna har gétt ut.

| SLL S

3 ¢ o :’J st . N

/ é f“\\\%ﬁ@hﬁf\g\d/ N/ /@ ™~

,, B TN NN/ (/)
T Py C NGRS L A
NS AR \L ST RN Y
f\\!‘\\ Iy ] Sy LRy —— SN e =/
’ «\\\\.‘n\\ . ] ga s ‘w};ﬁ ¢ \\ f

=)

\ /4

Vi KROKSLATT
N

e

- 7
A\
‘\

P A

Byggnadsnamndens scknr.
w
5 @ J

+,.¢rm

Utklipp fran gdllande detaljplaner éver aktuellt planomrade.



Kommunala beslut

Planeringsutskottet i Molndals kommunstyrelsebeslutade 2013-04-16 att ge positivt planbesked.
Kommunstyrelsen beslutade 2017-04-26 om planuppdrag samt att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att genomfora plansamrad.

Vision Molndal 2022

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver Mélndal 2022. Vision Mdlndal 2022
beskriver vad MoIndal som helhet ska vara for typ av stad och vilka kvalitéer i samhéllslivet och i
stadsbilden som ska efterstrévas. Visionen ska foga ihop olika delar i utvecklingen sé att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, niringslivs- och samhéllsutveckling
samt kommunal service kan uppnas. Visionens tre fokusomraden ger en beskrivning av Molndal 2022:

* En modig stad med tydlig historia
» MdlIndal forstarker Vistsverige
* En héllbar stad déir vi véxer och mér bra

Denna detaljplan ligger i linje med stadens vision da en utveckling av fler ldgenheter i Krokslatt bidrar
till ett 6kat bostadsbyggande i kollektivtrafiknéra l4ge dér service och teknisk infrastruktur finns att
tillga.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomrédet ligger i ett omrade med relativt brant topografi. Omradet &r i dag till storsta delen bekladd
med 16vskog, buskar och sly. I den nordvistra delen av planomradet finns en mindre grusad yta for
atkomst till denna. I sd6dra delen av planomradet dr nivaskillnaden ca 10 meter (fran ca +40 m till +50
m Gver nollplanet). Bostdderna sdder om planomrédet ligger pé ca 15 meters hogre héjd dn den mindre
grusade ytan. Planomréadet sluttar dven i Ost-véstlig riktning med en ca 5 meters hdjdskillnad utmed
Kémpegatan.

Foto fidn omrddets dstra del. Foto fran omrddets vistra del..

Geotekniska forhdllanden

Aktuellt omréde avgrinsas av Kdmpegatan i norr och utgors i dagsldget av en grusplan, ett blockrikt
naturomrade samt en brant bergslént at soder. Enligt den geotekniska undersdkningen genomford av
Norconsult, daterad 2018-09-18, bestar jordlagren i norra delen av omradet i huvudsak av sand och
torrskorpelera.



Fororenad mark

Norconsult AB har tagit fram en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning, daterad 2018-10-04.
Sammantaget bedoms att det finns fyllnadsmassor som &r paverkade av férorenande &mnen, i halter
over Naturvardsverkets generella riktvirden, inom aktuellt projektomréde. Féroreningarna bestér av
PAH H och koppar vilka pétriffats i halter 6ver det generella riktvirdet for KM (Kénslig
markanvindning). Omradets framtida markanvindning ar bostdder dar markanvéndningen bedoms
motsvara KM. Massor med fororeningshalter 6ver KM skall schaktas upp och transporteras till en
godkind mottagningsanliggning med tillstdnd att hantera den typen av massor. Overskottsmassor som
uppkommer vid markarbetet ska hanteras enligt aktuella dtgardskrav och klassning.

Utredningen rekommenderar, ur miljosynpunkt, att en sé stor del som mgjligt av eventuella
overskottsmassor innehallande halter under riktvardet for KM (kénslig markanvdndning) ateranvinds
inom aktuell fastighet. For att vidare utreda féroreningssituationen rekommenderasatt kompletterande
undersokningar utfors i anslutning till planerade markentreprenaden alternativt om en kompletterande
undersdkning gors i ett tidigare skede for att pa forhand kunna klassificera befintliga massor.
Kommande markarbeten inom fastigheten &r att betrakta som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899. En anmilan skall goras till
myndigheten i god tid, minst sex veckor, innan planerad schaktstart.

Radon

Enligt det tillhérande geotekniska PM:et sd innebér de gillande radongasforhéllandena att
berggrunden kan klassas som normalradonhaltig.

Fornlamningar och kulturhistoria
Planomrédet innehaller inga kénda fornlamningar och inte heller ndgon bebyggelse av
kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelse

Inom planomréadet finns ingen befintlig bebyggelse. Naromradet utgors av flerfamiljshus i 3 véningar i
norr (bade hyresritter och bostadsritter) samt blandad villabebyggelse i sdder, Gster och vister.

Service

Planomradet ligger i Krokslétt med nérhet till skola och nérservice i form av bland annat restauranger,
frisor och massage, samt kollektivtrafik som ansluter till bdde Krokslétts torg med vardcentral,
Molndals centrum och Goteborg. Strax soder om omradet finns Safjéllets naturreservat med
motionsspér och strax dster om planomradet en kommunal lekplats.

Sociala aspekter

Krokslitt bestar av en blandning av bostadstyper med bade villor, hyresldgenheter och bostadsrétter,
med hus uppforda under flera olika tidsepoker.

Dagsljus

Planomrédets ldge invid en brant norrsluttning innebér att det ar sérskilt viktigt att placering av ny
bebyggelse sker med beaktande av att fa god tillgang till dagsljus, samt att ta hansyn till omgivande
bebyggelse.

Storningar

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Norconsult, daterad 2019-09-12. Trafikbullerutredningen
utgér fran det forslag som fanns vid samradet. Till granskningen har en av de foreslagna byggnaderna
siankts med 1 vaning men nagon uppdatering av bullerutredningen bedoms inte vara nédvandig da
resultatet frén utredningen &r detsamma. Trafikmédngderna som utredningen baseras pa &r en
sammanstillning av trafikforutsittningar, nulige och prognosar 2035 for Kimpegatan, Orngatan,
Hokegardsgatan och Krokslatts Parkgata.



Ljudniva vid fasad

Berdkningarna visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, klaras med god marginal
for samtliga byggnader och fasader. Hogsta berdknade ekvivalenta ljudniva &r 53 dBA. Dé ekvivalent
ljudniva vid fasad understiger 60 dBA finns inga krav pad maximal ljudniva vid fasad.

Ljudniva pd uteplats

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, avser ljudnivé vid fasad samt uteplats i anslutning till
bostad. Vad giller riktvérdet for maximal ljudniva, 70 dBA, avser det ljudniva for uteplats i anslutning
till bostad alltsa ej 1dngs hela fasaden. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dar
riktvdrdena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvdrdena kan ytterligare uteplats med samre ljudmiljo
utgdra ett komplement. Ljudutbredningskartorna visar att riktvirden for ekvivalent och maximal
ljudniva vid uteplats klaras pa drygt hilften av ytorna i markniva runt byggnaderna (gronmarkerad yta
i kartan nedan som illustrerar den maximala ljudnivan). Lagenheter orienterade mot sdder kan dven fa
privata uteplatser mot sdder dér riktvédrdena for uteplats klaras.

Ljudnivafordndring vid befintlig bostadsbebyggelse

Berdkningar har gjorts av hur mycket ljudnivaerna beréknas forandras for boende i befintlig
bebyggelse lings Kimpegatan, Orngatan, Hokegardsgatan samt Krokslitts Parkgata vid genomforande
av planen for Gasellen. Resultatet redovisas i tabell 3. Fér Kiimpegatan, Orngatan och Hokegardsgatan
blir fordndringen relativt stor da trafiken i nuldget ar liten dock kommer riktvérdet for ekvivalent
ljudnivé, 55 dBA, att klaras med marginal. For boende lings Krokslétts Parkgata blir ljudnivddkningen
liten (~0,4 dBA). Befintliga bostadshus ar beldgna pé olika avstand fran respektive vég. For att fa en
uppfattning av ekvivalenta ljudnivaerna efter genomforande av planen har berdkningar gjorts for ett
hus placerat 10 m frén vagmitt.
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Bilden visar den maximala ljudnivdn for prognosadret 2035.

Trafik och tillganglighet

Gdng och cykel

Huvudstraket for cykel gar langs med Krokslatts Parkgata dér det ar blandtrafik. En smalare gdngbana
finns utmed Kampegatan.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhéllplatser dr beldgna ca 200 meter fran planomrédet utmed Krokslétts
Parkgata samt vid Sorgardsskolan. Dessa trafikeras av buss 761 med ca 15 minuters turtithet for
anslutning till M6lndals centrum och Goteborg, respektive buss 19 med ca 8 minuters turtéthet for
anslutning till MéIndals centrum och Brunnsparken.

Bil

Planomradet ligger 1 en stadsmiljé som ansluter till befintligt végsystem. Omradet kan nas frén flera
hall via Krokslétts Parkgata/Dalgangsgatan via K&mpegatan, Orngatan och
Hokegardsgatan/Landshovdingegatan.

Parkering

Ingen parkering finns inom planomradet. Angransande flerfamiljshusomrade har parkering dér man
backar ut pd Kémpegatan/ Landshovdingegatan. Viss parkering forekommer dven ldngs med
Kémpegatan. Parkering for den nya bebyggelsen ska losas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingér i Mdlndals kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kapacitet finns att
ansluta foreslagen bebyggelse.

Dagvatten
Inga sérskilda fordrojningsétgérder finns inom planomradet. Omréadet &r idag till storsta del inte
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hérdgjord. Inom planomradet rinner ytvattnet pa mark frén sydvist till nordost. Sedan rinner
vattnet till vigdike for Kdmpegatan och tas in till befintligt dagvattensystemet via en
kupolsilsbrunn.

Fjdrrvdarme

Befintligt fjarrvéirmenét gar i Kdmpegatan.

El och tele

El-, tele- och optokablar finns forlagda i anslutning till planomradet. Goda méjligheter finns for att
ansluta tillkommande bebyggelse.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Bebyggelse

Planforslaget innebér att omradet bebyggs med tva huskroppar. Den vistra byggnaden har sinkts en
vaning jamfort med samradsforslaget. Byggnadernas hojd varierar mellan 2-6 bostadsvaningar, Gver
ett garageplan. Garageplanet ligger under mark vid det vistra huset och 6ver marknivan mot
Kémpegatan vid den 6stra byggnaden. Tillsammans innehaller forslaget ca 60 ligenheter samt
gemensamma lokaler for forrad, tvétt etc. Fastigheten &r starkt kuperad och bestar av en norrsluttning
med begréinsat solljus. Den ar ocksé en skdrningslinje mellan flera olika bebyggelsetypologier och
omges av befintliga bostadshus &t samtliga hall. Forslagets intention &r att den nya bebyggelsen ska
tillfora estetiska och rumsliga virden till omradet.

Den foreslagna bebyggelsens materialitet och detaljniva ar hdmtad frén de putsade
flerbostadshusldngorna norr om kéimpegatan samtidigt som dess varierande form kommer fran behovet
av dagsljus samt behovet att mota bebyggelse i olika skalor och hojder at alla héll. Fonsterséttningen i
forslaget ar strikt och stor fokus ligger pa taket som tillsammans med alla omkringliggande byggnader
ger ett spannande taklandskap. Forslaget bestar av tva huskroppar med vinklar i bade plan och sektion.
Ett garage i suterrdng binder samman volymerna. Foreslagen bebyggelse dr hogre dn de befintliga
byggnaderna i anslutning till planomradet. Dock har byggnadernas hdjd stod av terrdngen av
bakomliggande berg som stiger ér vister.

Vinklar och spetsar gor att byggnaderna kommer att upplevas som varierade i skala. De skapar sma
och intima platser pa néra hall samtidigt som det pa avstdnd ger kvarteret en tydlig egen gestalt som ett
ytterligare lager i omradets utveckling. Vinklarna ger dven dagsljus i samtliga ldgenheter. Takens
vinklar &r utformade for att reducera stdrning av insyn, framforallt mot de fastigheter som grénsar
direkt mot planomradet och dven for att reducera skuggning av bebyggelsen norr om omradet. I de fall
skuggning sker ar blir skuggorna spetsiga och sveper kort dver byggnaderna. Taket dr bevuxet som en
atgard for att dels hantera stora regnméngder, dels for att kompensera for borttagen vegetation.
Vixterna ger ocksa ett trevligare intryck fran villorna langs bergskammen.
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Lllustrationsplan dver foreslagen bebyggelse. Sektioner AA respektive BB beskrivs pa kommande sida.
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Sektion BB. Mattias Karlsson arkitekter AB
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Lllustration, Mattias Karlsson arkitekter AB / HSB. Beskrivning av forslaget fran Kdmpegatan, vy fran oster. Bilden dr datoranimerad och
awvikelse mot verkligheten kan forekomma. Bestimmelserna pa plankartan gdller.
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Hllustration, Mattias Karlsson arkitekter AB / HSB. Beskrivning av forslaget fidin Orngatan. Bilden dr datoranimerad och avvikelse mot
verkligheten kan forekomma. Bestimmelserna pd plankartan gdller.

Visionsbild. Det betyder att det fardiga resultatet kan avvika

[llustration, Mattias Karlsson arkitekter AB / HSB. Beskrivning av forslaget mellan de foreslagna byggnaderna. Bilden illustrerar hijden pa
de ldgsta delarna i forslaget. Bilden dr datoranimerad och avvikelse mot verkligheten kan forekomma. Bestimmelserna pa plankartan géller.

Sl

Beskrivning av forslaget med bilder fran den fysiska modelle som finns framtagen.
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Nedan beskrivs intentionerna med planbestimmelserna gillande bebyggelsen:

Flerbostadshusen far uppforas med en hdgsta nockhdjd i meter Gver kartans
nollplan mot Kédmpegatan. Nocken utgors av hogsta takspetsen i byggrattshornet
niarmast Kdmpegatan. Horisontell nock far inte utforas.

Flerbostadshusens far uppforas med en hogsta byggnadshdjd for huskropparnas
syddstra och sydvéstra delar i meter 6ver kartans nollplan.

Bestdmmelsen reglerar att takvinkeln ska vara mellan 23-28 grader med takfall &t
soder. Syftet med bestdmmelsen ar att se till att huvudbyggnadernas sodra delar blir
lagre.

Storsta exploatering for komplementbyggnader och balkonger dr 200 m?
byggnadsarea. Inom denna yta kan carport samt avfallshus uppforas.

| h®] 8

n; Mellan byggnadsvolymerna far en ny gard anldggas ovanpa det planerade
parkeringsgaraget.

n; Viss markparkering foreslas i omradets véstra del vilket regleras av bestimmelse ny.

(P) Inom byggritten for de nya byggnadsvolymerna finns &ven anvindningen (P).

Anledningen till detta ar for att parkeringsgaraget i framtiden ska kunna anvéndas
mer flexibelt ifall att vakanser uppstar. I plankartan finns hojdangivelser for lagsta
(+37) respektive hogsta hojd (+42) 6ver angivet nollplan pa
parkeringsanldggningen. Anledningen till detta r for att sdkerstélla att det inte
uppfors ett for stort parkeringsgarage.

fi Tak ska vara vegetationskliddda, i enlighet med forslaget som illustreras.

f Fasader ska utforas med ljus fargsattning, i enlighet med forslaget som illustreras.

Tillganglighet och service

De nya bostdderna inom planomradet beddms kunna bidra till forbattrat underlag for kommersiell
service 1 ndromradet. Byggnadernas tillgdnglighet sikerstills genom att marknivaerna anpassas
framfor entréerna. Tillgdnglighet enligt BBR provas i bygglovsskedet.

Trafik och parkering

Gdng och cykel

Ingen fordndring foreslés vad géller gang- och cykelvigar. Cykelparkering sker i anslutning till entréer
samt i parkeringsgaraget. Enligt Molndals stads parkeringspolicy stélls krav pa att det uppfors 20-30
cykelparkeringsplatser/1000 BTA (Bruttoarea) samt 5 cykelparkeringsplatser gést/1000 BTA. Da den
foreslagna exploateringen &r pa ca 4800 kvm BTA gors bedomningen att det krdvs ca 144
parkeringsplatser for cyklar. Dessa kan uppforas i anslutning till entréerna samt i parkeringsgaraget.

Kollektivtrafik

Molndals stads vision 2020 4r bland annat att 6ka andelen resor som sker med hallbara fardsatt.
Foreslagen detaljplan bedoms bidra med fler ldgenheter inom géngavsténd till kollektivtrafik med tita
turer for att na service, handel, arbetsplatser och for fritid.

Bil

Till detaljplanen har det tagits fram en trafikutredning av AF, daterad 2018-09-25. Trafikutredningen
beskriver att Gasellens trafikalstring inte vintas ge nagon storre effekt pa trafikflodet i omradet eller
pa omkringliggande vigar. Av 48 tillkommande parkeringsplatser berdknas det under eftermiddagens
maxtimme alstras 20 bilrorelser. Medriknat dessa bilrorelser forvéntas belastningsgraden i korsningen

pa Krokslétts Parkgata samt cirkulationsplatsen visterut fortfarande ligga inom spannet for en
onskvird belastningsgrad.

De tillkommande bilrorelserna forvéntas fa stor spridning till olika omréden bade viasterut, norrut och
osterut fran Krokslatt. Trafikfloden norrut och sdderut pa E6 véntas inte vilja samma trafikmot, vilket
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gor att all ny belastningen inte tillkommer pé en enskild trafikpunkt. For att uppna god trafiksikerhet
bor rekommenderad hastighet om 30 km/h implementeras pa Orngatan, Kimpegatan,
Landshdévdingegatan, Hokegardsgatan och Dalbogatan. Likasa bor fartddmpande atgéarder
kompletteras pa Kémpegatan och Landshdvdingegatan for att en god trafiksékerhet ska uppnés i
omradet. En markundersokning bor genomforas vid projekteringsskedet for att sdkerstélla val av
fartddmpande atgéard. Gangbanan foreslas forlangas pa Kdmpegatans sodra del for att ge
gangtrafikanter majlighet till en séker passage 6ver Kdmpegatan i anslutning till nytt farthinder samt
erbjuda en séker tillgang till markparkeringen pa omradets vastra del. Gangbanan rekommenderas att
anliggas efter god standard pa den del av Kdmpegatan som i dagsldget saknar gdngbana.

Parkering

Parkering foreslés ske inom fastigheten i helt eller delvis nergravt garage under bostadsgarden samt i
markparkering i omradets vdstra del. Infart till parkeringsgaraget foreslés ske fran oster. Enligt
Molndals stads parkeringspolicy sé ligger detta omrade inom zon 2. Enligt policyn stills foljande krav
pa antalet parkeringsplatser:

- 6-8 parkeringsplatser /1000 BTA samt 0,6 gistparkeringsplatser /1000 BTA

Da forslaget omfattar ca 4800 kvm BTA sa dr beddmningen att det totalt krivs ca 35 parkeringsplatser.
Detta anses kunna 16sas genom ett parkeringsgarage med ca 29 parkeringsplatser under de foreslagna
byggnaderna samt 6 parkeringsplatser som markparkering i planomradet véstra del.

Service

Skola och forskola

Skolndmndens beddmning ar att bostdderna inom forslaget skapar ett behov av ytterligare kapacitet
motsvarande ca en halv till en avdelning i forskola samt ca en halv till en klass i grundskola.
Fastighetsavdelningen bedomer att exploateringen inom planomrédet ligger med i bostadsprognosen
som dr med i berédkningarna av volymdkningen for forskola och skola i omradet.

Ovrig service
De nya bostéder planeras i ett centralt beldget omrade dar tillgdngen pé service sedan tidigare ar god.

Friytor

Planforslaget innebar inte att ndgra nya offentliga ytor tillskapas. Inom kvarteret anordnas en
bostadsgard mellan de nya husen. I nérheten till planomradet ligger Safjéllets naturreservat samt
Anggardsbergen med motionsspar som erbjuder goda forutsittningar for rekreation. Ca 100 meter
Oster om planomradet ligger d&ven en kommunal lekplats.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Den foreslagna bebyggelsen foreslas anslutas till det befintliga kommunala nétet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen, daterad 2019-01-18, av AF. Dagvattenflodet
fore och efter exploateringen &r beréknat for ett dimensionerande regn med 20 ars aterkomsttid och 10
minuter varaktighet. Med exploateringen tillkommer hérdgjorda ytor vilket resulterar i hogre
vattenflode fran planomradet. Exploateringen ska ske utan att tillféra mer flode dn det som
uppkommer fran planomradet i nuldget. Detta stiller krav till fordréjning av 30 mm nederbord frén
hardgjorda ytor vilket ger en total berdiknad fordrojningsvolym pa 52 m®. Fordrdjningen foreslas ske i
ett makadamdike och dven i grona tak samt i ytor med genomslipplig beldggning. Dagvattenrening
sker i makadamdiket och i ytorna med genomslapplig beldggning. Eftersom marken inom planomradet
har en medelhdg genomslépplighet sker en viss infiltration i makadamdiket, som inte foreslas anldggas
med titskikt for att kunna mdjliggora infiltration, samt i ytorna med genomslapplig beldggning.

Avfall
Narmsta dtervinningsstation ar placerad vid Althéjdsgatan/Soltorpsgatan. Avfallshantering inom
planomrédet foreslas placeras i anslutning till Kémpegatan dir angdringsficka for renhéllningsfordon
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kan nas. Kapacitet ska finnas for sortering av hushallsavfallet i flera fraktioner, sa som matavfall,
brannbart etc. Avfallsutrymmen och himtningsvégar styrs mer i detalj enligt Boverkets byggregler
(BBR) vid bygglovsprovningen.

Fjdrrvirme
Magjlighet finns for de nya byggnaderna att anslutas till befintligt fjairrvirmenit.

Spillvatten
Den foreslagna bebyggelsen foreslas anslutas till det befintliga kommunala nétet.

El och tele
Fastigheterna foreslds anslutas till befintlig el-, tele- och optoinfrastruktur.

Ovriga atgarder

Radon

Berggrunden kan 6vergripande klassas som normalradonhaltig. Det rekommenderas darfor att
uppforandet av planerade byggnader utfors radonskyddande i enlighet med riktlinjer for
normalradonmark. Exempelvis innebér en radonskyddande grundkonstruktion att grundldggning gors
pa betongplatta dar rorgangar och héltagning titas fran genomstromning av markluft. Det
rekommenderas dven att tillfort material, som fyllnadsmassor, bor ha liknande eller battre
stralningsegenskaper dn berggrunden, alltsd normalradonklassning.

Risk och rdddningstjdnstfragor

Insatstiden till detta planomrade &r normalt under 10 minuter. Uppstéllningsplatser invid
balkong/fonster som det skall utrymmas via krdvs. Maximalt far det vara 75 meter mellan post och
brandbil och 50 meter mellan brandbil och entré. Det finns goda forutsittningar for att riddningsvégar
etc. skall fungera utan komplettering.

Konsekvenser vid skyfall

Planomrédet ligger pa en hojd i Krokslitt och bedoms inte ha négra direkta risker for hoga
vattennivéer. Exploatering av planomradet medfor att det kravs fordrojning av dagvatten.
Fordrojningen foreslas ske i ett makadamdike och dven i gront tak samt i ytor med genomslépplig
beldggning. Dagvattenrening sker i makadamdiket och i ytorna med genomslépplig beldggning.
Déarmed kan vattnet vid ett skyfall rinna genom planomradet och avledas genom befintliga
avrinningsvagar utanfor planomradet till MéIndalsan.

For att ta hand om skyfallsvatten vid ett 100-arsregn krévs det en marklutning bort fran pa minst 1:20
mot det makadamdike som foreslas. En upplysning om detta ska beaktas har inforts pa plankartan.

Skyddsrum
Inget krav pa nya skyddsrum finns i planen.

Sdttningar, stabilitet och blocknedfall

Enligt den tillhérande geotekniska utredningen beddms de bergtekniska forhallandena ar generellt
goda, och berggrunden kan anses hélla en normal bergkvalité. Detaljplaneomradet utgors av berg i
dagen alternativt tunt jordlager ovan berg. Stabilitetssituationen for detaljplaneomréadet uppfyller
rekommenderad sikerhetsniva enligt [EG rapport 4:2010, bade for befintliga forhallanden och for
planldggning av omrédet. Berggrunden bestér av granit och gnejs med en sprickighet som vanligen
stupar ca 50 grader in mot slénten (sydligt). Nagon storre avvikelse i form svaghetszoner, sprickighet
eller vittring har ej patraffats. Tunna, blockiga jordlager som ligger i depressioner i bergssldnten anses
ligga stabilt. Om ménniskor skall vistas stadigvarande i direkt ndrhet av pavisade bergblock, sa
rekommenderas det att inom en 10-&rsperiod utfora en skrotning av block med potentiell utfallsrisk.
Da bergblocken ligger inom ytor dér exploateringen foreslas kommer de att skrotas i samband med
exploateringen.

Rekommendationer stabilitet
* P4 grund av nérheten till grannfastigheter och bebyggelse rekommenderas titsom med forsiktig
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sprangning.

* For att fa maximalt med plats for exploatering beddms en sléntlutning pa 10:1 alternativt 8:1 vara
mdjlig med tanke pa de strukturella forhallandena i berget.

» Sannolikt krévs korrosionsskyddad bergforstirkning i form av nigon eller ndgra bultar. Behovet av
bultar bedoms pé plats av bergkunnig person.

* Stingsel rekommenderas i anslutning till den planerade sléntens kron.

Grundliggning

Planerad bottenplatta ligger generellt under eller i nivd med befintlig bergyta. Planerade byggnader
kan grundldggas pa berg alternativt pa packad sprangstensfyllning pa berg. Mjuka jordmassor schaktas

bort.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora nagon
betydande miljopéverkan och att en miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
ddrmed inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen redovisas pa sidan 7. Planens
konsekvenser redovisas i planbeskrivningen (denna planhandling), samt i separata utredningar som har
tagits fram. De fordndringar som foreslas i detaljplanen innebér en fran allmén synpunkt lamplig
anviandning av mark- och vattenresurserna (férenlighet med 3,4 och 5 kapitel Miljobalken). Planen
medfor en fortdtning i redan bebyggd miljé och beddms inte paverka négra riksintressen.

Solljus

Framtaget planforslag har tagit hinsyn till fastighetens ldge och terrangforhéllanden. En solstudie har
utforts av Norconsult daterad 2019-12-17. Sodra delen av omradet norr om Kdmpegatan &r redan idag
forhallandevis skuggigt dé det ligger norr om en kraftig sluttning bevuxen med hoga 16vtrdd. Vid en
utbyggnad av nya flerbostadshus kommer befintliga trid inom utbyggnadsomradet att tas ned och
ersittas av byggnader. Befintliga trid i 6vre delen av sluttningen paverkas dock inte av utbyggnaden
utan kommer att kunna finnas kvar. Av figuren nedan framgér att det omrade som kommer att skuggas
nagon gang under dagen vid vér- och hostdagjamning kommer att 6ka efter foreslagen utbyggnad.

Omrade som skuggas av nya byggnader (bld linje) respektive befintliga trdd (réd linje) nagon gang mellan ki 9-16 vid var- och
héstdagjimning.
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Den nya bebyggelsen kommer att paverka solférhallandena norr om vigen i bade positiv och negativ
riktning. Genom att frimst de hoga trdden som star ndra vigkanten séder om Kémpegatan tas ner
kommer skuggning av omradet fran trdad att minska. De nya byggnaderna kommer i sin tur ge upphov
till nya skuggor med delvis annan utbredning och omfattning. I nedanstdende snedbilder redovisas hur
skuggforhdllandena paverkas kl 15 respektive kl 16 vid hostdagjamning. Av bilderna framgér att
skuggningen kommer att minska inom vissa delar efter utbyggnad och 6ka inom andra. Sammantaget
okar skuggningen av fasader med ungefar samma storleksordning som den minskar inom vissa delar
vid de bada tidpunkterna. For enskilda ldgenheter innebér utbyggnaden att solférhallandena forbéttras
medan skuggningen kommer att 6ka for andra. Fordndringarna berér framst de ldgenheter som ar
beldgna ndrmast Kdmpegatan.

Skuggor kl 15 vid var- och héstdagjimning Skuggor kil 15 vid var- och héstdagjimning
fran vegetation. fidn exploateringen.

Raod linje - skuggor ki 15 fran trad innan utbyggnad. Bld linje - skuggo kil 15 fran byggnader efter utbyggnad.

Gardarna mellan husen norr om Kémpegatan uppfyller idag inte det rekommenderade riktvérdet pa
minst 5 timmars sol mellan kl 9-17 vid vér- och hdstdagjamning. Eftersom byggnaderna &r orienterade
i nord-sydlig riktning har solen bara mdjlighet att na ner till gdrdarna under nagra timmar mitt pa
dagen. De hoga l6vtraden som véxer sdder om Kdmpegatan minskar tillgdngen pa sol ytterligare
genom att de kastar skuggor dver sddra delen av bostadsomradet. Tréd och buskar planterade pa
gérdarna bidrar ocksa till skuggor.
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Skuggforhallandena kring gardarna kommer att fordndras nér de nya byggnaderna enligt planforslaget
uppfors. Byggnaderna kommer att kasta skuggor som delvis ér langre dn de skuggor som dagens
vegetation i sluttningen ger upphov till. Byggnadernas placering och form innebar samtidigt att mera
sol slépps igenom mellan byggnaderna i forhallande till dagens trddrida. Sammantaget paverkas
solforhallandena vid gérdar och balkonger bade positivt och negativt av foreslagen utbyggnad.
Skillnaderna i hur mycket sol som nar bostadsomradet vid véar- och hostdagjimning &ar dock relativt
marginella i forhéllande till dagsldaget. Den nya bebyggelsen kommer framforallt skugga omraden som
idag skuggas av befintlig vegetation sdder om Kémpegatan.

Insyn

Planforslaget ar utformat pa ett sitt som framforallt begransar insynen mot de fastigheter som gransar
direkt mot planomradet, utan mellanliggande allmén plats. Den foreslagna bebyggelsens fonster och
balkonger vetter huvudsakligen mot Kdmpegatan i norr som trafikeras av bil, gang- och cykeltrafik.
Aven i den vistra delen av planomréadet planeras balkonger men dessa ligger huvudsakligen pa en
lagre niva dn angransade fastighet. Det foreslagna huset ar dartill vinklat i forhallande till
villafastigheterna vister respektive dster om planomradet for att reducera insyn. Den nya bebyggelsen
kan medfora 6kad insyn mot befintliga bostdder norr om Kédmpegatan, men da dessa fastigheter redan
idag grénsar till allmén plats, bedoms fordndringen inte bli sa pataglig att forslaget inte bér kunna
accepteras.

Miljomal
Molndals Stad har tagit fram 20 lokala mal som ska genomsyra kommunens arbete och vara
genomforda till 2022. De som direkt beror detaljplanen ar féljande:

Nr 1. Utsléppen av vaxthusgaser i MoIndal ska uppgé till hogst 2,9 ton CO2 ekvivalenter/invénare och
ar.

- Detaljplanen skapar forutsittningar for 6kat resande med cykel och kollektivtrafik, vilket dr
positivt for miljomalet.

Nr 2. Halten kvévedioxid vid bostidder, skolor och forskolor ska i M6lndal inte dverskrida 60
ug/m3 luft fler an 175 timmar per ar eller 20 pg/m 3luft som arsmedelvérde.

- Detaljplanen skapar forutsittningar for 6kat resande med cykel och kollektivtrafik, vilket dr
positivt for miljomalet.

Nr 3. Halten partiklar (PM10) vid bostéder, skolor och forskolor i MéIndal ska inte 6verskrida
15 pg/m3 luft som arsmedelvérde eller 30 pg/m 3 luft som dygnsmedelvirde.

- Detaljplanen skapar forutsittningar for 6kat resande med cykel och kollektivtrafik, vilket dr
positivt for miljomalet.

Nr 4. Forekomsten av farliga dmnen i barns vardag ska minimeras.

- T och med detaljplanen saneras befintliga férorenade massor vilket ligger i linje med
miljomalet.

Nr 15. Alla invanare i Molndal ha tillgéng till minst ett gronomrade i nom 300 m.
- Detaljplanen mdjliggor nérhet till gronomraden for boende enligt miljomalet.

Nr 18. Ingen ska bo i flerbostadshus med radonhalter 6ver 200 Bq/m® luft som arsmedelvirde.

- Vid normalradonmark ska byggnader utforas radonskyddade enligt Boverkets anvisningar,
vilket gor att miljomalet uppfylls.
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Nr 19. Andelen personresor som utfors med cykel vara minst 12 % och med kollektivtrafik
minst 25 %.

- Detaljplanen skapar forutsittningar for 6kat resande med cykel och kollektivtrafik, vilket dr
positivt for miljomalet.

Naturmiljo

Inom planomréadet finns det idag vegetation i form av trdd och buskar. Dock &r fastigheterna dér
exploateringen foreslés privatdgd kvartersmark. Visserligen kan omradet anvéndas for rekreation idag
men fastigheten &r planlagd for bostads och garagedndamaél och avsikten dr inte att den ska utgdras
som parkmark. De trdd och buskar som tas ned ska i mgjligaste man kompenseras pé andra sétt inom
planomrédet. Viss livsmiljo (boplatser och holkar) for faglar kan forsvinna inom planomradet,
nedtagning av boplatser/holkar bor kontrolleras innan avverkning sa att de ej dr bebodda. Boplatser,
hickningsplatser och hickningsomrade skyddas enligt lag av art och habitatférordningen samt
artskyddsforordningen.

Kulturmiljo
Inom planomrédet finns ingen utpekad kulturmiljo.

Paverkan pd luft

Pa Goteborgs Luftvardsforbunds hemsida finns en rapport, Ren Regionluft - berékningar av
kvévedioxid i Molndals kommun fran 2015. Enligt rapporten dverskrids inte de miljokvalitetsnormer
for luft som finns for det omradet som detaljplanen tas fram for. Den roda punkten visar planomradet
pa kartorna.

20005400
54.00-72.00
[ 7200- 3000

> i E 3
—— > 1
= j 0 o
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Miljékvalitetsnormen (dr) dr 40 ug/m®. Miljkvalitetsnormen (dygn) ér 60 ug/m?>. Miljékvalitetsnormen (timmay) dr 90 ug/m’.

Paverkan pa vatten
Genom fordrojning och rening av dagvattnet inom planomradet bedoms exploateringen inte paverka
miljokvalitetsnormer for Mdlndalsén negativt.

Ekosystemtjinster

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystemen som pa nagot sitt gynnar ménniskan. Det dr
tjénster vi far “gratis” av naturen. Vixter, djur och mikroorganismer utfér uppgifter som vi ar
beroende av for var overlevnad och vélfard. Ménga av dessa sé kallade ekosystemtjénster 4r omojliga
att ersétta med hjélp av teknik. Ekosystemtjénsterna renar dven luft och vatten, mildrar
oversvamningar, bidrar med vatten och mat och skyddar den biologiska méngfalden. De minskar
ocksa buller, 6kar manniskors fysiska och psykiska vdlmaende, reglerar det lokala klimatet, binder
koldioxid och tillhandahéller férnybar energi.

Omradet idag har ett flertal ekosystemtjénster som beror pé att omradet &r vegetationsrikt. Den talrika
mingden trdd och buskar i en annars bebyggd stadsmiljo, ger viktiga ekosystemtjénster som bland
annat estetiska vérden, visuell avskdrmning, temperaturreglering, bullerdimpning, luftrening,
dagvattenhantering, rekreationsmdojligheter, livsmiljo for olika organismer och upprétthallande av
biologisk mangfald. Darfor fungerar det som en ekologisk brygga till omkringliggande grona strék och
grona omraden. Trad 6ver en 70 cm i stamdiameter bor bedomas om de kan sparas eller om en flytt
kan bli aktuell vilket sdkerstélls i exploateringsavtal. For trdd som sparas foreslas det att skyddszoner
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upprittas infor byggskedet. Som en kompensation av de trdd som behdver tas ned vid exploatering
foreslas de nya byggnaderna utféras med grona tak. Dessutom foreslas ny vegetation i form av trad
och buskar uppforas inom planomradet.

Sociala konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget &r ett sétt att arbeta med den sociala
dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala hallbarheten inkluderar virden som jamlikhet,
trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfdllen och réttvisa. Mélet &r ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhélle dir grundldggande ménskliga behov uppfylls och dér alla kinner sig
véilkomna.

Sammanhdllen stad

De foreslagna fordndringarna kommer att bidra till fler bostdder i Krokslétt vilket i sig innebér fler ett
battre underlag till den lokala servicen. Naromradet ar redan bebyggt och de nya bostdderna erbjuder
ett komplement av bostadsutbudet och en battre blandning av boendeformer och upplételseformer.

Bostédderna har ett bra lage vid gransen mellan MéIndal och Goteborg, med nérhet till kommunal
service, sjukhus och arbetstillfallen. Den storsta fysiska barridren i omradet dr den kuperade terrdngen.
Detta dverbryggas redan idag med goda kommunikationer bade med bil, cykel, gaende samt
kollektivtrafik.

Samspel

Blandade boendeformer dr en viktig del i att skapa ett socialt hallbart samhélle och méten mellan
manniskor fran olika socioekonomiska bakgrunder. I denna del av Krokslatt finns det idag en mix
mellan stora och sma villor, bostadsritter och hyresritter. Fler ldgenheter innebér en mdjlighet for
kvarboende da livet fordndras. exempelvis vid flytt hemifran, vid skilsméssa eller vid dnskemal att
lamna sin villa och trddgard och soka sig till en ldgenhet. Lagenheterna ges en hog tillgdnglighet med
bland annat parkering i bottenvéning samt hiss.

Vardagsliv

Fler bostader i Krokslatt innebar fler manniskor som ror sig i niromradet och ddrmed ocksa 6kad
trygghet. Bostéder i olika prisnivéer attraherar manniskor i olika sociala grupper vilket bidrar till
mangfalden i stadsdelen, tillika pa forskola och i skolan. Narmsta forskola/skola &r Sorgardens
forskola och Sorgardsskolan som ar beldgen ca 400 meter fran planomradet. Sammantaget &r
beddomningen att kapaciteten for forskolan nyligen har 6kat och platser kan dven beredas annat
omrades brist. For grundskola dr bedomningen att kapaciteten pa kort sikt kan accepteras men pa lang
sikt kan en planering av nya lokaler eller omorganisation krivas.

Identitet

Krokslétt har en stark identitet, historia och en alldeles egen karaktir. Planomradet ingick i Mdlndals
stadsplan fran 1928 och omradets lége i norra delen av MoélIndal i kanten till Géteborg har inneburit en
stindig utveckling och tillskott pa nya bostidder och verksamheter samt infrastruktur. Krokslatt dr idag
en urban stadsmiljo. Det aktuella omradet ligger i den kuperade delen av Krokslétt som skiljer sig fran
Krokslétts fabriker i Molndals dalgang. Hjértat i omrédet dr Sorgérdsskolan och korsningen Krokslétts
Parkgata/Hokegardsgatan dér det mesta av serviceutbudet finns. Ju mer Moélndal och Goéteborg har
vuxit desto mer centralt har Krokslatt blivit. Den kuperade terrdngen och nirheten till Safjillet dr en
dragningskraft och ger omradet dess karaktér. Utsikten for villorna sdder om planomradet beddms inte
paverkas negativt genom att de foreslagna byggnadernas sddra byggnadsdel utformas ligre.

Hdlsa och sdikerhet

En utveckling i enlighet med planforslaget kan innebéra att ndrmiljon utvecklas samt att
trafiksdkerheten pa Kdmpegatan kan hojas genom trafikddmpande atgéarder samt komplettering av en
ny trottoar. Flera nya boende i gatuniva innebér sannolikt att tryggheten okar for gdngtrafikanter och
cyklister langs befintliga gator. Dessutom bedoms flodena av méinniskor 6ka med anledning nya
bostider. Aven uteplatser och fonster i bottenplan bedoms forstirka den upplevda tryggheten i
néromradet.
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Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebér en fortdtning i en redan utbyggd infrastruktur avseende tekniska
forsdrjningssystem, kommunikationer, offentlig service mm. Detaljplanens ekonomiska konsekvenser
anses vara begrénsade till att omfatta exploateringen inklusive nya utemiljoer och parkering.

Ovriga konsekvenser

Planforslaget innebér att nya bostéder tillskapas i ett centralt 1dge. Lokalt inom fastigheten tillskapas
nya utemiljder och komplementbyggnader. Forslaget innebir en viss trafikokning i omradet. Okningen
beddms generellt inte innebéra att framkomlighet och tillgdnglighet paverkas i pataglig utstrackning

Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomférandefrdgorna ska fortydliga detaljplanens syfte frén genomfoérandesynpunkt,
men har ingen réttsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad l:akv. 2019

Granskning 1:akv. 2020
Antagande 2:a kv. 2020
Laga kraft 2:a kv. 2020

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar rdknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsdtter planen att gilla, men den kan da &ndras eller upphéivas utan att fastighetsdgarna har rétt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren inom exploateringsomradet ansvarar for samtliga atgérder inom kvartersmark.
Exploatdren svarar vidare for de kostnader som hér samman med kopplingen av kvartersmarken inom
exploateringsomradet till allmén plats, sdsom Molndals stads och egna kostnader for anldggandet av
nya infarter.

Staden dr huvudman for allmén plats. Allmén plats omfattas inte av detaljplanen.

Anlédggningar utanfor planomrddet
Vissa atgidrder kommer att krdvas i det omgivande trafiksystemet. Dessa atgérder ska utforas av Staden
och bekostas av exploatoren vilket regleras i exploateringsavtal.

Markdgoférhallanden mm
Fastighetsidgare och eventuella réittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Avtal

Ett samarbetsavtal har tecknats mellan Molndals stad och exploatéren (avtal 40-2017).
Samarbetsavtalet foljs upp av ett exploateringsavtal avseende detaljplanens genomforande.
Exploateringsavtalet reglerar bland annat utbyggnad och finansiering av allmidnna anldggningar,
utbyggnad av kvartersmark, parkeringsbehov, eventuell flytt av befintliga ledningar,
fastighetsbildning, mm. I samband med att detaljplanen antas i kommunfullméktige ska dven
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exploateringsavtalet godkénnas av fullméktige.

Sammanfattning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehall:

e [ exploateringsavtalet regleras att Mdlndals stad ansvarar for utbyggnad av behovliga
trafikatgdrder inom allmén plats samt utbyggnad av va-anldggningar. Exploatéren kommer att
finansiera utbyggnad av allmén plats genom erldggande av exploateringsbidrag.

e Avtalet reglerar den sikerhet som behover stéllas for Stadens kostnader for utbyggnad av
allmén plats enligt exploatdrens ataganden i exploateringsavtalet.

e Avtalet reglerar vidare korriktning for byggtrafik samt att aterstéllande av Stadens befintliga
anldggningar ska bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor
I samband med antagandet av den nya detaljplanen upphévs de fastighetsindelande bestimmelserna
(tomtindelningen) inom Gasellen 27 (akt 1481K-5618).

Fastighetsdgaren till Gasellen 27 och 30 ans6ker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom
kvartersmark (sammanforing av Gasellen 27 och 30 till en fastighet).

Tekniska fragor

Allmdin platsmark

Den nya bebyggelsen ansluts till intilliggande allmén platsmark pa Kémpegatan. De dtgirder som
enligt trafikutredning (AF, 2018-09-25) behdver utforas i det kommunala gatuniitet kommer att
projekteras och iordningsstéllas av Staden och bekostas av exploatoren. Dessa ataganden regleras i
exploateringsavtal mellan Staden och exploatoren.

Kvartersmark
Exploatdren ansvarar for atgérder inom kvartersmark.

Vatten och avlopp samt dagvatten
Den nya byggnationen kommer att anslutas till det kommunala va-nétet. Dagvatten ska fordrojas inom
kvartersmark. Lids mer under avsnittet Teknisk forsorjning/Dagvatten tidigare i denna planbeskrivning.

Avfall

Molndals stad hamtar avfallet frén flerfamiljsfastigheter i miljohus/miljérum vilka skall ligga i
markplan dir sopbil pé ett betryggande sétt kan stanna och hdmta avfallet. Gator bor vara utformade
pa ett sétt sa att sopbilen inte skall behdva backa for att utféra tomning av miljohus/miljérum och
vandmojligheter skall finnas. I 6vrigt géller Molndals stads renhéllningsforeskrifter.

El tele och opto
Den nya byggnationen foreslas anslutas till befintlig el-, tele-, och optoinfrastruktur.

Fjdrrvirme
Mojlighet finns for de nya byggnaderna att anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Vigkopplingar
Exploatdren ansvarar for att kvartersmarken ansluts till befintlig gata (Kdmpegatan).

Parkering
Erforderliga parkeringsplatser 16ses inom den egna fastigheten.

Ekonomiska fragor

Utgifter for staden

Detaljplanen medfor kostnader for atgarder 1 det omgivande trafiksystemet. Dessa atgéarder ska
utforas av Staden och bekostas av exploatoren vilket regleras i exploateringsavtal. Vidare far
Staden en kostnad for anldggande av va-serviser for den tillkommande fastigheten.
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Inkomster for staden
Exploateringsbidrag frén exploatéren motsvarande faktiska kostnader for atgirder i det omgivande
trafiksystemet samt erforderliga avgifter fran exploatoren sasom planavgift, bygglovavgift och va-avgift.

Planekonomi och finansiering
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erldggande av planavgift, enligt vid var
tid gillande plantaxa, och hanteras i samarbetsavtal mellan Staden och exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatoren bekostar genom erldggande av exploateringsbidrag nddvandiga atgérder i det omgivande
trafiksystemet.

Vidare svarar exploatoren for alla kostnader som foranleds av detaljplanens genomforande pa
kvartersmark samt kopplingen av kvartersmarken till allmén plats. Det innebér att exploatdren belastas
av kostnader sdsom utbyggnad inom kvartersmark, Stadens och egna kostnader for anldggandet av nya
infarter, eventuell flyttning av befintliga ledningar inom kvartersmark, fastighetsbildning, mm.
Exploatoren far dven utgifter for anslutning av exempelvis vatten och avlopp, el och tele samt
fjarrvarme. Exploatoren bekostar vidare upprittandet av detaljplanen genom erldggande av planavgift.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Ostman Johan Wiik
Planchef Planarkitekt
Olof Halvarsson

Radar arkitektur & planering AB
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