SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndgmnden
2023-03-01

Sida 1(39)

Plats och tid Stadshuset kl. 15.30 — 17.45

Beslutande Ledamoter
Tomas Angervik (S), ordférande
Fredrik Lesell (L), vice ordforande
Bengt Alsenvik (M), ej § 22
Kenth Bodin (S)
Michael von Braun (M)
Jakob Mattsson (KD)
Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare
Irma Kukuljac (M), § 22

Ovriga nirvarande Erscittare
Emil Forsberg (S)
Irma Kukuljac (M), ¢j § 22
Caroline Rosengvist (C) ej § 22
Sabina Pedersen Jonsson (MP)
Lars Lundell (SD)

Tjdnstemdn m.fl.

Dragan Danilovic, bygglovschef

Annika Fehrling, bygglovhandlaggare

Bjorn Ekblad, bygglovhandliaggare, t.o.m. § 27
Christina Gredenhag, bygglovhandliaggare, t.o.m. § 27
Christer Grund, bygglovhandldggare

Jacob Ramnekrok, bygglovhandldggare
Michael Andersson, bygglovhandldggare
Matilda Kallqvist, bygglovhandlaggare

Erica Beutler, bygglovhandldggare

Katarina Janeblom, bygglovhandléggare
Anna-Lena Levin, bygglovhandliggare

Malin Andreasson, tillsynshandlaggare

Clara Montelius, tillsynshandldggare

Mikaela Toftehag, kartingenjor, § 32 b

Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom
Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Michael von Braun (M)

Digital justering, senast torsdagen den 9 mars-23

18-32

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 18-32
Ordférande Tomas Angervik

Justerande ~ Michael von Braun

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfér namnunderskrifter.

Protokollet ar justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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Innehallsférteckning
Andringar i foredragningslistan och anmélan om jiv § 18
Meddelanden § 19
Delegeringsbeslut § 20
Vargen 2 - Bygglov for nybyggnad av pausbod § 21
Dvirred 2:146 - Bygglov for nybyggnad av serviceboende (LSS) samt komplementbyggnad ~ § 22
Knipered 3:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus §23
Knipered 4:20 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt hus § 24
Spérrdd 1:17 - Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus, LSS-boende § 25
Annestorp 5:124 - Bygglov for tillbyggnad av fritidshus § 26
X - Byggsanktionsavgift for att paborjat byggnation av upplag utan startbesked § 27
Verksamhetsberittelse 2022 § 28
Internkontrollplan 2023 § 29
Delegeringsordning for byggnadsndmnden 2022 § 30
Deltagande 1 konferenser § 31
Information § 32

Utdragsbestyrkande
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§ 18
Andringar i féredragningslistan och anmaélan om jav

Beslutsdrendet Holmen 1:5 utgar.
Information frén plan- och exploateringsutskottet utgér.
Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqvist (C) anmaler jiv i d&rendet Dvirred 1:146.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§19
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Antilopen 5 — Overklagande av grannar angéende beslut om startbesked for tillbyggnad av
tva takkupor. Lénsstyrelsen avslar yrkandet om inhibition och kommer senare gora en slutlig
provning av det 6verklagade beslutet. Klagande foreldggs komplettera drendet om pa vilket
satt beslutet angér dem. Lansstyrelsen avslar sedan 6verklagandet. (Dnr 2021-000627)

b. Lindome 8:22 — Lansstyrelsen avslar dverklagandet av beslut om beviljat bygglov for
fasadéndring pa enbostadshus och garage. (Dnr 2022-000409)

c. X - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om att inte ingripa betriffande anmailan
om ovardad tomt. (Dnr 2010-000106)

d. X - Lansstyrelsen avslar 0verklagandet av beslut om att inte ingripa betridffande plank.
(Dnr 2017-576)

e. Héllesas 1:14 - Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt forhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus. (Dnr 2021-001009)

f. X - Léansstyrelsen avslar overklagandet av beslut om att inte ingripa géllande marknivier.
(Dnr 2020-000473)

g. X - Liansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om byggsanktionsavgift for altan och
plank. (Dnr 2021-000239)

h. Vammedal 2:123 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om att anvénda del av
byggnad som samlingslokal. (Dnr 2019-000211)

1. X — Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljodomstolens
avgorande star dirfor fast angdende rittelseforeldggande forenat med vite.
(Dnr 2020-000942)

J. X - Mark- och miljédverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljddomstolens
avgorande star dirfor fast angaende byggsanktionsavgift for rivning.
(Dnr 20218-001049)

k. X - Mark- och miljoéverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljodomstolens
avgorande star darfor fast angaende tillsyn. (Dnr 2021-000330)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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1. X - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstdind. Mark- och miljodomstolens
avgorande star darfor fast angaende beslut om att inte vidta tillsynsatgérder. (Dnr 2020-
000845)

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20230125-20230221

Bostadsanpassningsbeslut

2022-217
2022-242
2022-257
2022-259
2022-311
2022-332
2022-333
2023-008
2023-009
2023-010
2023-013*
2023-015
2023-016*
2023-017*
2023-018*
2023-019*
2023-020*
2023-021
2023-022*
2023-024
2023-025
2023-026
2023-027*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall

2023-028*
2023-031*
2023-032
2023-033
2023-034
2023-035*
2023-036*
2023-037
2023-038
2023-039
2023-041*
2023-042*
2023-043*
2023-044*
2023-048*
2023-049*
2023-050
2023-051*
2023-052*
2023-053*

** = Arendet avser aterstillningsbidrag

Ovrigt

Avskrivna:

Forvaltningen har anstéllt Jenny Tallheden, exploateringsingenjor, Jonatan Bengtsson och Johan
Johannesson, GIS-ingenjorer.

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande
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Vistfastigheter Vistra Gotalandsregionen
Regionens hus
405 44 Goteborg

§ 21
Vargen 2 - Bygglov for nybyggnad av pausbod

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden beviljar bygglov och ger startbesked.
Byggnadsndmnden faststéller kontrollplan ankomststimplad 2023-02-10.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Bengt Turesson, Héstedalsvdgen 20, Tarneskar Besiktning &
Kontrollansvar HB 45655, Bohus-Malmon.

Atgéirden far inte paborjas forrin det har gitt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Arendet
Ansdkan giller atgérd som strider mot géllande detaljplan. Lov kan beviljas med stéd av 9
kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen.

Ansokan har kommit in 2022-12-14.

Ansdkan avser nybyggnad av pausbod for forare i kollektivtrafiken. Atgirden omfattar

ca 15 m? byggnadsarea tillika bruttoarea. Byggnadhdjden ér ca 3,0 m.

Fasadbekldadnad av stdende svartmalad trédpanel och takbeldggning av sedum.

Pausboden ska ersétta en befintlig byggnad av betydligt enklare karaktir men med samma
funktion pa platsen.

Ansdkan var komplett 2023-02-10.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 14-MOL-7322 for bostads- och garageindamal
Atgirden avviker frin detaljplanen avseende placering p4 mark inte avsedd att bebyggas.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.
Yttranden
Milj6forvaltningen, Radddningstjansten, Tekniska forvaltningen och Kultur- och

fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fétt tillfdlle att yttra sig.

Tekniska trafik har 2023-02-10 meddelat att man inte har nagra synpunkter pa atgirden.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig den
2022-12-28.

Svar utan erinran har inkommit frén dgare till Krokslatt 1:37 och 1:120, Vargen 1, 11, 34, 36
och 39.

Agare till Schakalen 1 har inkommit med negativa synpunkter avseende storningen som
uppstér dé bussar ofta star pa tomgéng nir de vintar pd platsen.

Agare till Vargen 14 och 38 samt fastigheten pA Hammarliden 27 har haft synpunkter pa
pausbodens gestaltning.

Agare till Vargen 38 har ocksé haft synpunkter pa trafikmiljén och utformningen av miljén
kring vandslingan.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Bygglov kan ges for inte planenliga atgérder inom ett omrdde med detaljplan, om atgérden ar
forenlig med detaljplanens syfte och om atgérden tillgodoser ett angelédget gemensamt behov
eller ett allmént intresse. Bygglov kan ocksa ges enligt samma paragraf om atgarden utgor ett
lampligt komplement till den anvdndning som anges 1 detaljplanen. Detaljplanens genom-
forandetid ska ha gétt ut. (9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen). Angivna forutséttningar &r
uppfyllda. Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att en fungerande kollektiv trafik
dar forare ges mojlighet till erforderliga pauser ar ett allmént intresse dir bostdder 1 den
aktuella omfattningen finns.

Synpunkter kring tomgangskorning och utformning av trafikmiljon ligger utanfor
byggnadsndmndens provning. Enligt tekniska forvaltningen kommer dock omradet att ses
over.

Byggnadens gestaltning bedoms uppfylla kraven pa en byggnad av det slag och med den
anvandnings som planeras. Byggnaden ska uppforas med svart trdpanel och med
takbeldggning av sedum eller annat vixt tak vilket bedoms passa vil in 1 omgivande
bebyggelse som bestar av blandning av byggnadstyper. Takbeldggningen av sedum bedoms
oka virdet for personer med utblick dver byggnaden. Byggnader av samma typ och med i
princip samma utformning finns pé andra platser 1 verksamhetsomradet. Att bedriva
kollektivtrafik dr inte en statisk verksamhet utan forutsattningarna foréndras. Att dd kunna
anvianda samma typ av byggnad pa olika platser dr en vinst inte bara ekonomiskt utan ocksé
ur ett hallbarhetsperspektiv. Byggnadsndmndens bedomning &r att foreslagen byggnad
uppfyller kraven pa gestaltning och ldmplighet pé platsen.

Foreslagen lokalisering bedoms inte vara en betydande oldgenhet f6r berérda grannar. En
pausbod har funnits pé platsen sedan 2007 och den nya byggnaden beddms inte medfora
dndrade forhdllanden mer &n att den dr av en permanent karaktér rent gestaltningsméssigt.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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verkstillas tidigare om ett viasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsittningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnimnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 15 750 kronor.

Avgiften for utstakning dr 3 675 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning
Avgiften for lageskontroll dr 2 100 kronor. Moms 25 % tillkommer for ldgeskontroll
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig méitpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.
Tekniskt samrad krévs inte i detta drende.

Du ska lamna in féljande handlingar till byggnadsnamnden som underlag for
slutbesked
e Verkstilld och undertecknad kontrollplan som visar att kontrollerna dr utférda med
godként resultat.
e Intyg fran byggherren att byggnadsatgirden overensstimmer med meddelat bygglov.
e Fotodokumentation 6ver slutford atgéird.

Upplysningar
Omradet dir pausboden ir tinkt att uppforas arrenderas sedan flera &r av Molndals stad for att
mdjliggora for busshallplats. Marken ska dven fortsdttningsvis arrenderas.

Byggherren ansvarar for att ledningar pa fastigheten inte skadas av atgérden. For ledningar pa
fastigheten se ledningskollen.se.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsndmnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet och startbeskedet upphor att gélla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r frdn dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Christina Gredenhag
telefon 031-3151394, epost christina.gredenhag@molndal.se

Arendet har handlagts av Christina Gredenhag
telefon 031-3151394, epost christina.gredenhag@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Agare till fastigheterna:
Schakalen 1

Vargen 14 och 38
Hammarliden 27, Goteborg

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Emrahus Bostader Vast AB
box 21
261 22 Landskrona

§ 22
Dvarred 2:146 - Bygglov for nybyggnad av serviceboende (LSS) samt
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Erica Mértensson, Kungsgatan 1 G, 244 63 Furulund.

Atgirden far inte paborjas forrin det gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Atgirden far inte paborjas forriin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap 3 §,
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Tekniskt samrad behdvs for atgarderna. Kontakta handlédggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-08-19.

Ansdkan avser uppforande av LSS-boende, sex gruppbostider 1 tva plan med tillhdrande
forrad, 8 p-platser och cykelplatser. Atgirden omfattar ca 327 m? byggnadsarea, ca 647 m>
bruttoarea. Byggnadshdjden ér 7,0 m och takvinkeln 29 grader.

Fasadbeklddnad av puts och trdpanel. Fasadkuloren ar NCS ljusgra, rod.

Takbeldggning av svart papp.

Fastigheten omfattar 2 499 kvm.
Fornldmning finns 1 nordvést. Kontakt ska tas med riksantikvarieambetet.

2023-01-16 inkom beskrivning av framtida trafiksituation och kompletterande kommentar till
byggnadens volym.

Sokanden reviderade ansdkan 2023-01-20 med parkeringsplatsernas placering. Hojdséttning
och infarter & samma som tidigare. 3D-modell har inkommit.

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked har lamnats for tva enbostadshus Dvérred 2:37 och Dvérred 2:146 BN § 21
2022-03-02, BN 2021-535. Pa aktuell tomt, Dvérred 2:146 for ett sluttningshus om 260 kvm
bruttoarea.

Den hér ansokan om bygglov avviker fran forhandsbeskedet i storlek och anvéndning.
Byggnadsnamnden provar dirfor bygglovsansdkan utan hansyn till férhandsbeskedet.

Byggnadsndmnden aterremitterade drendet 2022-11-09 BN § 113 for inhdmtning av 3D-
modell och utredning av trafikbelastning. Samma beslut togs 2022-12-07.

Ansokan var komplett 2023-02-27 da sokanden bytte kontrollansvarig.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R4 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller samlad bebyggelse.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Réddningstjansten har fatt tillfalle att yttra sig 2022-10-04. 2022-10-17 inkom svar fran utan
synpunkter infor bygglov.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-10-04.2022-10-17 inkom yttrande
fran VA-avdelningen med anvisningar som ska foljas. 2022-10-18 inkom svar fran
trafikenheten som ska foljas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-
10-04, Dvarred 2:11, 2:122, 2:13, 2:132, 2:15, 2:37, 2:5 samt Annestorps vigsamfillighet.
2022-10-15 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvéarred 2:37 angdende att
exploateringen inte foljer forhandsbeskedet med volymen och verksamheten.

2022-10-15 inkom synpunkter fran den andra hélftenégaren till Dvérred 2:37 angéende
storleken, plankravet och att LSS-boende ér ett flerbostadshus.

2022-10-16 inkom synpunkter fran dgaren till Dvérred 2:11 angdende végfragan, placeringen
1 omrédet och bristen pé efterfrdgan av LSS-boende.

2022-10-16 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angéende den dkade volymen,
detaljplanekravet.

2022-10-17 inkom synpunkter frdn dgarna till Dvérred 2:132 angéende avvikelse frén
forhandsbesked, oldmplig placering, inkonsekvent bedomning av verksamheten m m.
2022-10-17 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvédrred 2:13 angdende anpassning till
miljo, trafikmiljon m m.

2022-10-18 inkom synpunkter frdn vagsamfilligheten angadende omradesbestimmelser och att
atgirden borde kriva en detaljplan, viagbelastning, in- och utfarter m m.

Utdragsbestyrkande
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2022-10-18 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angaende atgidrden strider mot
forhandsbeskedet, detaljplanekrav, kulturmiljon, grinsen mellan Sverige och Danmark, LSS-
boende m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angéende exploateringen, LSS-
boende, detaljplanekrav, anpassningskrav, viagbelastning, parkering i sodder m m.
2022-10-18 inkom synpunkter fran halftendgaren till Dvirred 2:122 angéende takmaterial,
parkering, trafikbelastning, kulturhistorisk miljd, sophantering, dagvatten m m.

2022-10-18 inkom synpunkter hilftenégaren till Dvérred 2:13 angdende anpassning till
omgivningen mot forhandsbeskedet, historiskt vérde, oldgenhet for grannar, mycket trafik,
samt vad ett LSS-boende innebédr m m.

2023-01-20 inkom nya synpunkter frén dgaren till Dvirred 2:37.

2023-01-27 inkom synpunkter fran . delégare till Dvirred 2:5.

2023-01-30 inkom synpunkter frén deldgare till Dvérred 2:5.

2023-01-30 inkom synpunkter fran vagsamfilligheten angaende tomtutformning och tva
tillfartsvigar.

2023-02-13 inkom synpunkter fran . delégare till Dvirred 2:5.

2023-02-14 inkom synpunkter frdn deldgare till Dvirred 2:5.

Sokanden har fatt ta del av alla inkomna synpunkter.

2023-02-23 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5.

2022-10-21 inkom sdkande med bemoétande av inkomna synpunkter och reviderad
situationsplan med plushojd, sektionsritning med takvinkel och kartutdrag pé
omkringliggande bebyggelse.

2022-12-05 inkom sokanden med fotomontage.

2023-01-16 inkom sdkanden med skrivelse om framtida trafiksituation.

2023-02-14 inkom sokanden med nytt bemdtande av inkomna synpunkter om bl a vagfragan.
2023-02-28 inkom sdkanden med yttrande angaende annan lokalisering.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-09-28.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgirden inte innebir en betydande oldgenhet for
berdrda sakdgare. Ett LSS-boende likstills med ett bostadshus och provas i bygglov utan
foregaende detaljplaneliggning. Tomten bedoms téla den foreslagna exploateringen.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar dr uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas.
Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts

1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestamma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett viasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
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plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsittningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott Overldmnar drendet utan eget forslag.

Jav
Pa grund av jdv deltar inte Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqvist (C) 1 handldggningen
av drendet.

Ledamoternas forslag till beslut

Fredrik Lesell (L) foreslar, med instimmande av Jakob Mattsson (KD), avslag med f6ljande
motivering:

” Bygglovet bor avslas med hinvisning till dels anpassningskravet enligt 2 kap. 6§ pkt 1,
PBL, da vi bedomer att foreslagen byggnads karaktér blir for dominerande pa den aktuella
platsen jaimfort med befintlig bebyggelse.”

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot varandra.
Ordforanden finnar att ndmnden beslutar enligt forvaltningens forslag och beviljar bygglov.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 76 650 kronor.

Avgiften for utstakning dr 11 025 kronor + timdebitering. Moms 25 % tillkommer for
utstakning.

Avgiften for lageskontroll dr 5 250 kronor + timdebitering. Moms 25 % tillkommer for
lageskontroll.

Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststélld av kommunfullméktige.

For beslutet galler féljande villkor

Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgdrderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrdd behovs for atgérderna. Kontakta handlaggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska l&dmnas in.

Ni fér inte foreta atgdrder inom fastigheten som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgérden ar mojlig.

Upplysningar
Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Utdragsbestyrkande
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Innan byggnaden far tas 1 bruk maste byggnadsndmnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsétgarder kan behovas.

Utstakning och lageskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Statistik

Skatteverket

Brev om lov
Miljo6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Dvirred 2:13, 2:37, 2:5, 2:11, 2:1122, 2:132, 2:5, vigsamfilligheten
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Jan Kustfilt
Goketorpsgatan 30A

416 56 Goteborg

§ 23
Knipered 3:19 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden é&r beredda att prova drendet positivt nar sokanden inkommit med godként
tillstdnd for enskilt avlopp frdn miljéforvaltningen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-12-21.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i tva plan samt garage i ett
plan. Atgirden omfattar ca 75+50 m? byggnadsarea, ca 150+50 m? bruttoarea.

Fastighetens area dr 2 933 m?. Fastigheten &r taxerad som 210, smahusenhet, tomtmark.
Avstyckning gjordes 1999 fran Knipered 3:2 for fritidsdndamal efter forhandsbesked
1998-08-19 BN § 184.

Fastigheten ligger ca 300 m figelvégen till busshéllplats vid Norra Héllesékersvigen.
I nordvist pa fastigheten &r det skredrisk enligt SGUs kartering.

Tillfart via Gunnavégen dr men samfélligheten Gunnavigen har ingen ordnad forvaltning.
Ansokan ér inte komplett med godkdnd VA-losning.

2022-04-06 BN § 40 avslog byggnadsndmnden forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus pa fastigheten

Forutsattningar

Planforutsdittningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R1 — stora opéverkade
omrdden. Omrdden med denna beteckning dr skyddsvirda genom att de &r relativt ordrda.

For omrédena géller nuvarande markanvéndning far inte fordndras i ndmnvérd grad. Detta
innebadr att endast en mycket begriansad utbyggnad med nigot enstaka hus 1 nirheten av
befintliga fritids-eller helarshusomréden kan medges. Ny bebyggelse far provas i varje enskilt
fall genom bygglovsprévning enligt generella rekommendationer for bebyggelseutveckling
och 1 enlighet med dversiktsplanen.

Utdragsbestyrkande
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En detaljplaneldggning av omréddet dr inte aktuell enligt géllande 6versiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-01-09. 2023-01-31 inkom svar frén
miljoforvaltningen.

Réddningstjansten har fatt tillflle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fitt tillfélle att yttra sig 2023-01-09. 2023-01-10 inkom
synpunkter som ska beaktas fran trafikenheten. 2023-01-16 inkom svar fran renhallningen.
2023-01-17 inkom svar frdn VA-avdelningen.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-
01-09, Knipered 3:2, 3:3, 3:10, 3:19. Inga synpunkter emot atgirden har inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-01-12.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgird som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.
Kompletterande villkor kan stéillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksé vid
forhandsbesked.

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutsittningarna sa langt
mdjligt tas till vara, s att det finns en ldmpligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme for
parkering pé tomten eller 1 ndrheten av den. Det ska ocksé finnas tillgdnglighet for personer
med

nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det med hansyn till terrdngen och forhallandena
1 Ovrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Fastigheten har h6jdkurva 56 1
vaster och hojdkurvan 69 1 sydost vilket innebédr en mycket kuperad tomt. Forvaltningen
bedomer att atgirden dr mojlig att 10sa pa ett tillfredsstdllande sétt med den foreslagna
placeringen. Dock behover fragan detaljstuderas 1 en kommande bygglovsprovningen sa att
byggnaden nés via tillgénglig parkeringsplats.

Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas.

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att positivt prova forhandsbesked,
utan krav pé planldggning, da frigan om enskilt avlopp ar provad.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden dr beredda att prova atgérden
positivt ndr sokanden inkommit med godkint tillstdnd for enskilt avlopp fran
miljoforvaltningen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Sandlista
Sokanden

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande
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§24
Knipered 4:20 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
av befintligt hus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden é&r beredda att prova drendet positivt da sokanden inkommit med godként
tillstdnd for enskilt avlopp frén milj6forvaltningen, servitut for tillfartsvidg, godként avstdnd
fran kraftledning avseende magnetsfiltsnivan samt redovisning av vattentillforsel.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-01-16.

Ansdkan avser uppforande av enbostadshus 1 1 72 plan som erséttning till befintligt fritidshus.
Atgirden omfattar ca 79 m? byggnadsarea, ca 116 m? bruttoarea och ca 4 m? dppenarea.

Byggnadshojden ar 3,6 m och takvinkeln 38 grader. Fasadbeklddnad av stdende trépanel.
Fasadkuloren dr NCS 6030-6304, morkgron.
Takbeldggning av tegelroda betongpannor.

Fastigheten omfattar 4 625 kvm och dr bebyggd med ett forfallet fritidshus. Avstyckning
gjordes 1940 for bostadsdndamal med stod av ensittarlagen fran 1925-06-18 § 6.

Del av fastigheten omfattas av strandskydd fran Finnebédcken. Ska &tgérder géras inom
omrédet krivs dispens frdn miljobalken for dtgirden.

2022-03-02 BN § 22 beslutade byggnadsndmnden att atgédrden om nybyggnad av tva
enbostadshus inte kunde tillatas pé platsen.

Fastigheten omfattas delvis av strandskydd men byggnaden placeras utanfor strandskyddet.
Fastigheten omfattas dven av naturvdrdsplanens hogsta naturvirde.

Fégelvagen 650 m till bussen men végledes ca 1,3 km.

Skredrisk enligt SGUs kartering pa fastighetens sddra del med strandskydd.

Servitut for ny tillfartsvdg behdver ordnas.
Nybyggnadskarta med hojdredovisning ska inlimnas.

Ansokan dr inte komplett.

Sokanden har 2023-02-28 inkommit med svar angéende strandskydd och en miljéinventering.

Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MolIndals stad har omrddet betecknats R1 — stora opaverkade
omraden. Omraden med denna beteckning ar skyddsvérda genom att de ar relativt ororda. For
omradena giller att nuvarande markanvédndning fér inte fordndras i nimnvérd grad. Detta
innebdr att endast en mycket begrinsad utbyggnad med nagot enstaka hus i1 nérheten av
befintliga fritids- eller helarshusomraden kan medges.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R12 — omrade. For omrade
med denna beteckning géller reservat for kraftledning. Avstdnd ca 110 m.

Fastigheten ligger inte inom ndgot av Mdlndals stads kulturmiljdomréden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-01-31. 2023-02-14 inkom svar frén
miljoforvaltningen om prévning av enskilt avlopp, vattenbrunn, utredning av
magnetfiltsnivan fran kraftledning i norr. 2023-02-20 inkom svar angéende strandskydd.
Réddningstjansten har fitt tillfille att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-01-31. 2023-02-01 inkom svar fran
renhéllningen med anvisningar av kérl. 2023-02-07 inkom synpunkter fran trafikenheten
angdende hallbart resande, utfart och annan vighéllare.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-
01-31, Greggered 1:5, 1:16, Holmen 1:4, 1:5, Knipered 2:11, 4:20, 5:1.

2023-02-12 inkom synpunkter fran hélftendgare till Knipered 2:11 angédende tillfartsvig.
2023-02-12 inkom synpunkter fran hélftendgare till Knipered 2:11 angéende tillfartsvag.
2023-02-13 inkom synpunkter fran Knipered 5:1 angdende tillfartsvég.

Knipereds vagforetag har fatt tillfdlle att yttra sig 2023-01-31.
2023-02-12 inkom synpunkter fran kund 14907, Knipereds vagforetag angaende tillfartsvag.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-02-07.

Bygglov ska ges for atgérder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om étgédrden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar dr uppfyllda.

Atgiirden innebir att befintligt bostadshus ersitts med ett nytt.
Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att bygglov kan beviljas nér

godként avlopp, servitut for vdg, godkant avstand fran elledning finns samt redovisning av
vattentillforsel.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden dr beredda att prova drendet
positivt da sokanden att inkommit med godkint tillstdnd for enskilt avlopp frén
miljéforvaltningen, servitut for tillfartsviag, godkéint avstand fran kraftledning avseende
magnetfiltsnivan samt redovisning av vattentillforsel.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Sandlista
Sokanden

Miljo6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)
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G & R Projektutveckling 7 AB
Genvigen 13
184 50 Akersberga

§ 25
Sparrod 1:17 - Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus, LSS-
boende

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden é&r beredda att prova drendet positivt nar sokanden inkommit med godként
tillstdnd for enskilt avlopp frén milj6forvaltningen samt redovisning av erforderlig
vattentillforsel.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-12-06.

Ansdkan avser forhandsbesked for ny gruppbostad, LSS-boende. Atgirden omfattar ca
310+45 m? byggnadsarea, ca 620 + 45 m? bruttoarea. Byggnaden ska innehélla 6 ldgenheter i
tvd plan. Forradsbyggnad i ett plan. 6 parkeringsplatser.

Fastigheten omfattar 2 410 kvm och dr idag bebyggd med ett enbostadshus alltsé en fastighet
avstyckad for bostadsandamal.

Ansdkan dr inte komplett da vatten- och avloppslosning inte har inkommit.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R4, R2 — omréde. For omréde
med denna beteckning géller samlad bebyggelse och utredningsomrade.

Text frén OP:

For R2, utredningsomrade giller nuvarande markanvéndning kan fortgd men inte forédndras i
ndmnvard grad.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Fem omréden har markerats som
utredningsomriden:

I Kéllered har ett storre omrade norr om Streteredsvégen, fran Gamla Riksvédgen och osterut
mot Stretered och Spérrdod betecknats som utredningsomrdde. Omradet ar relativt otillgdngligt
och bestar av delvis skogsbevuxen bergsterrang. Omradet bedoms ej komma att {4 forédndrad
markanvindning inom en 10-arsperiod. Under kommande ar bor utredningar foretas for att
bedoma omradets utvecklingsmojligheter. Omrédet soder om Ekensas mellan Tallereds
koloniomride och Applekulleviigen dir bor avvigning mellan natur/gronstruktur och
bostadsbebyggelse goras.

Utdragsbestyrkande
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Omréaden med samlad bebyggelse R4 bestdende av savél helars- som fritidsbostider,

utanfor detaljplan. Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall
princip foregas av detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

I det aktuella fallet dr det inte ny bebyggelse utan en storre exploatering pa den redan
avstyckade fastigheten som provas.

Fastigheten omfattas delvis av naturvardsplan klass 2.
Kollektivtrafik dr ej tillgdnglig till denna fastighet.

Sista delen av tillfartsvigen till fastigheten saknar véghallare.

Zon 4 giller enligt stadens parkeringspolicy.

Skredrisk pa nordvéstra delen av fastigheten enligt SGUs kartering.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-01-17. 2023-01-31 inkom svar angdende
naturvardsplan, vattentillgang och att fragan om enskilt avlopp maste provas.
Réddningstjansten har fitt tillfille att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-01-17. 2023-01-18 inkom svar fran
VA-avdelningen med en tidplan for utbyggnad av kommunalt VA. 2023-01-23 inkom svar
fran trafikenheten med synpunkter om hallbart resande, parkering m m. 2023-01-23 inkom
svar fran renhallningen med anvisningar om atervinning.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-
01-17, Spérrdd 1:4, 1:17 och 1:18. 2023-01-31 inkom synpunkter frin dgaren till Sparrod 1:4
angdende VA, vig, omradets karaktir, relation mellan fastigheter. 2023-02-06 inkom nya
synpunkter fran Spdrrdd 1:4 angdende hanteringen. 2023-02-06 inkom tilldgg angéende
krankning. 2023-02-06 inkom tilligg angéende infrastruktur.

Tulebonejdens viagsamfallighet har fétt tillfdlle att yttra sig 2023-01-17. Inget svar har
inkommit.

Sokanden har i skrivelse 2023-02-02 bemdt synpunkterna frdn berdrda sakégare.

2023-02-06 inkom svar frdn s6kanden till milj6forvaltningen angdende VA-fragan.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgird inte blir en betydande oldgenhet for berérda
sakdgare om frdgan om vatten och avlopp kan ordnas. Exploateringen pé fastigheten &r storre
an dagens bostadshus men dnda bebyggs endast ca 15 % av fastighetens areal med byggnader.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-01-04.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Utdragsbestyrkande
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Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att byggnadsnamnden tillstyrker
ansokan och uppmanar sdkanden att inkomma med en godkind va-16sning fore beslut om
forhandsbesked.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnidmnden ar beredda att prova drendet
positivt ndr sokanden inkommit med godként tillstdnd for enskilt avlopp fran
miljoforvaltningen samt redovisning av erforderlig vattentillforsel.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Sandlista
Sokanden

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande
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Johannes William Hjemgaard
Kallsnés 582
444 92 Jorlanda

§ 26
Annestorp 5:124 - Bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden beviljar bygglov.

Tekniskt samrad krévs inte 1 detta drende. Byggherren ansvarar sjdlv 6ver genomforandet.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-11-24.

Ansokan avser tillbyggnad av fritidshus, med ett sovrum och allrum. Atgirden omfattar ca
36 m? byggnadsarea i ett plan. Byggnadshdjden &r ca 2,50 m och takvinkeln 13 grader.
Fasadbekladnad av vit liggande trapanel.

Takbeldggning av svart takpapp.

Ansdkan var komplett 2022-12-21.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R4 — omrade med samlad
bebyggelse. For omrade med denna beteckning géller; Omrdden med samlad bebyggelse
bestadende av savél heldrs- som fritidsbostidder, utanfor detaljplan.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall princip foregés av
detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

Réddningstjansten har fétt tillfalle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berorda har fatt tillfélle att yttra sig
2023-01-03. Fastigheterna Annestorp 5:123, 5:124, 5:29, 5:20, 5:26.

Svar inkom fran Annestorp 5:20, 2023-01-10. ’Nej anser inte detta som skéligt eller en bra
idé for omradet att utfora.”

Kommunicering
Sokande har beretts mdjlighet att bemdta synpunkten 2023-01-19.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2023-01-12.

Bygglov ska ges for atgérder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsdttningar dr uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att Atgérden uppfyller krav pa
lamplig placering och utformning med hénsyn till stads- och landskapsbild och ger en god
helhetsverkan. Atgiirden bedoms inte som ndgon betydande olégenhet fér Annestorp 5:20
eller for omgivningen i dvrigt.

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestdmma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett viasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutséttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 10 500 kronor.

Planavgiften dr 0 kronor.

Avgiften for utstakning dr 3 675 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 2 100 kronor. Moms 25 % tillkommer for 14geskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmérkning av
laget pd marken, utférd av sakkunnig métpersonal).

Utdragsbestyrkande
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Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.
Tekniskt samrad behovs inte for atgérderna.

Innan startbesked kan meddelas ska nedan handlingar lamnas in;

Forslag pa kontrollplan. SGU: karta visar att de finns skredrisk i omradet, geotekniskt
utldtande ldmnas in. K-ritning takstolar, med takstolarnas infdstningar, grundlaggningens
infastningar i marken. Bevis om fardigstéllande (vid behov).

Upplysningar

Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnaden fér tas i bruk méste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet &r skriftligt.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Utstakning och lageskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggherren ansvarar for att atgérder inte paverka befintliga ledningar. Information om
ledningar finns pa ledningskollen.se

Byggtillsynen handldggs av Katarina Janeblom
telefon 031-315 26 28, epost katarina.janeblom(@molndal.se

Arendet har handlagts av Erica Beutler
telefon 031-315 26 28, epost erica.beutler@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Vdstra Gotalands 1dn. Néar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Sandlista
Fakturering

Statistik
Skatteverket

Brev om lov

Med delgivningskvitto
Annestorp 5:20

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar
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X

§ 27
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat byggnation av upplag utan
startbesked

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 5 250 kronor av X i egenskap av dgare
till X), Molndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till M6Indals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendet

Den 9 november 2022 inkom en ansdkan om bygglov for kérlskdp inom rubricerad fastighet,
se BN 2022-000744. Da det framkom av inldmnade handlingar i bygglovséarendet att atgérden
redan var utford, upprittade stadsbyggnadsforvaltningen ett tillsynsidrende enligt kap 11 plan-
och bygglagen den 21 november. Vid tidpunkten for uppréttandet fanns inget beviljat
startbesked for atgarden.

Atgirden bestér av totalt fyra sammansatta kérlskép placerade i tva parallella rader. I
kérlskapen finns sammanlagt 15 sopkérl i syfte for avfallshantering och kéllsortering inom
fastigheten.

Fastighetsdgarna informerades den 12 december om uppréttat &rende samt gavs mojlighet att
bemdta anmilan, besvara ett antal frdgor samt informerades om géllande lagstiftning. Inom
angiven tidsfrist har det inte inkommit ndgot svar frén fastighetsdgaren, men genom

inskickade delgivningskvitton noteras att dgaren tagit del av forvaltningens skrivelse.

Den 13 januari 2023 beviljade byggnadsnamnden bygglov och gav startbesked for kérlskdpen
(upplag) i drendet BN 2022-000744.

Av utredning 1 drendet har det aktuella upplagets area beréknats till totalt 15 kvadratmeter.

Fastighetsdgarna underréttades om det kommande beslutet den 18 januari 2023. Den 19
januari meddelade dem att de inte motsétter sig forvaltningens forslag till beslut.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan den 27 augusti 2007.

Forutsattningar
Planforutsdttningar

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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For fastigheten giller detaljplan Fagelsten 1:24 m.fl. med aktnummer 1481K-P2006/13.

Tillimplig lagstiftning

I friga om andra anléggningar 4n byggnader krivs det bygglov for att anordna, inrétta,
uppfora, flytta eller vésentligt 4ndra upplag och materialgardar (6 kap. 1 § p 2. plan- och
byggforordningen).

En atgird far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov eller en anméilan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Om nagon bryter mot en bestimmelse enligt denna lag ska byggnadsndmnden ta ut en sérskild
avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 12 §
(11 kap. 51 § plan- och bygglagen).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom niagon
annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intrdffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtradelsen av andra skil kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantrade med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér Overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fir inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet att paborja en sddan atgird i fraga om ett upplag
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar atgérden ar 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berord area (9 kap
12 § p. 4 plan- och byggfoérordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 frdga om en markétgard motsvarar
den area som atgérden avser (1 kap. 7 § p. 2 PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pd grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgérd eller en del av en atgird innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgérden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgirden far paborjas, ska avgiften bestimmas till héilften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige ndr atgérden eller
delen pabdrjades

1. hade fitt bygglov for atgérden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmaéla dtgirden (9 kap. 3 a PBF).

Motivering

Atgérden bedoms utgora ett upplag som kréiver bygglov och startbesked

Begreppet upplag ar inte definierade i1 plan- och bygglagstiftningen. Enligt TNC é&r ett upplag
en forvaringsplats av exempelvis material, varor eller andra foremaél vid ett kortvarigt
uppehall mellan tvd moment under produktion eller {for fardiga produkter i avvaktan pé
borttransport (TNC. Plan- och byggtermer 1994. Tillgdnglig pa Rikstermbanken). Enligt
Nationalencyklopedin, NE, dr ett upplag ett avgrdansat omrade for tillfallig eller permanent
deponering av till exempel avfall, produkter eller material (Nationalencyklopedin,
uppslagsverk - 1dng, upp-lag. Himtad 2017-07-04).

Pa ett upplag kan olika material och foreméil forvaras. Det kan till exempel vara avfall, skrot,
husvagnar, byggnadsmaterial och varor (jfr prop. 1985/86:1 sid. 685). Vid beddmningen om
ett upplag kraver bygglov finns det vissa faktorer som ska vigas in. Bland annat dr det endast
sadant som lagras utomhus kan betraktas som upplag (jfr prop. 1985/86:1 sid. 685). Vidare
behover upplaget ha en viss varaktighet {for att krava lov. Uppstéllning av 4—7 husvagnar
under en period av 1 ménad har bedémts vara ett bygglovspliktigt upplag (RA 1980 2:73).
Darutdver behdver upplaget ha en viss omfattning for att kridva lov. Exempelvis i form av
anldggningar for avfall och liknande i containrar, till exempel atervinningsstationer och
atervinningscentraler. I en dom beddmdes uppstéllning av 18 sopkirl vara ett sddant upplag
som kriver bygglov (jfr prop. 1985/86:1 sid. 685, och MOD 2016-06-29, P 1290-16).

Utdragsbestyrkande
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Atgirden bestér av totalt fyra sammansatta kirlskap i vilka det finns 15 sopkirl vars syfte ér
att forvara avfall och kallsortering inom fastigheten. Med stod av ovan ndimnda faktorer
bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att kérlskdpen utgor ett bygglovspliktigt upplag enligt 6
kap. 1 § PBF.

Ndr overtrdidelsen begatts

Atgirden tillkom nidgon ging mellan april/maj 2021 och 24 juni 2022 (se ortofoto frdn 2021
och 2022). Med stdd av detta bedomer forvaltningen att upplaget uppforts for mindre &n 5 ar
sedan varfor det finns skil att ta ut en byggsanktionsavgift (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att dtgarden &r utford utan bygglov och startbesked. Det
finns dérfor forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den
aktuella sanktionsarean &r 15 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats
till 5 250 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tvA manader
efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av x 1 egenskap som fastighetsédgare till x (11 kap. 57 §
PBL).

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit ndgra omsténdigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgdr skil att sétta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sddana omsténdigheter att
byggsanktionsavgift ska séttas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
PBL eller 9 kap 15 § PBF. Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begatts.

Sammanfattning

Atgirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 15 kvadratmeter, ddrmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 5 250 kronor

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 5 250 kronor av X i egenskap av dgare
till X, Molndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till M6Indals stad inom tva ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift
Byggsanktionsavgift 5 250 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva manader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandléggare

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands ldan. Nar den
fastighetségaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehéalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skiélet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fastighetsagare:

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Fakturering

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

§ 28
Verksamhetsberattelse 2022

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden dversander verksamhetsberéttelsen till kommunstyrelsen for kinnedom.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat en verksamhetsberittelse med stod av de
kommungemensamma anvisningarna. Verksamhetsberéttelsen ar stadsbyggnads-
forvaltningens uppfoljning av verksamhetsplan 2021 och den ar ocksé en dterrapportering om
arets verksamhet pd forvaltningen. Kommunstyrelsen tar del av verksamhetsberittelserna som
en del av sin tillsynsplikt.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att Gversdnda verksamhetsberittelsen
till kommunstyrelsen for kinnedom.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Kommunstyrelsen: protokoll och verksamhetsberéttelse

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 29
Internkontrollplan 2023

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar internkontrollplanen.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till internkontrollplan 2022.
Internkontrollplanen ar en arligen dterkommande plan for uppfoljning av den interna
kontrollen.

Den baseras pé en riskanalys och en bedomning av atgirder som ar mojliga for att forebygga
risker och for att upptécka avvikelser. Resultatet av genomford uppfoljning enligt intern-
kontrollplanen ska rapporteras till byggnadsndmnden och dérifrén till kommunstyrelsen och
kommunens revisorer.

Bedomning

Forvaltningen har genom{ort riskanalyser for internkontrollplanen. Forvaltningen har bedomt
sannolikheten for att hdandelser ska intraffa, och konsekvenserna om de intraffar.

Den storsta risken for byggnadsnimndens del av stadsbyggnadsforvaltningen beddms vara att
maélen for den interna kontrollen inte uppfylls pa grund av den vintade omorganisationen.
Internkontrollplanen inriktas dérfor pa eftekter av detta.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att anta internkontrollplanen.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Stadsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse 2023-02-16.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 30
Delegeringsordning for byggnadsnamnden 2022

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar reviderad version av delegeringsordningen 2022.

Arendebeskrivning
Byggnadsndmndens delegeringsordning foreslés fa skriftliga fortydligande, samt uppdateras
med anledning av avsaknad av delegation for HAB inom nedan omréde.

Nu géllande delegeringsordning medger delegation for nybyggnad av en- eller tvabostadshus,
rad- eller kedjehus, kontors-, affdrs-, industri- samt lagerbyggnader eller ddrmed jimforliga
byggnader inom planlagt omrade, men saknar skriftligt fortydligande kring tillbyggnad av
detsamma, jfr punkterna 1 samt 2, 9 kap. 2 § PBL.

Nu gillande delegeringsordning medger delegation for nybyggnad av en- eller tvabostadshus
utom planlagt omrade, men saknar reglering kring tillbyggnad av detsamma, jfr punkterna 1
samt 2, 9 kap. 2 § PBL. Tilligg for delegation avseende tillbyggnad enligt ovan bor salunda
goras.

Foreslagna andringar i forhallande till nuvarande delegeringsordning 2022
Inom planlagt omrdde
Skriftligt fortydligande gillande delegation avseende tillbyggnad i punkt 7.1 samt 7.2.

Utom planlagt omrdde
Tillagg for delegation avseende tillbyggnad samt tillhorande laghdnvisning i punkt 8.1 samt
punkt 8.2.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att anta reviderad version av
delegeringsordningen for byggnadsndmnden 2022.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 31
Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstaende godkdnns som forrdttning.

Den 2 mars 2023 deltar byggnadsndmndens presidium i bokslutsdag.
Under varen och hosten 2023 pédgar en politikerutbildning for hela ndmnden fordelad pé

6 tillfillen.
FSBS konferens den 13 - 15 september 2023, tvé ordinarie ledamoter och tva erséttare far aka.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 32
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Hélsan 2
b. Synpunkt pé kvartersnamn
c. Inkomna remisser
d. Tillsynsidrenden
Personalfragor
f. Oppna 6verklagade drenden
g. Information om kommande bygglovsbeslut
Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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