~\ND

SAMMANTRADESPROTOKOLL

<
O (0’) Byggnadsnidmnden
i;i 2022-11-09
- Sida 1(29)
STAO
Plats och tid Stadshuset k1. 15.30 — 19.00
Beslutande Ledamoter

Ovriga nirvarande

Adam F Laurén (KD), ordférande
Jan-Erik Lindstrom (S), vice ordférande
Fredrik Lesell (L)

Hans Lundin (MP)

Kenth Bodin (S)

Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare
Bengt Alsenvik (M) ej § 113

Ersdttare
Caroline Rosenqvist (C) ej § 113

Tjdnstemdn m.fl.

Dragan Danilovic, bygglovschef

Lisa Ostman, planchef frin § 114

Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom
Annika Fehrling, bygglovhandldggare
Michael Andersson, bygglovhandldggare
Matilda Kaillqvist, bygglovhandldggare
Erica Beutler, bygglovhandldaggare § 109 - 114
Anna-Lena Levin, bygglovhandldggare
Katarina Janeblom, bygglovhandldggare
Hanna Karlsson, tillsynshandlaggare/jurist
Clara Montelius, tillsynshandlaggare

Sorit Zolynski, administrator

Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande




STAO

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden
2022-11-09

Sida 2(29)

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Fredrik Lesell

Digital justering, senast torsdagen den 17/11-22
109 - 119

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 109 - 119

Ordforande Adam F Laurén

Justerande  Fredrik Lesell

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



~\VND SAMMANTRADESPROTOKOLL

© %'qﬂp Byggnadsnamnden
2 2022-11-09
N Sida 3(29)
STAO

Innehallsforteckning

Anmailan om jav § 109
Meddelanden § 110
Delegeringsbeslut § 111
Dvirred 1:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage § 112
Dvirred 2:146 - Bygglov for nybyggnad av serviceboende (LSS) samt komplementbyggnad § 113
Information fran plan- och exploateringsutskottet § 114
Haillesaker 4:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, ersittningshus § 115
Sandbick 1:86 - Forhandsbesked Nybyggnad industribyggnad § 116
X - Overklagande &ver mark- och miljddomstolen vid Vinersborgs tingsritt § 117
Deltagande 1 konferenser § 118
Information § 119

Utdragsbestyrkande
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§ 109
Anmalan om jav

Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqvist (C) anmadler jav 1 drende Dvirred 2:146.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 110
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. X — Overklagande av beslut om avvisning av dverklagande. (Dnr 2022-000287)

b. Sjovalla 1:263 — Léansstyrelsen avslar 6verklagandet angaende beslut om avgift for
bygglov. (Dnr 2021-000808)

c. Ingemantorp 2:16 - Lansstyrelsen avslar dverklagandet angdende beslut om nekat bygglov
for plank. (Dnr 2021-000507)

d. X - Léansstyrelsen avslar 6verklagandet angdende beslut om réttelseforeliggande med vite.
(Dnr 2020-000832)

e. X - Lansstyrelsen avsldr 6verklagandet angaende beslut om bygglov for dndrad anvindning
av verksamhetslokal till bostad i efterhand. (Dnr 2021-592)

f. Penseln 12 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet angdende beslut om planavgift.
(Dnr 2020-000458)

g. X — Mark — och miljodomstolen avsléar yrkandet om syn samt avslar 6verklagandet
angéende beslut om att inte vidta tillsynsatgéirder. (Dnr 2020-000845)

h. X- Mark — och miljédomstolen avslar yrkandet om syn samt avslar 6verklagandet angdende
beslut om att inte ingripa efter anmélan om olovlig byggnation i form av altan.

(Dnr 2021-000330)

1. X — Mark- och miljodomstolen upphaver lansstyrelsens beslut angdende
byggsanktionsavgift for rivning, och dndrar byggnadsndmndens beslut den 10 november
2021, § 125, genom att den solidariska byggsanktionsavgiften sétts ned till 13 804 kronor.
(Dnr 2018-001049)

J. Oboen 11 — Mark — och miljodomstolen avslar verklagandena angdende bygglov for
tillbyggnad av carport/forrad. (Dnr 2021-000059)

k. Oboen 12 — Mark — och miljodomstolen avslar 6verklagandena angaende bygglov for
tillbyggnad av carport/forrad. (Dnr 2021-000060)

Utdragsbestyrkande
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1. X — Mark- och miljodomstolen &ndrar foreldggandet av den 9 juni 2021, § 64,
endast pd sd sitt att foreldggandet inte ska forenas med vite. (Dnr 2020-000942)

Utdrag
Akten
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Delegeringsbeslut
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Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut frdn 20221006-20221101

Bostadsanpassningsbeslut

Avskrivna:
2021-305 2022-298** 2022-252
2021-323 2022-299* 2022-306
2022-162 2022-300
2022-211 2022-294%*
2022-240 2022-295
2022-244 2022-297*
2022-246 2022-285%*
2022-255 2022-286
2022-256 2022-290
2022-258 2022-291
2022-260 2022-293*
2022-261 2022-298**
2022-262 2022-302*
2022-265%* 2022-303*
2022-266 2022-304*
2022-268 2022-305
2022-269 2022-307*
2022-271%* 2022-308*
2022-276 2022-309*
2022-277 2022-310*
2022-280 2022-312%*
2022-281%* 2022-313*
2022-282%* 2022-314%*
2022-283*
2022-284*
* = A{endet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstdllningsbidrag
Utdrag
Akten
Utdragsbestyrkande
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Gerd Karlsson
Thors Vig 54
437 34 LINDOME
§ 112
Dvarred 1:3

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att terremittera drendet for att utreda vatten och avloppsfrdgan
samt tillfartsvégen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-06-13.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus samt ett vidbyggt garage, forhandsbesked.
Atgirden omfattar ca 98 m? byggnadsarea for huvudbyggnaden samt ca 40 m? byggnadsarea
for garaget. Fastighetens area &r 31,08 ha i fem skiften. Aktuellt skifte & nummer ett och ar
obebyggt. Ingen omkringliggande bebyggelse finns pa ett visst avstdnd.

Runt foreslagen tomtplats finns gamla stenmurar, dessa ér skyddsvirda och otillatet att rora.
Dispens fran Lansstyrelsen kravs for att &ndra murarna enligt 7 kap 11§ miljobalken.

Tillfartsvégen &r placerad pa mark som forvaltningen bedémer som brukningsvérd
jordbruksmark.

Omradet omfattas av naturvardsplan med naturvardsklass 2. Omrédet ar sarskilt kdnsligt ur
ekologisk synpunkt enligt miljobalken 3 kap 3§.§. Dessa omraden ska sé langt som mojligt
skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon.

Ansokan var komplett 2022-09-02.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R2 — utredningsomraden.
I omraden med denna beteckning anger planen att mojligheterna till fordndrad
markanviandning bor behéllas men dér det dr osdkert om och nér fordndringen genomfors.
Nuvarande markanvdndning kan fortgd men inte forédndras i ndimnvérd grad.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats R9 — bevarad jordbruksmark.
For omrade med denna beteckning géller. Jordbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvérd

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vésentliga samhillsintressen eller detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstédllande sitt genom att annan mark tas i ansprak Miljobalken 3 kap 4 §.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R12 — omrade inom skyddszon
for gasledning. For omrdde med denna beteckning géller. Skyddszonernas rekommendationer
giller 6ver andra rekommendationer inom samma omréde. Pa redovisningskartan har
skyddszonerna redovisats med skrafferade linjer. Utmed olika trafikleder som har transporter
med farligt gods och utmed gasledningar skall forsiktighetsatgirder vidtagas for att nedbringa
konsekvenser vid eventuella olyckor

En detaljplaneldggning av omrédet dr inte aktuell enligt gidllande 6versiktsplan 2006.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-09-09. 2022-09-21 inkom svar.
Naturvardsplanklass 2 foreligger. Omradet dr sdrskilt kinsligt ur ekologisk synpunkt enligt
Miljobalken 3 kap 3§. Dessa omraden ska sa langt som mdjligt skyddas mot atgérder som kan
skada naturmiljon.

Milj6forvaltningen bedomer att avloppsfragan kan 16sas med separerande teknik det vill sdga
toalettavfallet leds till sluten tank samt att man har en separat rening for bad-, disk och
tvittvatten. Enbart vakuumtoalett och extremt snalspolande toalett far anslutas till en sluten
tank.

Tillfartsvigen som foreslds ligger pa brukningsvérd jordbruksmark, lingst med den foreslagna
tillfartsvégen ligger en biotopskyddad stenmur som enligt 7kap 11§ Miljobalken ér forbjuden
att paverka. Dispens frin Lénsstyrelsen krévs for att indra muren.

Réddningstjinsten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-09-09. 2022-09-14 inkom svar fran
VA enheten — Ligger utanféor kommunens verkningsomrade.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Swedegas AB, har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-09-09. 2022-10-17 inkom svar; enligt det
forhallande som i dag rader pa platsen, ser vi inget hinder for byggnation, under forutséttning
att avstdnd mellan ndrmaste byggnadsdel och hogtrycksledningen dr minst 25 m.
Komplettering till yttrandet inkom 2022-10-28.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den
2022-09-12. Annestorp 9:1, Dvirred 1:25, 1:3, 1:6, 1:7, 4:18, 7:1, 7:4. Inget svar har
inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-08-22.
Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsattningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omra-det for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anldggningar. I ndromradet till Goteborg ar
markanvandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras 1 detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det ér friga om bebyggelse som dr nodvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen beddmer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stiller stora krav pd ldmplig utformning och placering av

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamél som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushédllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgirden ur allmén synpunkt iir inte en
god hushéllning dé jordbruksmark tas 1 ansprék for vigandamal.

Jordbruksmarken bedoms vara brukningsvird da atgirdens lage ar placerad i ett
sammanhéngande jordbrukslandskap som dr oexploaterat, markens beskaffenhet beddms som
brukningsvérd da marken odlats sedan 1960-talet dir med lampad for jordbruksproduktion.
Marken brukas fortfarande. Enligt miljoforvaltningen dr marken enligt Jordbruksverket
klassad som aker da EU-stod har sokts for den aktuella platsen. Enligt dom frdn Mark- och
miljodverdomstolen, kunde inte brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for vigandamal,
for fyra villor som sokts forhandsbesked om. Mélnummer; P 2615-21.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om
det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Marken
beddms som brukningsvird, (3 kapitlet 4 § miljobalken). Den sokta dtgdrden beddms inte
gilla ett viisentligt samhillsintresse. Atgirden skulle kunna placeras pa annan mark.
Forutséttningen for att ta marken i ansprék dr darfor inte uppfylld.

Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omréadet har
betydelse fran allmédn synpunkt pa grund av sina naturvérden det finns en naturvardsplan éver
omradet med naturvirdesklass 2 (hdga naturvirden). Foreslagen tomtplats bestir av uppvéxt
dldre 16vskog. Langst med foreslagen vég finns en stenmur som ingér 1 det generella
biotopskyddsomradet samt sa finns en stenmur 6ver den foreslagna tomten som ocksa kan
vara biotopskyddad men som inte dr utpekat i kommunens invertering om skyddsvirda
stenmurar.

Mark- och vattenomraden som ar sérskilt limpliga for anldggningar for industriell produktion,
energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering ska sé& langt mojligt skyddas mot atgérder som kan pétagligt forsvéra
tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anldggningar, (3 kapitlet 8 § miljobalken). Vid platsen
finns en gasledning foreslagen tomt planeras inom gasledningens skyddszon.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden i 6vrigt, 4. en god

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen). Mark ska endast tas i ansprak for att
bebyggas om den fran allméin synpunkt dr lamplig for &ndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och
bygglagen). Marken ska bland annat vara l&dmpad for &ndamalet med hédnsyn till mojligheterna
att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt samhéllsservice i1 Gvrigt (2
kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny byggnad skulle 6ka belastningen pd samhallsservice
och ge kommunalekonomiska konsekvenser. Det finns inte kollektivtrafik inom 400 m fran
foreslagen tomtplats.

I omrédet finns 7 bostadshus. Férhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt 8 bostdder 1 omradet. I omradet finns det ytterligare nigra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjdnster har kommunen
1 vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 alagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MdIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomraden ar omréadet inte planerat for
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r lampad med hinsyn bland annat till hilsa,
sikerhet, jordforhéllanden, vattenforhallanden, fororeningar, bullerstorningar samt risken for
olyckor, 6versvimningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Sokande har inte
visat att avloppsfragan kan 16sas pa egen fastighet eller forsékrat sig om att avloppsfragan kan
16sas pa annans fastighet. Den foreslagna dtgérden ligger inom skyddszon for gasledning.
Bebyggelseomradets sédrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga
virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas, (2 kapitlet 6 §, plan- och bygglagen). Ovanstdende
gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte &r uppfyllda
och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte 6verviager jamfort med olika allménna
intressen och motstdende enskilda intressen. Atgérden ir inte forenlig med versiktsplanen
och gar inte att forena med en frén allmin synpunkt lamplig anvindning av mark- och
vattenresurserna.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgirden inte kan
tillatas pé platsen 2022-10-14. Bemdtande av underréttelsen inkom 2022-10-28

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-08-22.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Utdragsbestyrkande
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Vatten och avloppsfragan dr inte 16st, vatten och avlopp kan eventuellt ordnas.
Dispens fran Linsstyrelsen om att rora gamla stenmurar

Stadsbyggnadsforvaltningen goér den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skél att
atgirden inte kan tillatas pé platsen da brukningsvérd jordbruksmark tas i anspréak for
vigindamal, atgérden bor foregds med detaljplanelaggning. Samt att byggnationen foreslés i
ett omrdde med hoga naturvirden.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott dverldmnar drendet till byggnadsndmnden utan eget forslag.

Ledamoternas forslag till beslut
Adam F Lauren (KD) foreslér aterremiss for att utreda VA-fragan och tillfartsvagen.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om ledamoternas forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Erica Beutler
telefon 031-315 26 28, epost erica.beutler@molndal.se

Dispens fran Lansstyrelsen erfordras for att rora biotopskyddade stenmurar.

Sandlista

Sokande

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Emrahus Bostidder Vast AB
box 21
261 22 Landskrona

§ 113

Dvarred 2:146

Bygglov for nybyggnad av serviceboende (LSS) samt
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden terremitterar drendet for inhdmtning av 3D-modell och utredning av
trafikbelastningen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-08-19.

Ansokan avser uppforande av LSS-boende, sex gruppbostidder i tvd plan med tillhérande
forrad, 8 p-platser och cykelplatser. Atgirden omfattar ca 327 m? byggnadsarea, ca 647 m?
bruttoarea. Byggnadshdjden édr 7,0 m och takvinkeln 29 grader.

Fasadbeklddnad av puts och trdpanel. Fasadkuloren dr NCS ljusgra, rod.

Takbeldggning av svart papp.

Fastigheten omfattar 2 499 kvm.
Fornldmning finns i nordvést. Kontakt ska tas med riksantikvarieimbetet.

Ansokan var komplett 2022-10-21.

Forhandsbesked har ldmnats for tva enbostadshus Dvérred 2:37 BN § 21 2022-03-02, BN
2021-535 pa aktuell tomt ett sluttningshus om 260 kvm bruttoarea.

Denna ansékan om bygglov avviker fran forhandsbeskedet i storlek och anviandning.
Byggnadsndmnden provar darfor bygglovsansdkan utan att hansyn till forhandsbeskedet.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R4 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller samlad bebyggelse.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Réaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig 2022-10-04. 2022-10-17 inkom svar utan
synpunkter infor bygglov.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-10-04.2022-10-17 inkom yttrande
fran VA-avdelningen med anvisningar som ska foljas. 2022-10-18 inkom svar fran
trafikenheten som ska foljas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2022-
10-04, Dvirred 2:11, 2:122, 2:13, 2:132, 2:15, 2:37, 2:5 samt Annestorps vigsamfillighet.
2022-10-15 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvérred 2:37 angéende att
exploateringen inte foljer forhandsbeskedet med volymen och verksamheten.

2022-10-15 inkom synpunkter fran den andra hélftenégaren till Dvérred 2:37 angéende
storleken, plankravet och att LSS-boende ar ett flerbostadshus.

2022-10-16 inkom synpunkter fran dgaren till Dvirred 2:11 angdende végfragan, placeringen
1 omradet och bristen pé efterfrdgan av LSS-boende.

2022-10-16 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angéende den dkade volymen,
detaljplanekravet.

2022-10-17 inkom synpunkter fran dgarna till Dvirred 2:132 angéende avvikelse fran
forhandsbesked, oldmplig placering, inkonsekvent bedomning av verksamheten m m.
2022-10-17 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvédrred 2:13 angdende anpassning till
miljo, trafikmiljon m m.

2022-10-18 inkom synpunkter frdn vagsamfalligheten angdende omradesbestimmelser och att
atgirden borde kriva en detaljplan, vigbelastning, in- och utfarter m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran deldgare till Dvérred 2:5 angéende dtgérden strider mot
forhandsbeskedet, detaljplanekrav, kulturmiljén, grainsen mellan Sverige och Danmark, LSS-
boende m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran delégare till Dvérred 2:5 angaende exploateringen, LSS-
boende, detaljplanekrav, anpassningskrav, vigbelastning, parkering i séder m m.

2022-10-18 inkom synpunkter fran hélftendgaren till Dvérred 2:122 angdende takmaterial,
parkering, trafikbelastning, kulturhistorisk miljo, sophantering, dagvatten m m.

2022-10-18 inkom synpunkter hélftendgaren till Dvérred 2:13 angaende anpassning till
omgivningen mot forhandsbeskedet, historiskt vérde, oldgenhet for grannar, mycket trafik,
samt vad ett LSS-boende innebdr m m.

Sokanden har fatt ta del av alla inkomna synpunkter.
2022-10-21 inkom sdkande med bemodtande av inkomna synpunkter och reviderad
situationsplan med plushdjd, sektionsritning med takvinkel och kartutdrag pa

omkringliggande bebyggelse.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-09-28.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgidrden inte innebir en betydande oldgenhet for
berdrda sakdgare. Ett LSS-boende likstills med ett bostadshus och provas i bygglov utan
foregaende detaljplaneliggning. Tomten bedoms tala den foreslagna exploateringen.

Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov far inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnidmnden kan bestdmma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Jav
Pé grund av jdv deltar inte Bengt Alsenvik (M) och Caroline Rosenqvist (C) 1 handldggningen
av drendet.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Ledamoternas forslag till beslut

Fredrik Lesell (L) foreslar, med instimmande av Adam F Laurén (KD), dterremiss med
foljande motivering "Yrkar pa aterremiss for att inhdmta en 3D-modell for att visualisera
planerad byggnad pé platsen och pd sé sitt battre kunna beddma hur byggnaden dels passar in
1 terrdngen, dels 1 jimforelse med befintlig bebyggelse. Vidare yrkas pa aterremiss for att
ytterligare utreda den befarade hogre trafikbelastningen pa samfillighetens vig samt for att {4
ett uttalande av Molndals stad om det finns risk for att kommunen maste ta Gver ansvaret for
véighéllning om byggnadsndmnden beslutar om ett positivt forhandsbesked for att etablera ett
boende av mer ’verksamhetsliknande karaktér” med befarat hogre trafikbelastning jamfort
med en en-/tvafamiljsfastighet.”

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ledamoternas forslag till beslut kan antas och finner att s sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Sandlista
Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Grannar med synpunkter inkomna:
2022-10-15 hélftendgaren till Dvérred 2:37.
2022-10-15 hélftenédgaren till Dvarred 2:37.
2022-10-16 &dgaren till Dvérred 2:11.
2022-10-16 deldgare till Dvérred 2:5.
2022-10-17 dgarna till Dvérred 2:132.
2022-10-17 hélftenédgaren till Dvarred 2:13.
2022-10-18 vagsamfilligheten.

2022-10-18 delédgare till Dvérred 2:5.
2022-10-18 deldgare till Dvérred 2:5.
2022-10-18 hélftenédgaren till Dvarred 2:122.
2022-10-18 hélftendgaren till Dvérred 2:13

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 114
Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Planchef Lisa Ostman gér igenom #rendena frin plan- och exploateringsutskottets senaste
moten.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Jonas Andersson
Norra Héllesdkersvéigen 207
437 92 LINDOME

§ 115
Hallesaker 4:7
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, ersattningshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden kan tillatas pé platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-07-13.

Ansokan avser uppforande av enbostadshus som ersittningshus for befintligt bostadshus som
ar kulturhistoriskt men dr 1 for daligt skicka att bo i. Det befintliga huset avses anvdndas som
komplementbyggnad. Atgirden omfattar ca 120 m? byggnadsarea, ca 210 m? bruttoarea.
Alltsa ett bostadshus med forhojt vaggliv.

Fastigheten omfattar 7 ha i 7 skiften och #r bebyggd. Atgirden ir beligen pa skifte ett inom
strandskyddat omrade. S6kanden ska inkomma med en ans6kan om dispens frdn
strandskyddet. Vid en framtida ansdkan om bygglov ska en geoteknisk utredning inkomma da
atgirden ar beldgen pa mark med skredrisk enligt statens geotekniska institut.

I drende BN 2021-310 ldmnades positivt forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa
en lucktomt pa skifte 5.

Ansokan var komplett 2022-10-14.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R8 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller kulturmiljo.

R8 Omraden med stora kulturhistoriska varden

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 6vrigt som har betydelse frdn allmén
synpunkt pa grund av deras naturvdrden eller kulturvédrden eller med hinsyn till
friluftslivet skall sé langt mgjligt skyddas mot atgidrder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén. Omréden av riksintresse for naturvdrden, kulturmiljévarden

eller friluftslivet skall skyddas mot atgérder enligt ovan. Miljobalkens 3 kap 6 §.

Kulturlandskap, vardefulla bebyggelsemiljéer och nigra fornlimningsomraden, ger

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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en inblick 1 bygdens historia och skall spegla kommunens kulturhistoriska utveckling.
Omréaden som finns i programmet redovisas pa rekommendationskartan och
avviagning mellan olika intressen framgar av markanviandningskartan.

Delar av omradena kan samtidigt vara av stort viarde for det rorliga friluftslivet och
naturvirden och har i vissa fall hanforts till dessa omradeskategorier (R6 och R7).

Omradena ligger sévél inom detaljplanelagda omrédden som utanfor planlagt omréde. I
kulturminnesvardsprogrammet presenteras rekommendationer for skotsel/

underhéll och forédndringar av omrdden och byggnader. Hér ges dven riktlinjer for
bygglovsidrenden och framtida detaljplaneldggning. I ett atgérdsprogram redovisas
dven forslag till skydd for de kulturhistoriska virdena.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Restriktivitet skall iakttagas
mot sadan ny bebyggelse som motverkar de kulturhistoriska intressena. Om- och
tillbyggnader som inte motverkar syftet kan dock tillatas. Vid den allménna
lamplighetsprovningen skall sdrskilda hansyn tas till omradets kulturhistoriska varden.

Tilldten om-, till- och nybebyggelse skall med hénsyn till byggnadsvolym, vigg- och
takbekldadnad, fargséttning mm utforas pa sddant sétt att den anpassas till befintlig
bebyggelse och lokal byggnadstradition. Rekommendationer for bebyggelsen i
kulturminnesvérdsprogrammet skall foljas.

Omraden som finns upptagna i kulturminnesvarsprogrammet r:
Forindustriella miljoer

* Hogen

* Livered

* Krokmossen

* Vimmedal

* Greggeredsby

* Hillesdker — bebyggelse

* Héllesaker — kulturlandskapet

* Inseros/Torvmossared

* Intagsbédckens dalgéng

» Kimmersbo

* Lindome by/Garda/Berget

* Balltorps by

* Lunnagérden

* Fissbergs by

* Féssbergs prastgard

* Gunnebo

» Lackarebécks gérd/Svejserdalen/Ekekullen

Kulturmiljovérden
Befintligt enbostadshus ar utpekat kulturhistoriskt.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-10-07. 2022-10-18 inkom svar som ska
foljas.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-10-07. 2022-10-12 inkom svar fran
renhéllningen om sopkérlens placering vid tomning. 2022-10-20 inkom svar frén
trafikenheten angaende trafiksdkerheten.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-10-07 och
2022-10-17. 2022-10-28 inkom svar fran Kultur- och fritidsforvaltningen om att byggnaden &r
vird att bevara.

Trafikverket har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-10-21. 2022-10-26 inkom svar utan synpunkter.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2022-
10-07, Greggered 3:84, 9:3, 9:4, Hillesaker 4:10, 4:17, 4:38, 4:59, 4.7 och 5:4. Inga
synpunkter har inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-08-10.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen goér den samlade beddmningen att férhandsbesked kan lamnas
for ersattningshus. Den befintliga byggnaden bevaras och ska vara en komplementbyggnad
till det nya bostadshuset.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Befintligt bostadshus avses anvindas som komplementbyggnad till det nya bostadshuset.

Strandskyddsdispens méste ldmnas for atgérden ska bli mojlig. Sokanden anséker om
strandskyddsdispens i separat drende.

Vid ett eventuellt framtida bygglov ska en geoteknisk utredning inkomma da atgiarden ar
beldgen pa mark med skredrisk enligt statens geotekniska institut.

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Foérhandsbeskedet upphor att gélla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva r fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering
Skatteverket
Statistik

Brev om lov
Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Therese Girtner
Kungsbackavigen 146
431 90 MOLNDAL

§ 116
Sandback 1:86
Forhandsbesked nybyggnad industribyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden kan tillatas pé platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-05-16. Ansdkan var komplett
2022-09-13. Ansokan avser forhandsbesked for byggnation av verksamhetsbyggnad.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Fastigheten ligger inom samlad bebyggelse. Fastigheten ligger inte inom omrade som
bedoms som “riksintresse for framtida jarnvag”.

Fastigheten dr sedan tidigare bebyggd med sméhus/kontorsbyggnad.

Yttranden

”Projekt Jarnvdg 1 Mdlndal” samt Mark- och Exploateringsavdelningen har fétt
tillfalle att yttra sig. Ingen erinran. Dessa instanser ser ingen konflikt med kommande
jarnvégsutbyggnad.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig avseende trafik. Ingen erinran.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berorda har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen
erinran.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med
de forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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In- och utfart till fastigheten ar 1 nuldget inte helt optimal med brant uppfart, daliga
siktforhdllanden. S6kanden avser, 1 samforstdnd med tekniska forvaltningen, att forbéttra
denna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att da Sandbacksomradet sedan
lange ar ianspraktaget for blandad sméskalig verksamhet, och sokt dtgérd inte bedoms komma
1 konflikt med nigra kommunala- eller riksintressen, och berdrda sakégare ej har erinran kan
positivt forhandsbesked beviljas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Bjorn Ekblad, telefon 031-3151388, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Foérhandsbeskedet upphor att gélla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva r fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dén. Om den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag sokanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Sandlista

Fakturering

Statistik

Brev om lov

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Mark- och miljééverdomstolen

genom Vinersborgs tingsratt
Mark- och miljodomstolen
mmd.vanersborg@dom.se

§ 117

X

Overklagande éver mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs
tingsratt (mal nr P 1399-22)

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden overklagar mark- och miljodomstolen vid Vinersborgs tingsritts dom
meddelat den 28 oktober 2022 1 mal nr P 1399-22.

Byggnadsnamnden begir tillstand for prévning vid mark- och miljoéverdomstolen och yrkar
pa foljande:

1. I forsta hand ska mark- och miljdédomstolens dom upphévas och byggnadsnimndens beslut
fran den 10 november 2021 § 125 faststéllas i sin helhet.

2. I andra hand ska mark- och miljddomstolens dom &ndras till att ta ut en
byggsanktionsavgift om 27 048 kr av x och x mot bakgrund av att delar av bostadshuset

olovligen har rivits pa fastigheten x Mdlndals stad.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 10 november 2021 § 125 att ta ut en byggsanktionsavgift
om 55 216 kr av x och x, nedan omndmnda som fastighetsdgarna, mot bakgrund av att hela
bostadshuset pé fastigheten x Molndals stad rivits. Beslutet fattades med stod av 11 kapitlet
plan- och bygglagen (PBL) och byggsanktionsavgiften berdknades med stod av 9 kap. 15 § p.
1 plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutet 6verklagades av fastighetsédgarna och Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotaland avslog
overklagandet den 29 mars 2022. Fastighetsdgarna overklagade Lénsstyrelsens beslut.
Den 28 oktober 2022 upphdvde mark- och miljddomstolen vid Vénersborgs tingsratt
byggnadsndmndens beslut och dndrade beslutet pa sa sétt att den solidariska
byggsanktionsavgiften sattes ner till 13 804 kr.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Grunder och omstandigheter

Det gar att konstatera att det 1 mélet dr ostridigt att rivning har skett. Frdgan i malet ror hur
berdkningen av byggsanktionsavgiften ska goras. Byggnadsndamnden anser att det finns
anledning att tvivla att mark- och miljodomstolen domt rétt samt att det behovs végledning i
rattstillimpningen.

I forsta hand yrkar byggnadsndmnden att mark- och miljddomstolens dom ska upphévas och
byggnadsndmndens beslut frin den 10 november 2021 § 125 faststillas i sin helhet. Ndmnden
vidhéller vad som tidigare anforts 1 grundbeslutet § 125 frdn den 10 november 2021 samt 1
ndmndens yttrande till mark- och miljddomstolen den 11 maj 2022.

I andra hand yrkar byggnadsndmnden pa att delar av byggnaden rivits, varfor byggsanktionen
ska berdknas till 27 048 kr med stéd av 9 kap. 16 § p 1. PBF. Till grund for denna berdkning
gor ndmnden foljande bedomning.

Mark- och miljddomstolen konstaterar att ndmnden i samband med bygglovsbesluten i
drendena BN 2017-001095 och BN 2018-000392 beviljade startbesked for rivning av
befintligt tak och del av den véstra viggen. Vidare anser domstolen, att da dvertrddelsen
enbart bestatt i att riva viaggar, dr det omojligt att berdkna en sanktionsarea av den aktuella
arean.

Némnden anser att resultatet av mark- och miljddomstolens tolkning av sanktionsarea kan fa
en oonskad effekt 1 rittstillampningen. Att det i en sddan hir situation inte ska kunna vara
mojligt att berdkna en sanktionsarea, vilket vidare medfor att en sanktionsavgift inte kan tas
ut, anser byggnadsndmnden inte kan ha varit lagstiftarens intention vid inférandet av
bestimmelsen. Det omkullkastar ddrmed syftet med byggsanktionsavgiften sdsom en
avskriackande effekt. Att dértill frangé principerna om byggsanktionsavgiftens straffrittsliga
karaktér med krav pa lagstod for att ta ut en byggsanktion samt dess berdkning talar &ven det
for att mark- och miljodomstolens berdkning ar felaktig.

I motsats till mark- och miljddomstolen, bedomer ndmnden att det finns en sanktionsarea att
berdkna den aktuella overtrddelsen utifrdn. Med sanktionsarea avses den area som i friga om
en lov- eller anmilningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller ppenarean eller en kombination
av dessa minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 9 § PBF). Av Svensk standard SS 21054:2020
Area och Volymer for byggnader — Terminologi och mitning framgar att ppenarea (OPA)
utgdrs av helt eller delvis Oppna areor inréttade for vistelse eller forvaring i anslutning till en
byggnad. Oppenarean begrinsas av omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for
mitvirdhet angiven begrinsning.

I det aktuella drendet har utifran mark- och miljddomstolens beddmning startbesked getts for
rivning av byggnadens tak och del av vistra viggen. Mark- och miljddomstolens hanvisning
till den vistra viggen bor utifrdn deras resonemang rétteligen vara den dstra viggen. De
ovriga viggar som inte omfattades av nagot startbesked, bedomer nimnden uppfyller
kriterierna for att utgdra en Oppenarea pa sa vis att de utgdr en delvis Oppen area inréttad for
vistelse som begransas av métvéirdhet angivna begriansningar i form av viggar och en 6ppning

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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(se kapitel 5.16 och 5.17 1 SS 21054:2020). Med stod av detta bedomer byggnadsndamnden att
det finns en dppenarea om 95 kvadratmeter vilket medfor att sanktionsarean blir 80
kvadratmeter, varfor byggsanktionsavgiften ska berdknas till 27 048 kr (2022) med stod av

9 kap. 16 § p. 1 PBF.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att besluta enligt f6ljande:

Byggnadsnamnden 6verklagar mark- och miljddomstolen vid Vénersborgs tingsritts dom
meddelat den 28 oktober 2022 i mal nr P 1399-22.

Byggnadsndmnden begir tillstdnd for provning vid mark- och miljédverdomstolen och yrkar
pa foljande:

1. I forsta hand ska mark- och miljddomstolens dom upphévas och byggnadsndmndens beslut
frén den 10 november 2021 § 125 faststéllas i sin helhet.

2. I andra hand ska mark- och miljddomstolens dom é&ndras till att ta ut en
byggsanktionsavgift om 27 048 kr av x och x mot bakgrund av att delar av bostadshuset
olovligen har rivits pa fastigheten x, Molndals stad.

Arendet har inte behandlats i byggnadsnimndens arbetsutskott.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Expediering
Beslutet expedieras till mark- och miljoéverdomstolen, Védnersborgs tingsratt.

Upplysningar
Arendet har forberetts av Clara Montelius, tillsynshandldggare vid
stadsbyggnadsforvaltningen, Mdlndals stad.

Utdragsbestyrkande
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§ 118
Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstdende godkénns som forréttning.

Byggnadsnamndens ledamoter och erséttare dr inbjudna pé studiebesok pa Hedin bil
den 7 december kil 13.30-15.30.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 119
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Ekonomisk rapport

b. Inkomna remisser

c. Tillsynsdrenden

d. Personalfragor

e. Oppna dverklagade drenden

f. Information om kommande bygglovsbeslut

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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