~\ND

SAMMANTRADESPROTOKOLL

<
O (0’) Byggnadsnidmnden
i;i 2022-10-12
- Sida 1(32)
STAO
Plats och tid Stadshuset k1. 15.30 — 16.50
Beslutande Ledamoter

Ovriga nirvarande

Adam F Laurén (KD), ordférande
Jan-Erik Lindstrom (S), vice ordférande
Leif Norberg (M)

Fredrik Lesell (L)

Hans Lundin (MP)

Kenth Bodin (S)

Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare

Ersdttare
Alexander Weinfors (S)

Tjdnstemdn m.fl.

Dragan Danilovic, bygglovschef

Annika Fehrling, bygglovhandldggare
Bjorn Ekblad, bygglovhandldggare
Christer Grund, bygglovhandldggare
Sebastian Stoltz, bygglovhandlaggare
Michael Andersson, bygglovhandliaggare
Matilda Kaéllqvist, bygglovhandlaggare
Katarina Janeblom, bygglovhandldggare
Clara Montelius, tillsynshandlaggare
Anna-Lena Levin, bygglovshandlaggare
Felipe Verdu, stadsingenjor § 100-103
Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom
Christina Jornert, nimndsekreterare
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Tomas Dahlqvist

Digital justering, senast torsdagen den 20 oktober -22
100-108

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 100-108

Ordforande Adam F Laurén

Justerande  Tomas Dahlqvist

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.
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Innehallsforteckning

Andringar i féredragningslistan § 100
Meddelanden § 101
Delegeringsbeslut § 102
Hiéllesas 1:14 - Forhandsbesked for nybyggnad av 2 st enbostadshus § 103
Knipered 3:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage § 104
Ranntorp 2:22 - Forhandsbesked for nybyggnad av industribyggnad/logistikbyggnad

och laddningsstation § 105
X - Beslut om byggsanktionsavgift § 106
Byggnadsndamndens sammantridesplan 2023 § 107
Information § 108

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 4 (32)
2022-10-12

§ 100
Andringar i foredragningslistan

Arende 3, information fran plan- och exploateringsutskottet, utgar.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 101
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Blodriskan 62 - Overklagande av beslut om nekat bygglov for utvindig éndring av
enbostadshus. (Dnr 2022 - 000084)

b. Greggered 9:4 — Overklagande av beslut om nekat férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus. (Dnr 2021 - 000418)

c. Blixas 17 — Overklagande av avgift. (Dnr 2021 - 000239)
d. Tulebo 1:74 — Overklagan av nekat bygglov for nybyggnad av garage. (Dnr 2022 - 000248)

e. Knipered 3:19 — Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt férhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus och garage. (Dnr 2021 - 000842)

f. X — Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om tillsyn angaende eventuellt olovlig
altan samt bilar pa uppfart. (Dnr 2021 - 000520)

g. Kommunfullmiktige § 121 — Befrielse fran uppdrag, Ulf Lindel6f (SD) befrias fran sitt
uppdrag som ersittare 1 byggnadsnamnden.

h. X — Overklagande av beslut angiende foreliggande av rittelse gillande olovlig inredning
av fyra bostédder i enbostadshus. (Dnr 2022 - 000287)

i. X —Mark- och miljoédomstolen avslar yrkandet om syn och 6verklagandet angéende beslut
att inte vidta tillsynsatgarder. (Dnr 2020 - 000845)

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 102
Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20220915-20221004

Bostadsanpassningsbeslut
Avskrivna:

2022-026 -
2022-044

2022-082

2022-095

2022-142

2022-167

2022-173

2022-180

2022-184

2022-189

2022-211

2022-226

2022-236

2022-242

2022-245

2022-253*

2022-263

2022-264*

2022-267

2022-270*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Ann Edwall
TRAKARRSSLATTVAGEN 58
427 50 BILLDAL

§ 103
Hallesas 1:14
Forhandsbesked for nybyggnad av 2 st enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att tgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-12-15.

Ansokan avser forhandsbesked for tvé stycken enbostadshus.
Atgiirden omfattar ca 90 m? byggnadsarea per hus. Foreslagen fastighetsarea per hus ir 1200 -
1300 m?.

Ansokan var komplett 2022-10-10.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R7 —
omrade vérdefullt for natur-, kultur- och friluftsliv — Naturvérdeklass 2 — hogt naturvérde.
Enligt Naturvardsplanen skall exploatering inom klass 1 och 2 undvikas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen: Omradet &r 1 oversiktsplan 2006
markerat som R7, omrade med stora naturviarden, kulturvérden och med hénsyn till
friluftslivet skall sé l&ngt som mojligt skyddas till mot atgarder som pétagligt kan skada natur-
eller kulturmiljon. Intilliggande Sandsjobackareservatet har oroérd natur inom Sisjons skjutfalt
(riksintresse).

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 6vrigt som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet skall s&
langt mojligt skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljéon. Omraden
av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgarder
enligt ovan. Miljobalkens 3 kap 6 §.

Omradena dr av sérskilt intresse for den vetenskapliga naturvarden. Delar av omradena kan
forutom att de har hoga naturvirden samtidigt vara av stort varde for det rorliga friluftslivet

Justerandes sign.

och av stort kulturhistoriskt intresse.
‘ Utdragsbestyrkande
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Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ingen ny bebyggelse ar lamplig. Om-
och tillbyggnader som inte bedoms motverka naturvardsintressena kan tillatas. Vid den
allménna ldmplighetsprovningen skall sérskild hdnsyn tas till omradenas naturvarden. Tilldten
om-, till- och nybebyggelse skall med hénsyn till byggnadsvolym, vigg- och takbeklddnad,
fargséttning mm utforas pa sddant sdtt att den anpassas till befintlig bebyggelse och lokal
byggnadstradition.

e Haillesas, ekskogsomrdde med hagmarker. Utvidgning av befintligt reservat
Sandsjobacka.

De omraden som ir klassade som riksintressen dr Anggéirdsbergen och Sandsjdbacka
naturreservat. Riksintressen beslutas av Naturvardsverket.

En detaljplaneldggning av omrddet ar inte aktuell enligt géllande dversiktsplan 2006.

Yttranden

Miljoforvaltningen skriver att de tva fastigheter man planerar att stycka av ligger pa
jordbruksmark. Enligt Miljébalken 3 kap § 4 dr brukningsvérd jordbruksmark av nationell
betydelse. Det innebér att sidan mark endast fér tas i ansprak om det tillgodoser vésentliga
samhdllsintressen och att det behovet inte kan tillgodoses ndgon annanstans. Enskilda bygglov
som detta drende kan inte anses som visentliga samhaéllsintressen. Betréffande VA sd vill man
stycka av ett omrade vister om trakarrssléattsvigen. Uppstroms finns avloppsanldggningar och
dricksvattenbrunnar nedstroms. Det dr darfor inte enkelt att séga att vattenforsorjning och
rening av avloppsvatten gar att ordna. (Sokanden foreslar att borra efter farskvatten pa hojden
oster om Trakarrssléttsvdgen). Miljoforvaltningen vill uppmirksamma sdkanden pa att det
finns ett generellt biotopskydd i anslutning till de planerade avstyckningarna och att de bor ta
kontakt med lénsstyrelsen.

Tekniska forvaltningen skriver att fastigheten ligger utanfor deras verksamhetsomride for
vatten och avlopp. Omrédet ar utpekat som ett utbyggnadsomrade for VA 1 kommunens plan
for vatten och avlopp i omvandlingsomréde for VA i kommunens plan for vatten och avlopp 1
omvandlingsomrade VAIO. Preliminér tidplan for utbyggnad av kommunalt VA beréknas
tidigast pabdrjas tidigast 2027. Tekniska kontoret har kontakt med Kungsbacka om utbyggnad
VA. Kungsbacka dr dock ej klar med planering och uppgift om eventuell utbyggnad finns
dérfor inte 1 dagsléget.

De grannar som yttrat sig dr negativa till dtgérden. Fragor om 6kad belastning pa tillfartsvigen
till fastigheterna. Papekande att avstyckningarna ligger intill hdstgédrd med ca 35 héstar, vilket
kan bli problem. De grannar och andra sakégare som beddomts vara berdrda har fatt tillfélle att
yttra sig den 2022-01-17. Svar frdn Héllesas 1:15, Héllesas 1:60, Hallesas 1:71 och Héllesas
1:72.

Utdragsbestyrkande
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For att komma till planerade fastigheter kor man Lindomevégen (Sparhagavagen) in i
Goteborgskommun. Kor in Trakarrsslittsvigen och foljer denna fram till planerade
fastigheter.

Tidigare kdrde man frén Sparhagavigen in Héllesas Byvég, svangde till vénster in pa Hobréckevégen
och sedan hoger in pa Trakarrsslattsvigen fram till planerade tomter. Végen &r nu avstéingd vid denna
korsning.

Tréakarrsslattsviagens samféllighet hord. Svar 2022-10-06. Inget svar inkommit till
byggnadsndmnden.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-01-13.

Forvaltningen beddmer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de nirmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvindningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar friga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.

Undantag kan ocksa goras om det édr friga om bebyggelse som dr nodvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

Utdragsbestyrkande
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En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte ar en lucktomt eftersom byggnationen dr
fortsdttning pa befintlig bebyggelse.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stiller stora krav pd ldmplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas 1 omradet utan foregdende detaljplanering.
Fastigheten kommer inte i dagslaget kunna anslutas till kommunalt VA.

Ovrigt

Mark- och vattenomréden ska skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse frn allmén synpunkt pa grund av sina naturvirden och kulturvidrden samt med
hinsyn till friluftslivet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att bebyggelse pa platsen
patagligt kan skada omradets vérden.

Brukningsvird jordbruksmark fér endast tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar om
det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Marken
beddoms som brukningsvird, (3 kapitlet 4 § miljobalken) . Den sokta atgdrden bedoms inte
gilla ett visentligt samhillsintresse. Atgérden skulle kunna placeras pa annan mark.
Forutsattningen for att ta marken 1 ansprék ar déarfor inte uppfylld.

Hénsyn ska tas till 1. en andamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvdndbar f6r alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillviaxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprik for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamaélet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avliopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhéillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omradet finns sex bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare tvd bostadshus,
vilket skulle kunna leda till totalt atta bostéder i omradet. I omrddet finns det ytterligare nagra
platser dir bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjénster har
kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljédverdomstolen
har 1 mal nummer M7788-09 dlagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén

Utdragsbestyrkande
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avloppsanldggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.
Enligt Molndals stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omradet
planerat med VAIO tidigast 2027. Betriffande eventuellt samarbete om VA med Kungsbacka
finns 1 dagsldget ingen tidsplan.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-01-17.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad med hdnsyn bland annat till hélsa,
sdkerhet, jordforhallanden, vattenforhallanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara ldmpad for &ndamadlet med hédnsyn till oldgenhet for manniskors hélsa i
frdga om omgivningsbuller Enligt 2 kap 10 § ska miljokvalitetsnormerna i1 5 kapitlet
miljobalken foljas, och detsamma géller foreskrifter som meddelats med stod av kapitlet.
Platsen ar inte lamplig pé grund av avsaknad planarbete.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden i#r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en fran allmén
synpunkt 1dmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen goér den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skél att
atgirden inte kan tillatas pa platsen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tillatas pa platsen 2022-09-23. Svar har kommit in 2022-10-06.

Utdragsbestyrkande
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Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i1 huvudsak utformning. Ev.
kompletterande villkor grundade i PBL som sdkanden kan styra dver

Upplysningar
Arendet har handlagts av Anna-Lena Levin.
epost anna-lena.levin@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Ann Edwall

Utdragsbestyrkande
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GLADIOLUSGATAN 5 E LGH 1301
431 61 MOLNDAL

§ 104
Knipered 3:3
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-08-01.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med vidbyggt garage, forhandsbesked.

Atgiirden omfattar ca 300 m? byggnadsarea, ca 300 m? bruttoarea. Fastighetens area #r ca 8,5
ha i fem skiften. Aktuellt skifte dr tre. Forhandsbesked har sokts 2013 men aterkallats fore
beslut i byggnadsnamnden. Fastigheten dr bebyggd med enbostadshus pé skifte 1.

Vid foreslaget lage finns en sentida rest sten som dr en fornldmning som flyttats .1969:4276,
Lindome 261:1.

Foreslaget lage dr pa jordbruksmark som bedoms vara brukningsvéird. Kommunens ortofoto
visar att marken har brukats sedan 1960 som &ker eller till ensilage.

Ansokan var komplett 2022-09-02.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R1 — stora opaverkade
omrdden. Omrdden med denna beteckning dr skyddsvirda genom att de &r relativt ordrda.

For omréadet giller stora opaverkade omréden.

Miljobalken 3 kap 2 §. Stora mark- och vattenomradden som inte alls eller endast
obetydligt dr pdverkade av exploateringsforetag ska sa langt mojligt skyddas mot
atgirder som kan pétagligt paverka omradenas karaktar.

Inom Moélndals kommun finns inga stora mark- eller vattenomraden som inte alls &r
paverkade av exploatering. Det finns dock omrédden som bedoms skyddsvérda genom
att de ar relativa orérda. P4 markanviandningskartan har dessa omraden betecknats

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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som bevarandeomrdden med bestaende opreciserad markanvandning.

Nuvarande markanvéndning far inte fordndras 1 ndmnvérd grad. Detta innebér att
endast en mycket begridnsad utbyggnad med nagot enstaka hus i ndrheten av befintliga fritids-
eller helarshusomraden kan medges.

Storre sammanhédngande omrdden med i1 det ndrmaste ingen bebyggelse eller infrastruktur
finns framfGr allt i Lindome séder om Finnsjon, vaster om Nordsjon, soder om Ostersjon samt
soder om Hallesdkersvagen. Har bor stor restriktivitet gélla.

Ny bebyggelse far provas 1 varje enskilt fall genom bygglovsprovning enligt generella
rekommendationer for bebyggelseutveckling och i enlighet med dversiktsplanen.
Restriktivitet skall iakttagas mot sdédan ny bebyggelse som motverkar bevarandekravet. Om-
och tillbyggnader som inte motverkar detta kan tilldtas.

For ny bebyggelse intill storre vigar och ndra samlad bebyggelse kan detaljplan erfordras for
att prova fragan.

En detaljplaneldggning av omrddet ar inte aktuell enligt géllande dversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-09-19. 2022-09-21 inkom svar dér
brukningsvérd jordbruksmark verifieras, att fraigan om vattenforsorjning éar svarlost samt
avloppsfragan maste prévas med en ansdkan hos milj6forvaltningen.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-09-19. 2022-09-20 inkom svar fran
VA-avdelningen om att kommunal anslutning inte dr mojlig. 2022-10-04, trafikenheten har
inga synpunkter. Renhéllningsenheten har svarat 2022-10-07 med anvisning.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-

09-19, Knipered 2:11, 2:16, 3:10, 3:13, 3:15, 3:18, 3:19, 3:2, 3:8, 4:27 och 6:3. Gunnavégens
vagsamfallighet &r inte utredd varfor inte denna har horts. Inga synpunkter har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-08-22.

Forvaltningen beddmer att platsen ligger utom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfrdgan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvindningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar friga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr fraga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom atgérden placeras
pa denna sida av Gunnavigen som dr obebyggd.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas 1 omradet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Atgiirden ska syfta till att mark- och vattenomréden anviinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, 1dge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i

3 kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgérden ur allmiin synpunkt ir inte
en god hushéllning da jordbruksmark tas i ansprak.

Utdragsbestyrkande
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Jordbruksmarken bedoms vara brukningsvird da atgirdens lage ar placerad i ett
sammanhéngande jordbrukslandskap som dr oexploaterat, markens beskaffenhet beddms som
brukningsvérd da marken odlats sedan 1960-talet och &r lampad for jordbruksproduktion da
den fortfarande brukas. Enligt milj6forvaltningen dr marken enligt jordbruksverket klassad
som aker dd EU-stod har sokts for den aktuella platsen.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om
det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Marken
beddms som brukningsvird, (3 kapitlet 4 § miljobalken). Den sokta dtgirden beddms inte
gilla ett viisentligt samhillsintresse. Atgirden skulle kunna placeras p4 annan mark.
Forutséttningen for att ta marken i ansprék dr darfor inte uppfylld.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas 1 ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns fem bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus,
vilket skulle kunna leda till totalt sex bostédder i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra
platser dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har
kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljédverdomstolen
har 1 mal nummer M7788-09 &lagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén
avloppsanldggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.
Enligt Molndals stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omradet inte
planerat for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad med hinsyn bland annat till hilsa,
sékerhet, jordforhéllanden, vattenforhallanden, féroreningar, bullerstorningar samt risken for
olyckor, dversvimningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). S6kanden har inte
visat att avloppsfragan kan 16sas pa egen fastighet eller forsékrat sig om att avloppsfragan kan
16sas pa annans fastighet.

Utdragsbestyrkande
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Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden i#r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en fran allmén
synpunkt 1dmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgarden inte kan
tillatas pé platsen 2022-09-22. Svar har kommit in 2022-09-28. S6kanden anfor att fastigheten
inte dr taxerad for jordbruk, avlopp, fornlimning, inget sokt EU-bidrag, kan vara behjilplig
till fordldrarna.

Bedomning

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan inte ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen goér den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skél att
atgirden inte kan tillatas pa platsen da bl a brukningsvird jordbruksmark kommer tas i
ansprak.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,

Utdragsbestyrkande
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fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.
Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Sokanden
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Infrahubs Fastighet 7 AB
Sodra Langgatan 2
392 32 Kalmar

§ 105

Ranntorp 2:22

Forhandsbesked for nybyggnad av
industribyggnad/logistikbyggnad och laddningsstation

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden inte kan tillatas pé platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-07-08.

Ansodkan avser nybyggnad av industribyggnad/logistikbyggnad och laddstation for ellastbil,
forhandsbesked. Atgirden omfattar ca 20 000 m? byggnadsarea. Fastighetens area ir 339 000
m? i tre skiften. Servitut for tillfartsvig saknas till den foreslagna étgédrden. Se e-post fran
kartavdelningen 2022-08-17.

Ansokan dr komplett 2022-10-04.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats RS — omraden kring titorterna.

Omréaden med denna beteckning ska tillgodose behovet av rekreations- och strovomraden for
befintlig och framtida bebyggelse.

Omraden som skall tillgodose behovet av rekreations- och nérstrévomraden for befintlig och
foreslagen bebyggelse. Ndgot omrade kan dven berdras av framtida vigar eller jarnvagar.

Ingen ny bebyggelse ar lamplig med hénvisning till att bebyggelsen kommer att utgora
olampligt lokaliserad bebyggelse 1 form av utspridd bebyggelse. Om- och tillbyggnader som
inte bedoms motverka rekreationsintressen eller andra intressen kan dock tillatas.

Natur, kultur och friluftsvarden

I 6versiktsplanen redovisas olika vérden for natur, kultur och friluftsintressen dels pa
Bestdmmelse och rekommendationskartan men dven pa separat karta Natur och Kultur. Ett
Gronstrukturprogram har upprittats som underlag for Gversiktsplanen for att visa péd vikten av
att hélla samman olika vérden och stdrka olika strak for biologisk mangfald, gronstruktur och
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allménhetens tillgang till naturomraden och friluftsliv genom att foreslé forbattringar och
utveckling av gronstrukturen. Viktiga gronstrak och samband redovisas pd Natur och
kulturkartan som avser att lyfta fram béde natur och kulturmiljéer och 6ka forstaelsen for dess
betydelse vid utformning av god bebyggd mil}é.

Fastigheten berdrs dven med R3, fordjupad OP, R4, samlad bebyggelse, R12, skyddszon
riksvdg och ldnsvég, D2, detaljplan avses upprittas, F1, naturreservat, F3, Natura 2000 och
angransar till detaljplan for brandstation.

En detaljplaneldggning av omrédet dr inte aktuell enligt gidllande 6versiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Ansokan om planbesked har gjorts for atgarden. Positivt planbesked har ldmnats 2022-01-11
§ 5, Dnr 00159/2013.1.2 av kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott under
forutséttning att samordning sker med pagéende planarbete for Lindome logistikpark.
Planarbete har inte pdborjats men berdknades paborjas 2023.

Yttranden
Milj6forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-07-14. 2022-08-25 inkom svar om att
ansOkan ska avslas med hénvisning till beslut om planbesked.

Réaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig 2022-08-22. 2022-09-02 inkom svar angaende
bl a riskhénsyn, trafik, brandvatten dér atgérden bedoms som att den bor foregéds av detaljplan.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-07-14. 2022-07-15 inkom svar fran
trafikenheten om att Trafikverket bor yttra sig hédr. 2022-08-08 inkom svar fran renhéllningen
som inte har nagra synpunkter mer &n att kraven i BBR ska uppfyllas. 2022-08-15 inkom svar
frdn VA-avdelningen med mgjlig anslutning via servitut.

Planenheten har fétt tillfalle att yttra sig, 2022-07-14. 2022-09-26 inkom svar med hénvisning
till planbeskedet frdn 2022-01-11. Planenhetens beddmning &r en utbyggnad i omradet med
innehall enligt ansdkan, behover miljobedomas med sirskild miljokonsekvensbeskrivning,
enligt 6 kap. miljobalken. Enligt PEU-beslut ska planarbetet inledas med ett planprogram dir
bl.a. dversiktliga konsekvenser av exploateringen provas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

MoIndal energi har fatt tillfélle att yttra sig 2022-07-14. 2022-08-16 inkom svar med
hénvisning till Ellevio.

Ellevio har fatt tillfélle att yttra sig 2022-08-17. 2022-08-29 inkom svar med synpunkter som
ska beaktas angéende bl a jordlina.

Trafikverket har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-07-14. 2022-07-21 inkom yttrande dér det
papekas att ansokan behover kompletteras med trafikalstring, viganslutning,
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dagvattenhantering, placering av byggnad utifran farligt gods samt att kommunen bor
overvéga att detaljplaneldgga omradet.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2022-
07-14, Gastorp 2:26, 2:94, 7:1, 8:1, 9:1, Ingemantorp 1:27, 2:15, 2:16, 2:18, 2:34, 3:1,
Lisskulla 1:1, 1:6, Ranntorp 2:10, 2:11, 2:12, 2:19, 2:22 2:3, 2:4, 2:5, 2:6, 2:7, 2:8 och 2:9.

Synpunkter har inkommit fran Lisskulla 1:6, 2022-08-02 angaende natur, djurliv och tillfart,
Ingemantorp 3:1, 2022-08-06 angaende att deras fastighet kommer sakna tillfart, Gastorp 2:26
2022-07-14 som vill att hans forhandsbesked omprdovas och 2022-08-08 fran andra hélften
dgaren Jeanette Lundmark som tidigare fatt avslag.

2022-07-19 och 2022-07-21 inkom skrivelse fran dgarna till Gastorp 2:161 som vill yttra sig
men inte dr berdrda sakédgare. I den sista skrivelsen inkommer de med negativa synpunkter.
2022-08-11 inkom synpunkter fran Gastorp 2:94 angaende stor paverkan av okad trafik som
buller, avgaser och fastighetens virdeminskning.

2022-08-16 inkom svar frdn Ranntorp 2:3 angdende jordbruksmark, rikt djurliv, fler utfarter
mot Sparhagavigen m m.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-08-31.

Forvaltningen beddmer att platsen ligger utom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tillétas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfrdgan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
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allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras 1 detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det ér friga om bebyggelse som dr nddvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom omréadet dr ndst
intill obebyggt.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goéteborgsomrédet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omrédet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamél som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushédllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas 1 ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen).

Dessa fragor ér inte erforderligt utredda. Se yttranden fran remissinstanser.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden i#r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en fran allmén
synpunkt 1dmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen utifrdn ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgirden inte kan
tillatas pé platsen 2022-09-23. Svar har kommit in 2022-10-04 med svar pé sakdgares och
remissinstanser synpunkter, reviderad karta med angoring fran véster och en
konsekvensbeskrivning.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-08-31.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan eventuellt anordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att inte 1dmna positivt
forhandsbesked for dtgirden med stdd av detaljplanekravet enligt ovan motivering.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering

Beslut for kinnedom till grannar med inkomna synpunkter
Samuel Edstig, Lisskulla 1:6

Love Edstig, Lisskulla 1:6

Louise Aronsson, Ingemantorp 3:1

Hans Ehn, Gastorp 2:26

Jeanette Lundmark, Gastorp 2:26

Gun och Per Anders Nilsson, Gastorp 2:161

Ingvar Andersson, Gastorp 2:94

Elvy Baaw, Ranntorp 2:3

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Sokanden
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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X
§ 106
X

Beslut om byggsanktionsavgift

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 13 282 kronor av
fastighetségarna x och x i egenskap av édgare till x, Mdlndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Arendet

Den 28 oktober 2020 fick stadsbyggnadsforvaltningen in en anmélan om en eventuell olovlig
nybyggnation av altan. Med stdd av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
uppréttades ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2020-001024. Efter kontroll i
Bygglovsarkivet har det inte funnits négra beviljade bygglov for en sadan atgérd.

Den 11 augusti 2021 skickade forvaltningen ut ett brev till fastighetséigarna och informerade
dem om upprittat tillsynsdrende samt stéllde ett antal frigor. Den 26 augusti besvarade
fastighetsdgaren forvaltningens brev och uppgav i huvudsak foljande. Altanen byggdes under
oktober 2020 och de trodde inte det kravdes bygglov att bygga ut befintlig altan och beklagar
att overtrdadelse begatts.

Den 14 september 2021 genomfordes ett platsbesok pa fastigheten. Vid besoket noterades den
anmaélda altanen liksom tva komplementbyggnader om 10 respektive 20 kvadratmeter, se
platsbesoksprotokoll frdn samma dag.

Den 27 oktober inkom en inmétning av fastigheten utférd av métavdelningen. Av handlingen
kunde det konstateras att den storre komplementbyggnaden hade en area om knappt 20
kvadratmeter och véixthuset en area om 11 kvadratmeter, det noterades att detta var uppfort
ndrmare grins dn 4,5 meter.

Den 25 november 2021 skickade forvaltningen ut ett brev till fastighetségarna. Med anledning
av att samtliga atgirder bedomdes vara planstridiga och att det inte bedomdes sannolikt att
kunna bevilja bygglov i efterhand, informerades de om mojlighet till frivillig réttelse. Altanen
behovdes justeras for att inte utgora en bygglovspliktig atgérd. Komplementbyggnaden om 10
kvadratmeter (viaxthuset) skulle eventuellt kunna beddmas som en friggebod ifall dess
placering justerades sa att den hamnade minst 4,5 meter fran allmén plats.
Komplementbyggnaden om 20 kvadratmeter bedomdes eventuellt kunna bedomas utgdra en
bygglovsbefriad komplementbyggnad enligt 9 kapitlet 4 a § plan- och bygglagen

Utdragsbestyrkande
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(attefallshus), men att fastighetsdgaren behovde inkomma med en anmélan om
bygglovsbefriad komplementbyggnad sé att forvaltningen kunde prova forutséttningarna infor
att lamna ett startbesked.

Den 12 januari 2022 informerade fastighetsdgaren att vaxthuset skulle flyttas, altanen skulle
justeras och en anmélan skulle ldmnas in till byggnadsndmnden.

Den 9 februari inkom en anmilan om nybyggnad av komplementbyggnad (attefallshus), se
diarienummer BN 2022-000091. Startbesked meddelades den 22 juni 2022.

Den 16 maj inkom fastighetsdgaren med fotografier som visade att altanen justerats sa att den
inte langre beddmdes erfordra bygglov samt flyttat in komplementbyggnaden sa att den
hamnar minst 4,5 meter fran allmén plats.

Byggnadsnamnden har den 8 augusti underrittat fastighetsdgarna om byggsanktionsavgiften
och gett dem mojlighet att inkomma med synpunkter. Byggnadsndmnden noterar att bada
fastighetsdgarna tagit del av underrittelsen, men att det inte inkommit nagot yttrande inom
angiven tidsfrist.

Detta beslut avser dérfor enbart komplementbyggnaden om 20 kvadrat pd fastigheten.
X och x ér lagfarna dgare till fastigheten sedan 19 oktober 2018.

Tillampliga bestammelser

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan Forslag till utveckling av stadsplan for Lindome, Mdlndals
kommun, Briackaomradet med aktnummer 14-LIN-3046 for bostadsdndamal.

Relevant lagstiftning
Det krdvs bygglov for nybyggnad (9 kap. 2 § PBL)

Trots 2 § kravs det inte bygglov for att, i omedelbar nirhet av ett en- eller tvdbostadshus,
uppfora eller bygga till en byggnad som
1. avses utgdra antingen en sérskild bostad (komplementbostadshus) eller en

komplementbyggnad,

2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stéd av denna
paragraf inte far en storre byggnadsarea @n 30,0 kvadratmeter,

3. har en taknockshdjd som inte overstiger 4,0 meter,

4. inte placeras ndrmare gransen dn 4,5 meter, och

5. 1forhallande till en jarnvég inte placeras ndrmare spérets mitt dn 30,0 meter.

Det kravs inte heller bygglov for att &ndra en komplementbyggnad till ett sddant
komplementbostadshus som avses i forsta stycket.

Utdragsbestyrkande
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En atgérd som avses i forsta eller andra stycket far vidtas ndrmare griansen én 4,5 meter, om
de grannar som berdrs medger det. Sddan dtgérd far dven vidtas ndrmare spérets mitt dn 30,0
meter om jarnvédgens infrastrukturforvaltare medger det (9 kap 4 a § PBL).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtridelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga

for betalningen (11 kap 51 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § PBL péboérja en sddan
nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket eller anmélan enligt 6 kap. 5 §
forsta stycket 9, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgérden far paborjas
ar for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea (9 kap. 6 § 2 PBF).

Det prisbasbelopp ska anvidndas som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas (9 kap 1
§ PBF).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertrddelsen inte har skett uppséatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjdlv eller genom

nagon annan fullgoéra sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Svertrdadelse skulle intrdffa (11
kap. 53 § PBL).

Rivningslov krévs for att riva en byggnad inom ett omrade med detaljplan (9 kap 10 § PBL).

Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett omrade med detaljplan som avsevirt
andrar hojdlaget for mark inom en tomt eller for mark inom en allmén plats (9 kap 11 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtridelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

Utdragsbestyrkande
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En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantrdde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtrddelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréaket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fir inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller dock inte, om
tillsynsmyndigheten i beslutet har bestimt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas som en dom som har vunnit
laga kraft. Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstéllts inom tio ar frén det att
beslutet vann laga kraft, behover avgiften inte betalas (11 kap. 61 § PBL).

Bedomning

Atgdéirden kriiver startbesked innan byggnationen far pabérjas

Den aktuella komplementbyggnaden bedoms utgéra en anmélningspliktig byggnad enligt 9
kap. 4 a § PBL och som enligt 10 kap. 3 § PBL kréver ett startbesked innan dtgidrden paborjas.
Vid tidpunkten for byggnationen fanns varken ndgon inldimnad anmaélan eller nagot meddelat
startbesked.

Fastighetsdgarna har dérefter anmalt atgarden till byggnadsndmnden och erhallit ett
startbesked 1 efterhand, se BN 2022-000091.

Ndr évertrddelsen begicks

Fastighetsdgaren har informerat stadsbyggnadsforvaltningen att komplementbyggnaden
byggdes under hosten 2020. Uppgiften 6verensstimmer med de ortofoto som finns 6ver
fastigheten. I april 2020 syns ingen komplementbyggnad, medan den syns pad Google Street
View frén december samma 4r.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att dtgirden &r utford utan startbesked. Det finns darfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
sanktionsarean dr 5 kvadratmeter och darmed har byggsanktionsavgiften med stod av

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




oM P, SAMMANTRADESPROTOKOLL
% » Byggnadsndamnden Sida

Sammantrddesdatum 29 (3 2)
STAD 2022-10-12
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2020-001024

9 kap. 6 § 2 p PBF beriknats till 13 282 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till
Molndals stad senast tvd manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Forvaltningen beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion till den
overtrddelse som har begétts. Utifran det som inkommit i drendet hittills, har det inte
framkommit nigra omstédndigheter som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift
eller som utgor skél att sitta ned byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 Gvrigt
sadana omsténdigheter att byggsanktionsavgift ska séttas ned, raknas upp eller inte tas ut i
enlighet med 11 kap. 53a § PBL eller 9 kap 15 § PBF.

Forslag till beslut

Atgiirden har pabdrjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 5 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 13 282 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tva
manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 13 282 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva ménader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius
telefon 031-315 14 73, epost clara.montelius@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Utdragsbestyrkande
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§ 107
Byggnadsnamndens sammantradesplan 2023

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar sammantrddesplanen 2023.

Arendet

Kommunfullméktige och kommunstyrelsen har bestimt sammantradesdatum for
2023. Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till sammantridesplan
gillande byggnadsnamndens moten 2023.

Arbetsutskottet Byggnadsnamnden
(mandagar kl. 13.15) (onsdagar kl. 15.30)

23 januari 1 februari

20 februari 1 mars

27 mars 5 april

24 april 3 maj 16.00

29 maj 7 juni

14 augusti 23 augusti 16.00

11 september 20 september 15.00

2 oktober 11 oktober

30 oktober 8 november

27 november 6 december

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att anta sammantréadesplan
2023 enligt forslaget ovan.

Byggnadsndmndens arbetsutskott dverlamnar drendet utan eget forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag:
Stadsledningsforvaltningen

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



WND SAMMANTRADESPROTOKOLL

.O E'q
S % w Byggnadsnimnden Sida
o Sammantradesdatum 32 (32)
STAO 2022-10-12

§ 108
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Ekonomisk rapport

b. Inkomna remisser

c. Tillsynsdrenden. Forvaltningen gor en rapport om laget och presenterar pa nista mote.
d. Personalfragor

e. Oppna 6verklagade drenden

f.  Information om kommande bygglovsbeslut

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



	Innehållsförteckning
	§ 100 Ändringar i föredragningslistan
	§ 101 Meddelanden
	§ 102 Delegeringsbeslut
	§ 103 Hällesås 1:14 Förhandsbesked för nybyggnad av 2 st enbostadshus
	§ 104 Knipered 3:3 Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och garage
	§ 105 Ranntorp 2:22 Förhandsbesked för nybyggnad avindustribyggnad/logistikbyggnad och laddningsstation
	§ 106 X- Beslut om byggsanktionsavgift
	§ 107 Byggnadsnämndens sammanträdesplan 2023
	§ 108Information

