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Tjdnstemdn m.fl.

Bjorn Marklund, stadsbyggnadschef

Lisa Ostman, planchef, § 59-64

Dragan Danilovic, bygglovschef

Annika Fehrling, bygglovhandliaggare, t.o.m § 69
Christina Gredenhag, bygglovhandldggare
Christer Grund, bygglovhandlaggare

Jacob Ramnekrok, bygglovhandlidggare
Sebastian Stoltz, bygglovhandlaggare
Michael Andersson, bygglovhandliaggare
Matilda Kaéllgvist, bygglovhandldggare
Hanna Karlsson, tillsynshandlaggare/jurist
Clara Samuelsson, tillsynshandlaggare
Katarina Janeblom, bygglovhandldggare
Erica Beutler, bygglovhandldggare
Anna-Lena Levin, bygglovhandldggare
Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom
Kristina Bjorntorp, arkivarie

Barbro Johansson, administrator, t.o.m. § 65
Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Kenth Bodin

Digital justering, senast torsdagen den 16 juni 2022
56-72

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 56 - 72
Ordférande Adam F Laurén

Justerande  Kenth Bodin

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
2022-06-08
Sida 3(46)
STAO

Innehallsforteckning
Andringar i féredragningslistan § 56
Redovisning av byggnadsnimndens dataskyddsarbete juli 2021 - juni 2022 § 57
Remiss riktlinjer for hantering av personuppgifter § 58
Information fran plan- och exploateringsutskottet § 59
Meddelanden § 60
Delegeringsbeslut § 61
Annestorp 3:31 - Forhandsbesked Nybyggnad enbostadshus och garage § 62
Dvirred 7:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage § 63
X - Bygglov for dndrad anvéndning av verksamhetslokal till bostad i efterhand § 64
Nejonogat 17 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt komplementbyggnad § 65

Vinbiret 18 - Tillbyggnad av enbostadshus, ny fasad, nytt tak, nya fonster, takkupa forlangs,
eldstad, marklov § 66

Skéggered 5:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och ett tvabostadshus § 67

Tingsplatsen 1 - Bygglov for verksamhetsbyggnad med lokaler/dldreboende § 68

X - Byggsanktionsavgift gillande tagit i bruk enbostadshus utan slutbesked § 69

Byggnadsndmndens budget 2023 § 70

Delegering till forréttningssamordnare §71

Information §72
Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 56

Andringar i foredragningslistan

Beslutsdrende Blodriskan 62 utgar.

Utdrag

Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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STAO 2022 -06-08
§ 57

Redovisning av byggnadsnamndens dataskyddsarbete
juli 2021 - juni 2022

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.
Expedieras till stadsledningsforvaltningen, informationssédkerhetssamordnare
cornelia.ennefors@molndal.se

Arkivarie Kristina Bjorntorp redovisar byggnadsndmndens dataskyddsarbete for juli-21
till juni-22.

Utdrag

Akten

SLF:
Informationssikerhetssamordnare

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 58
Remiss riktlinjer for hantering av personuppgifter

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och konstaterar att det inte finns nadgot behov
av att svara pa remissen.

Administrativ chef Staffan Sjoberg gér igenom remiss for riktlinjer for hantering av
personuppgifter.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 59
Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Planchef Lisa Ostman gér igenom #rendena frin det senaste plan- och exploateringsutskottet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 60
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. X - Overklagande av beslut om férbud mot att anvinda del av byggnaden som
samlingslokal. (Dnr 211/19)

b. Tallered 1:8 — Overklagande av beslut om positivt forhandsbesked for nybyggnad av
flerbostadshus, LSS-boende. (Dnr 920/21)

c. Tallered 1:8 - Lansstyrelsen avslér alla 6verklagandena av beslut om positivt
forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus, LSS-boende. (Dnr 920/21)

d. Ryet 10 — Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet angaende beslut om slutbesked.
(Dnr 743/14)

e. Ankaret 6 - Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om avgift pa bygglov.
(Dnr 564/19)

f. X - Lansstyrelsen avslar overklagandet av beslut om réttelseforeliggande med vite.
(Dnr 832/20)

g. X - Lansstyrelsen avslar overklagandet av beslut om att ej ingripa géllande mur.
(Dnr 203/21)

h. Stretered 1:205 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om planavgift for nybyggnad
av enbostadshus, carport och installation av eldstad. (Dnr 292/21)

1. Lindome 8:30 - Lénsstyrelsen avvisar 6verklagandena av beslut om bygglov for
nybyggnation av enbostadshus och komplementbyggnad. Beslutet har 6verklagats till Mark-
och miljédomstolen. (Dnr 895/21)

J. Grankotten 1 — Mark- och milj6dverdomstolen ger inte provningstillstand. Mark- och
miljodomstolens avgorande star darfor fast.

k. Ranered 1:2 — Mark- och miljodomstolen avslér 6verklagandet angédende negativt
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus. Mark- och miljddomstolen avslar yrkandet
om erséttning for rittegdngskostnader. (Dnr 947/20)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Sammantradesdatum 9 (46)
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1. Slagfjidern 7 - Mark- och miljédomstolen avsléar 6verklagandet angdende avslag pa bygglov
for tillbyggnad av enbostadshus. (Dnr 608/21)

m. Fregatten 6 - Med dndring av mark- och miljddomstolens dom faststiller mark- och
miljéoverdomstolen byggnadsndmndens beslut att ge bygglov for flerbostadshus.

(Dnr 763/20)

n. Protokoll forvaltningsovergripande samverkansrdd Budget 2023-2025

o. Protokoll forvaltningsdvergripande samverkansradd Riskanalys ny organisation.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 61

Delegeringsbeslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sida
Sammantradesdatum 10 (46)
2022-06-08

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20220504 - 20220601

Bostadsanpassningsbeslut

2021-254 2022-116%* Avskrivna:
2021-262 2022-120 2022-113
2021-281 2022-121* 2022-135
2021-305 2022-123%*
2021-330 2022-124*
2022-001 2022-125%*
2022-031 2022-127
2022-048 2022-128
2022-050 2022-129
2022-053 2022-131%*
2022-079 2022-132
2022-080 2022-137*
2022-081 2022-138*
2022-083 2022-139*
2022-094 2022-143*
2022-099 2022-144%*
2022-102 2022-146%*
2022-108
2022-112
* = Afendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstédllningsbidrag
Utdrag
Akten
Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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STAD 2022-06-08
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000059
Bob Delmefors

Djurstensvégen 21
435 39 Molnlycke

§ 62
Annestorp 3:31 - Forhandsbesked Nybyggnad enbostadshus och
garage

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden éterremitterar drendet till bygglovsenheten for att sokanden ska
komplettera ansokan med godkéant enskilt avlopp samt redovisning av erforderlig tillgang pa
vatten.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-01-26.

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av enbostadshus 1 ett plan i ett drivhus med
komplementbyggnad. Atgirden omfattar ca 230+80 m? byggnadsarea, ca 230+80 m>
bruttoarea.

Fastigheten omfattar 1610 ha. Denna atgérd ar beldgen pa skifte 2. Fastigheten dr en bebyggd
lantbruksenhet.

Ansokan dr inte komplett d& enskilt avlopp inte ar provat.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R1 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller stora opédverkade omraden.

Ett av undantagen fran restriktiviteteten i nu gédllande dversiktsplan 2006 dr lucktomt.
Forvaltningen bedomer att foreslagen atgiarden dr en lucktomt da tomtplatsen omges av tva
bebyggda fastigheter. Norr om foreslaget lage ligger Annestorp 3:35 och sdoder om 3:22.

Atgiirden behdver inte foregas av detaljplanliggning utan kan provas i ett forhandsbesked.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-02-23. 2022-03-09 inkom svar med
synpunkter om enskilt avlopp, vattenbrunn och strandskydd. Sékanden ska inkomma med
redovisning av enskilt avlopp fore beslut.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-02-23. 2022-02-24, 2022-02-28 och
2022-03-01 inkom svar med synpunkter om hallbart resande.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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STAD 2022-06-08
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000059

2022-02-23. Inga synpunkter har inkommit.
Vigforeningen har fatt mojlighet att yttra sig 2022-02-23.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-02-17.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan om det inte behovs
planldggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.
Vatten och avlopp kan ordnas genom enskild anldggning. Ska inkomma fore beslut om
forhandsbesked.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnimnden beslutar att dterremittera drendet
till bygglovsenheten for att sokanden ska komplettera ansokan med godként enskilt avlopp
samt redovisning av erforderlig tillgdng pé vatten.

Byggnadsnamndens arbetsutskott 6verldmnar drendet till nimnden utan eget forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Sandlista
Sokanden

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000260

Malin Louise Stenman
FARGAREVAGEN 12
437 34 LINDOME

§ 63
Dvarred 7:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden kan tillatas pé platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-04-01.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och garage. Atgirden omfattar ca 160+40 m?
byggnadsarea, ca 200+50 m? bruttoarea. Atgirden ska anpassas till omkringliggande
bebyggelse.

Fastigheten har styckats av 1997 {6r bostadsdndamal efter positivt forhandsbesked.
Ansokan var komplett 2022-04-01.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R2 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller utredningsomréde.

Fastigheten ar beldgen inom tva hundra meter fran gasledningen.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-05-06. 2022-05-09 inkom svar dér det
finns en befintlig reningsanldggning som kan klara ett hushall ytterligare.
Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-05-06. 2022-05-06, 2022-05-16
inkom yttranden utan erinran.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Swedegas har fatt tillfélle att yttra sig 2022-05-16. Svar utan erinran inkom 2022-05-23.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-
05-06, Dvirred 2:107, 2:7, 7:1, 7:4, 7:5 och 8:1. Synpunkter har inkommit 2022-05-22 fran
hilftendgaren till Dvirred 7:5 och 2:107.

Forvaltningen bedomer att atgdrden om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus inte
ar en betydande oldgenhet for Dvirred 2:107.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-05-10.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas till befintlig avloppsanldggning.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att positivt forhandsbesked kan
lamnas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden

Sandlista
Fakturering

Brev om forhandsbesked

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

2 dg till Dvérred 2:107 och 7:5, Lena Hermansson

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Diarienummer BN 2022-000260

Justerandes sign. ‘ ‘
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X

§ 64
X - Bygglov for andrad anvandning av verksamhetslokal till bostad i
efterhand

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar inte bygglov.

Arendet

Sékanden har kommit in med ansdkan avseende bygglov f6r dndrad anvindning av
verksamhetslokal (vixthus) till bostad den 2 juli 2021. Atgirden #r redan utford.

Atgirden omfattar ca 67 m? byggnadsarea och ca 62 m? bruttoarea av befintligt viixthus.
Fastighetens area ar 6 048 m?. Fastigheten &r taxerad som smahusenhet och bebyggd med ett
enbostadshus och fyra komplementbyggnader. Komplementbyggnaden som ansdkan avser har
sedan tidigare ett beviljat bygglov for vixthus frén 1973.

Ansokan var komplett 14 mars 2022 for ett avslag. Det har dock konstaterats flera avvikelser
géllande bostadsutformning, energihushéllning och tillgdnglighet, se under rubriken Skdl till
beslut.

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 23 augusti 2021.

Sokanden har den 25 maj ldmnat in fullmakt for ombudet Goran Wahlberg att fora dennes
talan.

Tidigare drenden pa fastigheten

Den 3 juni 2021 inkom en ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad (BN 2021-000512). Ansdkan aterkallades av sokande den 29 oktober
2021 efter samrad med stadsbyggnadsforvaltningen, se delegationsbeslut fran den 8 november
2021. Anledningen var att tillbyggnaden inte kan provas, da byggnadens anvandningsstt
saknar bygglov.

Den 2 juli 2021 inkom en ans6kan om bygglov for tillbyggnad av verksamhetslokal samt
installation av eldstad (BN 2021-000591). Ansokan aterkallades av sokande den 29 oktober
2021 med anledning av att sokande genom forvaltningens e-tjanst skapat ett nytt d&rende nir
handlingarna egentligen var en komplettering i annat drende, se delegationsbeslut fran den 8
november 2021.

Den 30 augusti 2021 upprittades ett tillsynsdrende avseende eventuellt olovlig inredning av
bostad i anldggning/vaxthus (BN 2021-000707). Detta drende &r fortfarande under utredning
och pagéende.

Yttranden
Miljoforvaltningen, Raddningstjénsten Storgdteborg, Tekniska forvaltningen, Kultur- och
fritidsforvaltningen och Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig den 6 april 2022.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘




oV N D'q( SAMMANTRADESPROTOKOLL
% o Byggnadsndmnden Sida

Sammantrddesdatum 17 (46)
STAD 2022-06-08
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2021-000592

Den 11 april 2022 inkom svar frdn Tekniska forvaltningen, dtervinning och avfall. Den 21
april 2022 inkom svar fran Trafikenheten. Den 27 april 2022 inkom svar frdn VA-avdelningen
utan erinran.

Den 21 april 2022 inkom svar frdn Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien. Av
yttrandet framgick 1 huvudsak att den verksamhetsbyggnad som avses éndras till bostad i sig
inte har nagot stort kulturhistoriskt virde men utvecklingen av Fissbergs by maste ses i ett
sammanhang da det kulturhistoriska vérdet bestar bade av bystrukturen och de enskilda
gérdarnas struktur.

Planenheten svarade den av 27 april 2022 och av deras yttrande framgick i huvudsak att nya
bostdder som mojliggdr en avstyckning och pa sikt kan fordandra strukturen inom omrédet bor
provas i ett ssmmanhang genom detaljplan, for att kunna gdra en samlad bedomning av vilka
konsekvenserna blir av fler tillkommande bostidder 1 omridet.

Den 6 april 2022 har de grannar och andra sakidgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle
att yttra sig (Féssberg 1:13, 1:14, 1:56, 1:57, 1:6, 1:65, 1:67 och 1:74). Inga synpunkter har
inkommit.

Kommunicering
Stadsbyggnadsforvaltningen har den 20 april 2022 underréttat sokanden infor beslut om
avslag. Sokanden har den 28 april bemétt underrittelsen och 1 huvudsak framfort foljande.
e Anvindningen som provas i ansokan ar preskriberad.
e Byggnaden som provas i denna ansdkan dr en ekonomibyggnad som inte kraver lov,
men som davarande fastighetsdgare frivilligt sokte lov for.
e Attinreda en bostad forutsitter inte detaljplanelédggning.
e Nybyggnadskrav kan inte stéllas pd dndrad anvéndning.

Den 6 maj 2022 har forvaltningen kommunicerat inkomna yttranden i drendet. Sokanden har
den 11 maj begért om anstand for att svara pa remisser. Den 25 maj har sokanden bemott
inkomna yttranden och forvaltningens underrittelse infor beslut om avslag. S6kande vidhaller
det som framforts i tidigare yttrande, men tillfor i huvudsak f6ljande.
e Bostaden utgor ett generationsboende.
e Inkomna remissyttranden i drendet dr osakliga och att ge dessa yttranden betydelse 1
beddmningen av detta drende strider mot bland annat 1 kap. 9 § regeringsformen.
e Sokanden har sjilv bidragit till omrédets kulturviarden genom att familjen har arbetet
och forvaltat grden liksom platsen i generationer.
e Aberopar att tidigare lovansdkan gillande tillbyggnad, ska provas utifrn rddande
planforhallanden.
e Forvaltningen borde ha informerat sokande om tidsbegréansat bygglov for tillbyggnad.
Sokande yrkar darfor pa att byggnadsndmnden aterremitterar drendet till forvaltningen
for att utreda frdgan om tidsbegrénsat bygglov. Den maximala tiden for tidsbegrénsad

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




oV N D'q( SAMMANTRADESPROTOKOLL
% o Byggnadsndmnden Sida

Sammantrddesdatum 18 (46)
STAD 2022-06-08
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2021-000592

atgird ar 15 ar varfor det ar sannolikt att sOkande vid tidpunkten inte ldngre kommer
att bo kvar i generationsbostaden pa grund av dennes élder.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse. For omrade med denna beteckning géller
generella rekommendationer i tillimpliga delar. Ny bostadsbebyggelse skall i princip foregés
av detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats R8 — omradden med stora
kulturhistoriska vdarden. For omrade med denna beteckning géller generella
rekommendationer i tilldmpliga delar. Restriktivitet skall iakttagas mot sadan ny bebyggelse
som motverkar de kulturhistoriska intressena. Om- och tillbyggnader som inte motverkar
syftet kan dock tilldtas. Vid den allminna lamplighetsprovningen skall sirskilda hdnsyn tas
till omréadets kulturhistoriska virden.

Av rekommendationerna framgar att tilldten om-, till- och nybebyggelse skall med hénsyn till
byggnadsvolym, vigg- och takbeklddnad, fargsittning mm utforas pd sddant sétt att den
anpassas till befintlig bebyggelse och lokal byggnadstradition. Rekommendationer for
bebyggelsen 1 kulturminnesvardsprogrammet skall f6ljas. Omraden som finns upptagna i
kulturminnesvérsprogrammet &r:
Forindustriella miljoer bl a

e Lunnagarden
Féssbergs by
Féssbergs prastgard
Gunnebo
Lackarebécks gard/Svejserdalen/Ekekulle

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats D2 — omréde. For omrdde med
denna beteckning avser kommunen att uppritta ny detaljplan da har foreslas vésentligt &ndrad
markanvandning som kraver att infrastruktur byggs ut. Har ingér alla omrdden dér ny
bostadsbebyggelse foreslas. Ny bostadsbebyggelse inom omradet medges 1 princip inte innan
den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Det finns ett paborjat detaljplanearbete for Fiassbergs by. Planarbetet dr i dagslidget pausat och
det ar idag osékert om och nédr planarbetet kommer att aterupptas.

Kulturmiljovirden

Fassbergs by ér utpekat som en viktig kulturmiljo i MolIndals stads kulturmiljoprogram och
som ett omrade med stora kulturhistoriska vérden i 6versiktsplanen for kommunen. Fassbergs
by dr sérskilt viardefull da den utgor en av fa byar i Mdlndal dir sdvil bebyggelse som
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landskap ar bevarat. I kulturmiljéprogrammet 2018 fastslas att ny bebyggelse ska provas med
forsiktighet samt att bebyggelsen ska anpassas till omradets traditionella byggnadstradition
avseende utformning och placering i1 landskapet.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ges for atgarder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §§ PBL och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet PBL.

Kréver dtgdrden planliggning?

Enligt 4 kap. 2 § forsta stycket punkt 3 a PBL ska kommunen med en detaljplan préva ett
mark- eller vattenomrades 1dmplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets anvéndning fér
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa omrédet for
bebyggande. Enligt andra stycket krévs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan provas i
samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av byggnaden
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen 1 drenden om lov enligt denna lag ska syfta till att mark-
och vattenomraden anvénds for det eller de &ndaméal som omradena ar mest ldmpade for med
hinsyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrdde ska ges at sédan anvdndning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planldggning ta hdnsyn till natur- och kulturvérden, milj6- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhdllanden frédmja en &ndamélsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och
kommunikationsleder, en frén social synpunkt god livsmiljo som ér tillgénglig och anvindbar
for alla samhallsgrupper, en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljoforhéllanden i1 6vrigt, en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens,
och bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Aven i andra drenden enligt denna
lag ska hénsyn tas till de intressen som anges i forsta stycket 1-5. Lag (2013:867).

Enligt 2 kap. 4 § PBL ska mark endast tas i ansprék for att bebyggas om den fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamélet. Vidare framgar det av 2 kap. 5 § PBL att marken ska
bland annat vara lampad for andamélet med hénsyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt samhaéllsservice i vrigt.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfrdgan pa mark kan en enstaka bostad innebéra att dven fler nya byggnader och bostédder
tillkommer vilka stéller krav pd gemensamma anldggningar, samt skulle kunna dka
belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska konsekvenser. I ndromradet till
Goteborg dr markanviandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en
storre allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan
motstdende markanvindningsintressen framtridande. Av yttrande fran planenheten framkom
att nya bostdder som mojliggor en avstyckning och som pa sikt kan forédndra strukturen inom

Utdragsbestyrkande
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omradet bor provas i ett sammanhang genom detaljplan, for att kunna gora en samlad
beddmning av vilka konsekvenserna blir av fler tillkommande bostider i omridet.
Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att ny tillkommande bostadsbebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan.

Finns skdl att medge undantag pd detaljplanekravet?

Trots kravet pé detaljplan for en ny bostad krdvs ingen detaljplan om anvéndning eller
byggnadsverket kan provas i samband med en provning av ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked. Exempel péd nir provning kan goras 1 bygglov istéllet for detaljplan kan vara
komplettering med byggnader pa obebyggda sé kallade lucktomter eller nya bostider i
samband med ett generationsskifte i ett jordbruksforetag (prop. 1985/86:1 sid. 553).

Definitionen av en lucktomt dr en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.

Undantag kan ocksa goras om det dr friga om nya bostédder i samband med ett
generationsskifte i ett jordbruksforetag. Ndgon definition pé eller kriterier for
generationsskifte har inte mejslats ut 1 praxis. Av mark- och miljodverdomstolens dom den 20
juni 2018 1 malnummer P 12016-17 framgar att fragan om vilka omstdllningar i dgande eller
drift som kan betraktas som generationsskifte avgoras fran fall till fall. Hinsyn far tas till
sadant som brukningsbara arealer, inriktning pa jord- eller skogsbruket, om mdjligheten till
forsorjning forutsétter kompletterande naringsverksamheter av nagot slag (exempelvis
maskinuthyrning, uthyrning av uppstéllningsplatser for bétar, etc.) eller anstillning pé hel-
eller deltid utanfor den eller de verksamheter som bedrivs pa fastigheten. Det ligger pa den
som pastér att ett generationsskifte ska genomforas som medfor ett behov av ytterligare
bostadshus pé fastigheten for jordbrukets fortsatta drift, att presentera utredning som gor det
mdjligt att bedoma om fOrutséttningarna ar uppfyllda.

Sokande anfor att bostaden utgor ett generationsboende. Pé fastigheten bedrivs idag foretaget
Tridgardsmdstaren i Féssberg AB samt ett jour- och familjehem som sdokandes sons familj
driver.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom
fastigheten redan ar bebyggd. Vidare bedomer forvaltningen att skande inte har utvecklat
varfor en ytterligare bostad skulle behdvas pa fastigheten for att kunna fortsétta med
jordbrukets fortsatta drift. Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att det inte finns skal
att medge undantag pé detaljplanekravet och att ny bostadsbebyggelse darfor inte bor tillatas i
omradet utan foregaende detaljplanering.

Kulturmiljovirden

Av 2 kap. 6 § PBL framgar att bebyggelseomrédets sdrskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Utdragsbestyrkande
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Mark- och vattenomréden ska skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet (3 kap. 6 § miljobalken).

Av yttrandet inkommit frén Kultur- och fritidsforvaltningen framgar att den
verksamhetsbyggnad som avses dndras till bostad har i sig inget stort kulturhistoriskt véarde
men utvecklingen av Féssbergs by maiste ses 1 ett sammanhang da det kulturhistoriska vardet
bestar bdde av bystrukturen och de enskilda gérdarnas struktur. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer dérfor att bostadsutvecklingen i omradet bor goras genom detaljplaneldggning for att
sakerstdlla att befintliga kulturmiljovérden bevaras och tillvaratas.

Byggnaden uppfyller inte samtliga gdllande krav

Byggnadens takhdjd ar 2,35 cm inte 2,40 cm som 3:3111, BBR, Boverkets byggregler
foreskriver for ny bostad. Inlimnad energibalansberékning &r inte latt att tolka mot kraven pé
ny bostad enligt 9:11, bostad stérre én 50 kvm, primérenergital 100 u-vérde 0,30. Den
behover kompletteras. Dessutom é&r inte rummen redovisad med moblering som uppfyller
tillgdnglighetskraven i 3:2, BBR. Kontrollansvarig saknas. Forvaltningen bedomer
sammanfattningsvis att avsteg frén kraven inte kan goras.

Synpunkter gdllande hantering av andra drenden pd fastigheten
Fragor rorande bland annat bostadens preskription utreds 1 tillsynsdrendet BN 2021-000707.

Sokandens synpunkter och yrkande kopplade till forvaltningens hantering av tidigare drenden
pa fastigheten, se BN 2021-000512 och BN 2021-000591, &r inte relevant for denna provning
av nuvarande ansokan.

Likstdllighetsprincipen

Byggnadsndmnden har avslagit flertalet forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i
omradet enligt den nu géllande dversiktsplanen frdn 2006 och det pagidende detaljplanearbetet
1 omradet for Féssbergs by. Enligt likstdllighetsprincipen i 2 kap 3 § kommunallagen och
avvéagningen mellan allmént och enskilt intresse 1 2 kap PBL ska dven denna ansdkan avslas.
2021-09-22 BN § 94 avslogs ansokan for nybyggnad av enbostadshus pa Fassberg 1:67.
Ovanstaende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden i#r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en fran allmén
synpunkt 1dmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Sammanfattning

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ska ges for atgarder utanfor ett omrade med detaljplan om
det inte behdvs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden uppfyller kraven i
vissa paragrafer 1 2 och 8 kapitlet. Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen
angivna forutséttningar inte bedoms uppfyllda. Darfor foreslas byggnadsndmnden att avsla
ansOkan om bygglov for d&ndrad anvédndning till bostad.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden inte bevilja bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for nekat bygglov dr 6 762 kronor.

Upplysningar

P& fastigheten finns ett pagaende tillsynsidrende den dndrade anvindningen, se
BN 2021-000707. Byggnadsndgmnden kan komma att besluta om att ingripa mot
fastighetsdgaren med stdd av 11 kapitlet plan- och bygglagen.

Arendet och byggtillsynen handliggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Wallenstam Fastigheter 299 AB
Kungsportsavenyn 2
401 84 Goteborg

§ 65
Nejondgat 17 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden overlater drendet till forvaltningen for fortsatt provning i delegation.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-03-25.

Ansdkan avser nybyggnad av flerbostadshus. Atgirden omfattar ca 9 728 m? bruttoarea
fordelat pa 124 ldgenheter. Fasader i tegel och puts i varierande fargskala.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan akt nummer 1481K-P2020/ for bostadsdandamél m.m.
Forslaget bedoms som planenligt och dr avstimt med ansvarig planarkitekt avseende
gestaltning m.m. Vissa tekniska fragor aterstdr samt remissforfarande.

Arendet kompletterat senast 2022-05-23.

Yttranden
Atgiirden beddms vara planenlig och grannar behdver da, med hinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Bygglov ska ges for planenliga atgidrder inom omraden med detaljplan, under vissa forutséatt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden dverldmnar drendet till
forvaltningen for fortsatt provning i delegation.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Malin Nilsson
S6dermalmsgatan 13
431 69 MOLNDAL
§ 66

Vinbaret 18 - Tillbyggnad av enbostadshus, ny fasad, nytt tak, nya
fonster, takkupa forlangs, eldstad, marklov

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Atgirden far inte paborjas forrin det har gitt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja dtgirden krivs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.
Tekniskt samrad krévs inte 1 detta drende.

Avgiften for lovet har erlagts (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).

Villkor
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kapitlet
3 § plan- och bygglagen). Startbeskedet ar skriftligt.

Tekniskt samrad behdvs inte for atgérderna. Kontrollplan ska ldmnas in. Konstruktionssektion
som redovisar vigg/golv/tak ska inkomma.

Innan byggnadsarbetena paborjas skall du lata utfora utstakning av dtgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Du skall 14ta utfora lageskontroll for atgérderna senast nédr byggnadsarbetena avslutats.

Du fér inte foreta atgérder inom omradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgérden ar mojlig.

Arendet
Ansokan har kommit in 2020-04-13. Bygglov lamnades for en mer omfattande atgérd 2020-
06-02 TIM § D 667.

Beslutet 6verklagades och upphévdes av lansstyrelsen 2021-11-03 diarienummer 403-41198-
2020. Upphédvandet har vunnit laga kratft.

Reviderad ansdkan avser till- och ombyggnad med entré, forldngning av takkupa mot dster,
nytt tak, byte av fasad, ny planlésning, eldstad och markétgérder, samt delvis rivning av ett
enbostadshus.

Utdragsbestyrkande
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Plan 0, entréplanet byggs till mot vaster, mot gatan, med ny entré och rum ovanpa befintligt
garage. Planlosningen foréndras, altan mot sdder rivs och ersitts med ej matvérd altan om 12
kvm mot sydost. Altanen dr mer 4n 5 m 6ver den blivande marken.

Plan 1, 6vre planet, far en forlingning av takkupa mot dster som mojliggor en battre invindig
hojd till bl a badrum.

Plan -01, nedre planet, garagets anvdndning dndras till forrdd och planldsningen gors om.

Befintlig byggnad omfattar ca 120 kvm byggnadsarea. Tva entréer med tak rivs och altan i
sOder och Oster rivs.

Atgirden omfattar ingen tillkommande byggnadsarea. Byggnadsarean flyttas mot vister, ca
25 m? bruttoarea och ca 12 m? ppenarea.

Byggnadshéjden dr ca 6,2 m da byggnaden ér placerad ndrmare gatan &n 6,0 m och takvinkeln
behalls.

Fasadbeklddnad av liggande tripanel. Fasadkuloren dr NCS 0502-Y.

Takbeldggning av morkgra betongpannor.

Ansokan var komplett 2022-05-19.

Forutsattningar
Planforutsdttningar i}
For fastigheten giller stadsplan/detaljplan aktnummer 14-MOL-2561 for bostadsdndamal.

Befintligt hus med dess utformning fanns pé fastigheten fore stadsplanen/detaljplanen
upprittades.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Réddningstjinsten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfille att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Atgiirden beddms vara planenlig och grannar behdver da, med hinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.

Skal till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2020-05-04.

Reviderad ansdkan bedoms som planenlig atgérd inom detaljplan.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadens byggritt gar dnda fram till S6dermalmsgatan med korsprickad mark.
Tillbyggnaden é&r placerad pd mark som inte &r kors- eller punktprickad.

Byggnadsarean pé enbostadshuset dverskrider inte detaljplanens foreskrivna byggnadsarea om
120 kvm.

Detaljplanen ar uppréttad innan plan- och bygglagen borjade gélla. I sddana fall géller 39 §
byggnadsstadgan som planbestimmelse, enligt plan- och bygglagens dvergangsbestimmelse
5. Bland annat ska en byggnad placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns, men
byggnadsndmnden kan medge en placering ndrmre grins om det finns sérskilda skél. Berorda
grannar ska i sa fall horas innan bygglov kan beviljas.

Detaljplanen f6r den aktuella fastigheten redovisar byggritt och korsprickad mark nést in till
tomtgrians mot Sédermalmsgatan varfor inte 39 §, byggnadsstadgan &r aktuell.

Bygglov ska ges for planenliga dtgirder inom omraden med detaljplan, under vissa
forutséttningar, (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen). Bl.a. ska fastigheten 6verensstimma
med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet.

Kravet pa att fastigheten ska dverensstimma med detaljplanen géller inte om avvikelsen
godkints vid en tidigare bygglovprovning, eller om atgidrden dr en fasaddndring eller
ytterligare bostad/lokal (PBL 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 b eller c). 2013-04-03 D § 249 i
drende BN 135/2013 lamnades bygglov for renovering av befintlig balkong, utokad
balkongyta pa sdderfasad, ny farstu samt tilldggsisolering och nytt fasadmaterial pa
suterringvaning samt nya fonster i dvre och nedre badrum. Atgirden omfattade ca 17 kvm
byggnadsarea och 20 kvm Oppenarea. Den sokta atgirden bedomdes folja detaljplanen och
fastigheten bedomdes da dverensstimma med detaljplanen. Angivna forutsdttningar i nu
ldamnad ans6kan ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstéllas tidigare om ett vésentligt allmént eller enskilt intresse kréver det, (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsittningarna for att fa
verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva ir och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kapitlet 43 § plan- och bygglagen).

Utstakning och ldageskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Om massor med fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets riktvirden for mindre 4n ringa risk
tillfors ska miljoforvaltningen kontaktas.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du fick beslutet. Din dverklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Bilagor
1. Handlingar som ingar i beslutet
2. Séndlista

Sandlista

Skatteverket

Statistik

Fakturering

Brev om beslut

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Bygg och Konsult i Vist AB
Karrlyckegatan 24
418 78 Goteborg

§ 67
Skaggered 5:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
och ett tvabostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar om forhandsbesked att dtgérden inte kan tillatas pé platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-03-28.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, och tvdbostadshus forhandsbesked. Pa den norra
tomten 1 om ca 1 200 kvm 6nskas uppforas enbostadshus i tvd vaningar och garage med en
byggnadsarea om 120+60 kvm. P& den sodra tomten 2 om ca 1 300 kvm 6nskas uppforas
tvabostadshus 1 tvd vaningar 1 suterrdng och garage om 150+64 kvm.

Fastighetens area dr 12 352 m? och dr bebyggd med en mindre brandhdrjad sommarstuga
beldgen i vist ndra Skidggeredsvigen.

Ansokan var komplett 2022-03-28.

Forutsattningar
Planforutsittningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R3 — fordjupad 6versiktsplan.
I 6versiktsplan 2006 for Mdlndals stad har omradet betecknats D2-omrade. For omrade med
denna beteckning géller detaljplan avses upprittas.

Den fordjupade 6versiktsplanen fran 2003 har betecknat omradet som naturmark.

En detaljplaneldggning av omrédet ar inte aktuell enligt gidllande 6versiktsplan 2006.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-05-02. 2022-05-16 inkom yttrande med
synpunkter angdende buller samt vatten och avlopp.

I epost fran Miljoenheten 2022-05-18 framkom att de inte kan uttala sig om avloppet innan en
ansokan om avlopp dr provad.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-05-02. 2022-05-03 inkom yttrande.
omradet dér fastigheten Skiggered 5:1 &r beldgen, ska fortsdttningsvis ordna avloppsfragan
med enskild avloppsinstallation. Fastigheten kan inte ansluta till kommunalt nit.

Utdragsbestyrkande
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Yttrande fran trafikenheten inkom 2020-05-10, omradet dér detta bygglov planeras saknar
forsorjning av kollektivtrafik samt gang och cykelnit.

Yttrande fran Tekniska forvaltningen (Avfall) inkom 2022-05-02 Avfallskarl skall placeras pé
tomningsdagen vid ndrmast farbar vig for sopbil (Skdggeredsvigen).

Yttrande frin MEX inkom 2022-05-24 De har kommit in ett antal anskningar

om planbesked i ndromradet. Ny bebyggelse for bostadsdndamal i omradet bor darfor provas 1
ett sammanhang, det &r inte lampligt att ge forhandsbesked for enstaka tillkommande
bostadshus som riskerar att forsvéara eventuell framtida planldggning i omradet.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.
Planenheten har fétt tillfalle att yttra sig 2022-05-06 Inget svar har inkommit.

Trafikverket har fatt tillfdlle att yttra sig. 2022-05-02. 2022-05-10 inkom yttrande,
Trafikverket forutsétter att bullerutredningens slutsatser efterfoljs avseende placeringen av
eventuella uteplatser.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den
2022-05-04. Skaggered 1:3, 1:37, 2:19, 2:3, 2:5 och 3:17 Inget svar har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-05-06.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.
Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsdttningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan p& omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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efterfrdgan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvindningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar friga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr fraga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom fastigheten inte
omgirdas av bebyggelse.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas 1 omradet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Atgiirden ska syfta till att mark- och vattenomréden anviinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, 1dge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgirden ur allméin synpunkt ir inte en
god hushéllning da anslutning till kommunalt avlopp saknas.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tre nya
bostédder skulle 6ka belastningen pd samhillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Utdragsbestyrkande
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Placeringen av husen dr foreslagen pa bergets hdgsta del, atgiarderna skulle ha stor paverkan
pa landskapsbilden och péverka kultur och naturvédrdena pé platsen. Med des storlek,
utformning och placering. (2 kapitlet 6 § punktl, plan- och bygglagen).

I omradet finns 4 bostadshus. Férhandsbesked har sokts for ytterligare tre bostader, vilket
skulle kunna leda till totalt 7 bostéder i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjanster har kommunen
1 vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 dlagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stdnd for dtta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MdIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omradet inte planerat for
utbyggnad av kommunalt avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad med hdnsyn bland annat till hélsa,
sdkerhet, jord, berg, och vattenforhillanden, féroreningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt, (2 kapitlet
5§, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet 6a § ska marken vara ldmpad for &ndamalet med
hénsyn till oldgenhet for ménniskors hélsa i friga om omgivningsbuller. Bullerutredningen
visar att trafikbullerférordningens riktvarden klaras. Dock bedoms det att vissa dtgédrder for
mildrande bullerstorningar vid uteplats behdver goras. Platsen dr inte ldmplig i avseende VA
frdgan. Sokanden har inte visat att avloppsfragan kan 16sas pa egen fastighet eller forsdkrat sig
om att avloppsfragan kan 10sas pa annans fastighet. Omréadet saknar kollektiv kvartstrafik
inom 400 meter.

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturférutsittningarna sa langt
mdjligt tas till vara, s att det finns en ldmpligt beldgen utfart och sé att det finns utrymme for
parkering pa tomten eller i narheten av den. Det ska ocksé finnas tillgédnglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga, om det med hansyn till terrdingen och
forhallandena 1 6vrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att bebyggelsen inte dr mdjlig att 10sa pa ett tillfredsstdllande sitt med den
foreslagna placeringen samt att foreslagna byggnader saknar stod i terrdngen. Fastigheten ar
mycket kuperad. Forvaltningen bedomer att skogsvégen till de foreslagna tomtplatserna dr
mycket brant. Vid en jimforelse av hojdkurvorna pa aktuell plats for vigen framgér att vigens
lutning dr uppskattningsvis ca 20 %. De foreslagna tomterna med byggnader i tva vaningar
kommer att dominera pa fastighetens hogsta hojd.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgiirden #r inte forenlig med Sversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen goér den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skél att

Justerandes sign.
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Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sédga att atgarden inte kan
tillatas pé platsen 2022-05-12. Inget svar har inkommit.

Sokande har ldmnat ett yttrande med ansdkan. Som lyder ”P& tomten Skdggered 5:1 har
tidigare legat 12-15 sommarstugor som dgt av hamnarbetarforbundet i Goteborg, dessa
avvecklades pé ca 1980-talet och har sedan dess statt 6de och forfallit. I Dagslédget finns
ruiner av flertalet grundldggningar samt 1st hus kvar. Med detta sagt finns goda
forutséttningar for att aterskapa omrédet till ett modernt boende”.

Stadsbyggnadsforvaltningen utfar fran géllande dversiktsplan fran 2006. Omrédet avses
detaljplaneras samt s& dr omradet utpekat som naturomrade i den géllande fordjupade
oversiktsplanen frén 2003 atgdrden bedoms inte vara lamplig att ianspraktas frén allméin
synpunkt for &ndamélet. (Kap 2:4§ PBL)

Bedomning

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Forslag pd kommunalt VA kan inte genomforas, uppgift saknas om enskilt avlopp gér att
genomfora.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att inte ldmna positivt
Forhandsbesked, dtgédrden ska foregas av detaljplaneldggning samt att enskilt avlopp inte ar
16st.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,

Utdragsbestyrkande
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fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.
Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Majira Real Estate 1 AB
Arsenalsgatan 8c
103 32 Fagersta

§ 68
Tingsplatsen 1 - Bygglov for verksamhetsbyggnad med
lokaler/aldreboende

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden overlater drendet till forvaltningen for fortsatt provning i delegation.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-04-07.

Ansokan avser nybyggnad av verksamhetslokaler- dldreboende, kontor samt kommersiella
lokaler. Atgirden omfattar ca 9480 m? bruttoarea i 7 vaningar. Fasader i skiffersten och tri.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan akt nummer 1481K-P2019/3 {6r centrum- , bostads- och
varddndamal m.m.

Atgirden beddms som planenlig. Vissa tekniska frigor kvarstir samt remissforfarande.

Yttranden
Atgiirden beddms vara planenlig och grannar behover da, med hiinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Bygglov ska ges for planenliga dtgirder inom omraden med detaljplan, under vissa forutsétt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten overensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet. Kravet pa att fastigheten ska dverensstimma med detaljplanen giller inte om
avvikelsen godkants vid en tidigare bygglovprovning, eller om dtgérden dr en fasaddndring
eller ytterligare bostad/lokal (PBL 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 b eller ¢). Angivna
forutsattningar ar uppfyllda.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden dverldmnar drendet till
forvaltningen for fortsatt provning 1 delegation.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 69
X - Byggsanktionsavgift gallande tagit i bruk enbostadshus utan
slutbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 33 761 kronor av x i egenskap av
byggherre for nybyggnation av enbostadshus pa fastigheten X, Mdlndals stad.
Byggsanktionsavgift 33 761 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tvd ménader frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Arendet

Den 1 april 2022 fick byggnadsndmnden in information om eventuell olovlig atgérd att
byggnadsverket pa rubricerad fastighet har tagits 1 bruk utan slutbesked. Polismyndigheten
kontaktade staden och informerade om att byggnaden var fullt méblerad och att de bada
fastighetsdgarna befann sig pa fastigheten.

Kontakt togs med byggherre x per telefon som beréttade att han har flyttat in mobler i huset.
Pa fragan vad han menar med négra saker menar han att det &r ménga saker som han har
flyttat in. Han bor inte ddr, men han har alla saker dédr d& han blev tvingad till att sdlja sitt hus
i Lilla Edet for att problem uppstitt med Mdlndals stad kring vatten osv. Virmen och
ventilationen &r inte 1 gdng och det saknas bland annat ett balkongracke. X berittar att han inte
har tagit byggnadsverket i bruk, utan endast flyttat in mdbler pa inrddan av
bygglovshandldaggaren och hans kontrollansvarige.

X meddelar att han ligger inne pa sjukhus och kan inte komma och visa oss huset. Han har
inga sldktingar i landet som kan hjédlpa honom att 6ppna for oss. X ombeds inkomma med
lakarintyg (ldkarintyg har inte inkommit dagens datum). I slutet av samtalet beréttar han att
han ska be en kollega kontakta forvaltningen for att genomfora platsbesok i enbostadshuset.
Den 11 mars 2022 besokte byggnadsndmnden fastigheten. Narvarande var inte byggherren X.
Det kunde konstateras att hela byggnaden, bade bottenvaningen och dvervaningen var
moblerat med mobler. Personliga tillhorigheter var uppackade och placerade i garderober,
koksskdp och vitrinskdp m.m.

Bostadshuset omfattar ca 190 m? byggnadsarea, ca 390 m? bruttoarea och ca 24 m? 6ppenarea.

X dr lagfaren &gare till fastigheten sedan 2019-07-29. X dr byggherre for enbostadshuset och
var tidigare lagfaren dgare till fastigheten. Av uppgifter fran inskrivningsmyndigheten
framkommer att en ansdkan om lagfart inkom 2021-11-17 ansdkan forklarades vilande
eftersom gavan mellan makar inte var registrerad hos skatteverket. 2022-04-19 inkom
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komplettering ddr gédvan var registrerad och ett nytt beslut togs dér lagfart beviljades. X ar
ddrmed numera ensam lagfaren dgare till fastigheten X.

Den 3 juni 2022 mottog forvaltningen information om att x inte himtat postforsandelsen
avseende underrittelsen infor kommande beslut om byggsanktionsavgift. Férvaltningen
kontaktade undertecknad x per telefon for att be denne om uppgift om var forsédndelsen ska
skickas. Uppgift lamnades att x aker till stadshuset och hdmtar ut forsdandelsen.

Samma datum kommer x till stadshuset och himtar underrittelsen samt lamnar kortfattat
foljande uppgifter. Anledningen till att mobler ar inflyttade dr de problem som uppstatt med
kommunen och tekniska forvaltningen. P4 grund av en réttslig tvist med Tekniska
forvaltningen som enligt honom sjélv har paverkat hans ekonomi. Det har bland annat medfort
att x har salt sitt tidigare hus vilket resulterade 1 att han behdvde flytta in mobler pé x, vilket
han dven varit 1 kontakt med bygglovshandléggaren om. Han bor inte i huset och reser
mycket. Det pastés att det var héar i duscharna. Gar inte att anvdnda duscharna dé det ar
kallvatten men det kan ha varit byggarbetarna. X beréttar att han inte vill yttra sig mer i
arendet.

Tillampliga bestammelser

10 kap. 3 § plan- och bygglagen

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgidrden
kraver

1. bygglov, mark- eller rivningslov, eller

2. en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.

10 kap. 4 § plan- och bygglagen

Ett byggnadsverk far inte tas 1 bruk 1 de delar som omfattas av ett startbesked for
byggétgarder forrdn byggnadsnimnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte beslutar
annat.

10 kap. 34 § plan- och bygglagen

Byggnadsndmnden ska med ett slutbesked bland annat godkénna att de lovpliktiga atgdrderna
ska anses slutférda och, 1 fraga om byggétgarder, att byggnadsverket fér tas i bruk. Detta
giller forutsatt att byggherren har visat att alla krav som géller for atgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar slutférda och att
ndmnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap. PBL.

11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen, PBL

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtridelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen.

Utdragsbestyrkande
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11 kap 53 a PBL

Sanktionsavgiften fér i enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtrddelse som har begétts. Vid provning enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om
overtridelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra
skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

11 kap. 58 § 2 st. PBL
Byggsanktionsavgift far inte beslutas om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfdlle
att yttra sig inom fem éar efter overtradelsen.

11 kap. 57 § plan- och bygglagen

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nir overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick overtridelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

9 kap 18 § plan- och byggférordningen

18 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900) ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan byggnadsndmnden har gett ett
slutbesked é&r

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,3 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea,

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,05
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea,

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur-
eller idrottsevenemang, 0,6 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,004 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea, och

4. for en annan byggnad 4n de som avses i 1-3, 0,6 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Om endast en del av en byggnad tas i1 bruk i strid med 10 kap. 4 § plan- och bygglagen, ska
det som anges i forsta stycket om sanktionsarea i stéllet avse den area som tas 1 bruk.

Bedomning

Atgiirden kriiver slutbesked

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgirden forrdn byggnadsndmnden lamnat ett slutbesked (10 kap. 3§ och 4§ PBL).
Bygglov och startbesked har ldmnats till x att pa fastigheten x uppfora nybyggnation av ett
enbostadshus (BN 2019-000789, 2021-10-08 beslut om bygglov och startbesked for
nybyggnation av enbostadshus). Da bygglov och startbesked har lamnats for atgirden kravs
det darfor slutbesked innan byggnadsverket far tas 1 bruk (10 kap. 4§ PBL). Det finns dagens
datum inte ett slutbesked for nybyggnation av enbostadshuset. Till dess att slutbesked har
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getts giller alltsa ett anvandningsforbud av enbostadshuset (se prop. 2009/10:170 s. 327 och
477 £.).

Det krivs ddrmed slutbesked innan aktuellt byggnadsverket tas i bruk med stod av 10 kap. 4§
PBL.

Byggnadsverket har tagits i bruk

Begreppet "tas i bruk" har inte definierats i lagtexten eller i férarbetena till bestimmelsen.

Av MOD 2021:25 framgar att det &r oproportionerligt om allt for obetydliga tgirder, s som att
stélla in ett enstaka foremdl i en byggnad, innebir att ett byggnadsverk ska anses ha tagits i bruk.
Tolkningen av begreppet “tas 1 bruk™ far dock inte bli sd sndv att syftet med anvdndningsforbudet
innan slutbesked getts gar forlorat. Enligt forarbetena dr syftet med slutbesked att
byggnadsndmnden ska géra bedomningen att de utforda atgérderna ar “tillrackliga” for att de ska
kunna presumeras vara slutforda enligt géllande krav (prop. 2009/10:170 s. 487).
Anvéandningsforbudet far dven anses triffa alla former av inredningsatgérder som ldmnar
forutsittningar for att kunna uppehalla sig 1 byggnaden pa ett sitt som inte har ett naturligt
samband med byggnadens eller byggnadsverkets iordningsstéllande. Inflyttning av 16s
egendom och liknande édtgéirder, som till exempel provkdrning av maskiner, kan dérfor
accepteras endast i mycket begransad omfattning innan byggnadsverket anses ha tagits 1 bruk.

Forvaltningen bedomer mot bakgrund av det som framkom i samband med platsbesoket att
hela byggnaden har tagits i bruk dd mdbler ar instdllda och installerade i samtliga rum i hela
enbostadshuset. Tv-apparater och tavlor dr upphéngda pa viaggen. Lampor ar upphiangda i
taket och det ligger mattor utrullade i samtliga rum. I sovrummet finns kldder uppackade och
placerade i bland annat garderober och andra personliga tillhorigheter s& som gosedjur,
fotografier och personliga papper ligger framme 1 byggnaden.

Sammantaget bedomer forvaltningen att inflyttning av 16s egendom har skett i sddan
omfattning och utan att ha samband med byggnadens iordningstillande att byggnaden anses
ha tagits i bruk i strid med anvdndningsforbudet i 10 kap. 4 § PBL. Att 10soret &r placerade i
enbostadshuset talar for att syftet &r att kunna leva och bo dér och séledes anvdnda byggnaden
som bostad och inte som ett led i att firdigstilla och anpassa byggnaden (jmf MOD 2021:25
och Mark- och miljooverdomstolen 2021-12-15, Mal nr P 13522-20). Att uppgift ldmnas att x
inte bor dér, och ofta reser medfor inte i sig att byggnaden inte har tagit i bruk da 16sorets
mangd dr mer dn ringa. Forvaltningen bedomer sammantaget att byggnadsverket har tagits 1
bruk i strid mot anvéndningsforbudet i 10 kap. 4§ plan- och bygglagen.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Stadsbyggnadsforvaltningen beddomer att atgidrden ar utford utan slutbesked. Det finns darfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Byggherren har fatt
mojlighet att yttra sig inom fem ar fran overtradelsen (11 kap. 58 st. 2 PBL.).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) ta
en byggnad 1 bruk efter nybyggnad innan byggnadsndmnden har gett ett slutbesked ar for ett
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en- eller tvabostadshus, 0,3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Sanktionsarean ar 399 kvadratmeter dd berord area, av den sammanlagda brutto- och/eller
Oppenarean dr 414 kvadratmeter (se BN 2019-000789, 2021-10-08 beslut om bygglov och
startbesked for nybyggnation av enbostadshus).

Byggsanktionsavgiften har darfor berdknats till 33 761 kronor dé hela byggnaden bedéms ha
tagits 1 bruk innan slutbesked.

Det finns inte skdl till vare sig nedsdttning eller upprdkning av avgiften

X har berittat att han har ekonomiska problem. Det i1 sig medfor inte att det finns stod for att
inte ta ut en sanktionsavgift. Utifran det som framkommit i drendet i 6vrig, har det inte
framkommit nagra omstédndigheter som medfor att det ar oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift
eller som utgor skil att sdtta ned byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 Gvrigt
sddana omsténdigheter att byggsanktionsavgift ska séttas ned, rdknas upp eller inte tas ut i
enlighet med 11 kap. 53a § PBL eller 9 kap 15 § PBF.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion
till den 6vertradelse som har begatts. Det bedoms dérfor inte finnas skél enligt 11 kap. 53 a §
PBL att sitta ner avgiften. Det allménna intresset av att atgérder inte ska vidtas i strid mot
lagstiftning vager tyngre dn det enskilda intresset.

Avgiften tas ut av byggherren

Det star byggnadsndmnden fritt att avgora vem av de uppraknade i 11 kap. 57 § PBL som
byggnadsndmnden ska ta ut sanktionsavgiften ifran. Byggnadsndmnden kan komma att gora
beddmningen att x sdsom byggherre till dtgidrden bade har fatt fordel av overtrddelsen samt da
x forst stillt fragan till forvaltningen om han kan flytta in mobler och direfter mottagit svar att
endast enstaka mobler far flyttas in samt att han har beréttat att han har flyttat in mobler ér
den som begick overtridelsen.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften ska tas ut fran x.

Sammanfattning

Byggnaden har tagits i bruk utan slutbesked. Det finns dérfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 399 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
berédknats till 33 761 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om
33 761 kronor av x i egenskap av byggherre for nybyggnation av enbostadshus pé fastigheten
X, MdIndals stad. Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift
Byggsanktionsavgift 33 761 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning

Beslutet kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen 1 Viastra Gotalands lén. Ett skriftligt 6verklagande
ska ha kommit till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet.
Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet. Du skickar littast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Séandlista

Byggherre:
X

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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§70
Byggnadsnamndens budget 2023

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden dversander budgetforslaget till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till budget infor kommunstyrelsens
beredning av stadens budget. Handlingarna dr avsedda att vara en del av underlaget for
budgetberedningens arbete infor kommunfullméktiges beslut om stadens budget.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att dverséinda budgetforslaget till
kommunstyrelsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Sandlista
Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande
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§71
Delegering till forrattningssamordnare

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndgmnden i MolIndals stad delegerar till forrattningssamordnare pd den kommunala
lantméterimyndigheten i MIndals stad att,

1. foretrada den kommunala lantméterimyndigheten mot statliga lantméteriet kopplat till den
verksamhet som byggnadsndmnden svarar for vid den kommunala lantméaterimyndigheten.

2. underteckna avtal och andra handlingar kopplat till den verksamhet som byggnadsndmnden
svarar for vid den kommunala lantméaterimyndigheten.

3. bestilla varor och tjanster upp till 10 prisbasbelopp kopplat till den verksamhet som
byggnadsndmnden svarar for vid den kommunala lantméaterimyndigheten.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden i Mdlndals stad svarar for verksamheten vid den kommunala
lantméterimyndigheten enligt reglementet for byggnadsndmnden, 2018-12-12, § 165.
Respektive forrattningslantmatare dr suverdn nir det giller myndighetsutdvningen i enskilda
myndighetsidrenden.

Byggnadsndmnden svarar for att det finns tillrdckliga resurser i vad géller till exempel
personal, lokaler, IT, sdkerhet och personalvérd.

Forvaltningen har tillskapat en ny tjanst pa den kommunala lantméiterimyndigheten:
forrattningssamordnare.

Bedomning

Den nyskapade tjdnsten som forrattningssamordnare innehas av Fredrik Wennstrom. Han ar
inte chef och han har dérfor inte den delegation som foljer med rollen som enhetschef. Det
finns dessutom ett behov att fortydliga rollen i samband med det kommande bytet av
drendehanteringssystem for det kommunala lantmateriet.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar i korthet byggnadsndmnden att delegera rétt att foretrada
lantméterimyndigheten, att underteckna dokument och att gora bestéllningar.

Arendet har inte behandlats i arbetsutskottet.
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Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Fredrik Wennstrom

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sida
Sammantriddesdatum 46 (46)
2022-06-08

§72
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Inkomna remisser

ISEI

Tillsynsdrenden

Personalfragor

e

&

Oppna dverklagade drenden
e. Information om kommande bygglovsbeslut

g. Aterblick bussresa arkitekturpolicy

Utdragsbestyrkande
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