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Andringar i foredragningslistan § 47
Meddelanden § 48
Delegeringsbeslut § 49
Sjovalla 1:142 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus/garage/forrad § 50
Skéggered 3:25 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 51
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Deltagande 1 konferenser § 54
Information § 55
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§ 47
Andringar i foredragningslistan

Beslutsdrende Fassberg 1:6 utgér. Informationsdrende information fran plan- och
exploateringsutskottet utgar.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 48
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Tallered 1:8 — Overklagande av grannar av forhandsbesked for nybyggnad av
flerbostadshus, LSS. (Dnr 920/21)

b. Ryet 10 — Overklagande av granne angdende bygglov for altan. (Dnr 743/14)
c. Tofslirkan 11 — Overklagan angiende éndring av marknivaer. (Dnr 473/20)
d. Varfageln 15 — Overklagan av eget interimistiskt slutbesked. (Dnr 1168/20)

e. x — Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet angaende beslut att inte ingripa.
(Dnr 492/20)

f. x - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om rittelseforeldggande med vite avseende
carport. (Dnr 532/20)

g. x - Léansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om rittelseforeldggande med vite avseende
otillaten lekkonstruktion. (Dnr 345/20)

h. x - Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om byggsanktionsavgift for rivning. (Dnr
1049/18

1. Revidering av fullmiktiges arbetsordning och det kommungemensamma reglementet for att
mdjliggdra ndrvaro pa distans, KF § 46.

j. Beftielse fran uppdrag (S). KF § 56

k. Redovisning av verksamhetsberittelse och provning av ansvarsfrihet for byggnadsndmnden
2021. Byggnadsndmnden beviljas ansvarsfrihet for 2021. KF § 66

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 49
Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20220330-20220503

Bostadsanpassningsbeslut

2021-242 2022087*
2021-265 2022-088
2021-288 2022-090
2022-001 2022-091*
2022-005 2022-092
2022-019 2022-093
2022-022 2022-096
2022-026 2022-097*
2022-031 2022-098*
2022-040 2022-099
2022-043 2022-100*
2022-052 2022-101*
2022-070%* 2022-105
2022-073 2022-106*
2022-075 2022-107*
2022-077 2022-109*
2022-084* 2022-115*
2022-085*

2022-086*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstdllningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Erik Helmfridsson

Borédsvigen 12
431 36 Molndal

§ 50
Sjovalla 1:142 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus/garage/forrad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden éterremitterar drendet for att begdra utredning om buller fran sokanden.

Arendet
AnsoOkan har kommit in 2022-03-16.

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus med garage i ett plan, forhandsbesked.
Atgiirden omfattar ca 120+30 m? byggnadsarea, ca 120+30 m? bruttoarea. Fastighetens area ir
5394 m? och ar bebyggd med ett enbostadshus pé fastighetens vistra hogre del.

Ansokan var komplett 2022-04-05.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R2 — utredningsomraden. I
omraden med denna beteckning anger planen att mojligheterna till fordndrad markanvandning
bor behéllas. For omradena giller generella rekommendationer.

Omraden dér mojligheterna till fordndrad markanvéndning bor upprétthdllas, men

dér det ar osdkert om och nér férandringen genomfors.

Nuvarande markanvdndning kan fortgd men inte fordndras i ndmnvérd grad. Generella
rekommendationer géller i tillampliga delar.

I 6stra Mdlndal har ett omrdde 1 Helenedal vdster om Rédavigen betecknats som
utredningsomrade. Omrédet dr delvis 6ppen hagmark delvis bergspartier med skog
eller annan véxtlighet. Omradets forutsittningar for annan markanvéndning med
inriktning mot bostadsbebyggelse behdver utredas.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats F8 — omréde. Fér omrdde med
denna beteckning giller forordnande vattentikt.

Enligt miljobalken 7 kap 21 § kan lénsstyrelsen eller kommunen forklara ett mark- eller
vatten-omrade som vattenskyddsomrade.

Inom skyddsomradet far ej uppforas byggnader eller foretas anordningar som kan fororena
vattentdkten.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Radasjons ytvattentikt

Rédasjon ér vattentakt for Mdlndals kommun. Rédasjon ingér i Molndalséns vattensystem.
Sjon ér reglerad vid utloppet ur Stensjon. Behandling av ravatten till

dricksvatten sker i Molndals vattenverk vid Norra Langvattnet. Radasjon utgor dven
reservvattentikt for Géteborgs kommun.

Léansstyrelsen har 1996-06-25 beslutat om vattenskyddsomrade och skyddsbestimmelser.
Avgrinsning av skyddsomradet framgér av rekommendationskartan 2.

En detaljplaneldggning av omrddet ar inte aktuell enligt géllande dversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-04-08.

2022-04-26 inkom yttrande dir redovisning av att riktlinjer for trafikbuller kan klaras men ska
redovisas m m.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-04-08. 2022-04-26 och 2022-04-27
inkom yttrande med synpunkter som ska beaktas. 2022-04-27 inkom nytt yttrande fran
trafikenheten angaende tillfart.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig
2022-04-08, Helendedal 24, Sjovalla 1:141, 1:142, 1:221, 1:237 och 1:264.
2022-04-24 inkom &garen till Sjovalla 1:221 med synpunkter.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-04-05.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse. Forhandsbesked
regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL). Provningen avser
1 forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges {for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om at-
géarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsattningar som anges i paragrafen &r inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets an-
vindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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kan provas i samband med en ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfrdgan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvindningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar friga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr fraga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
for-utsdttningar att delas eller bli utgdngspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom fastigheten redan
ar bebyggd.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goéteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stiller stora krav pd ldmplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas 1 omradet utan foregdende detaljplanering.

Ovrigt

Lokalisering av byggnadsverk fér inte padverka grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt pa ett
sédtt som innebdr fara for médnniskors hilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt, (2 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen).

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av be-
byggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostads-bestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar 1amplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dnda-malet med hansyn till mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad med hdnsyn bland annat till hélsa, séker-
het, jordforhdllanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara ldmpad for &ndamélet med héansyn till oldgenhet for ménniskors hélsa i
frdga om omgivningsbuller. Platsen &r inte lamplig pa grund av nérheten till Radavigen uti-
fran bullerfragan.

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutséttningarna s langt
mojligt tas till vara, sa att det finns en lampligt beldgen utfart och sé att det finns utrymme for
parkering pé tomten eller i nirheten av den. Det ska ocksa finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, om det med héansyn till terrdingen och
forhéllandena i Gvrigt inte ar orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att dags-ljus och solljus inte dr mdjligt att 16sa pa ett tillfredsstidllande sitt med den
foreslagna placeringen.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dvervéger jaimfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen utifran ovan namnda skél att at-
girden inte kan tilldtas pa platsen.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tillatas pa platsen 2022-04-11. Svar har kommit in 2022-04-25 dir sokanden anfor skl till en
positiv beddmning.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-04-05.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att inte ldmna positivt
forhandsbesked for atgdrden som kriaver detaljplaneldggning, platsen dr bullerstérd och
tomtplatsen dr kuperad.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott 6verldmnar drendet till byggnadsndmnden utan eget forslag.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




~AND SAMMANTRADESPROTOKOLL

o T
% ) Byggnadsndmnden Sida
. v . Sammantrddesdatum 11 (23)
STAD 2022-05-11
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000208

Ledamoternas forslag till beslut
Adam F Laurén (KD) foreslér att drendet aterremitteras for att begéira utredning om buller

fran sokanden.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ledaméternas forslag till beslut kan antas och finner att s sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Sandlista

Sokanden
Handliaggaren

Utdragsbestyrkande
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Magnus Stahl
Solhultsgatan 25
442 39 Kungilv

§ 51
Skaggered 3:25 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden kan tillatas pé platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-02-24.

AnsoOkan har kommit in 2022-02-24.
Ansokan har reviderats senast 2022-04-11 till ett enbostadshus.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar enbostadshus i tvd plan om ca 204 m? byggnadsarea.

Ansokan har reviderats till ett enbostadshus 1 ett plan om max 204 kvm byggnadsarea och ett
garage om max 50 kvm byggnadsarea i skrivelse 2022-04-11.

Fastighetens area dr 11 459 m?.

Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus.
Sokanden vill bygga ytterligare ett enbostadshus pa fastigheten.

Ansokan var komplett 2022-04-11.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R3 — omraden med fordjupad
oversiktsplan. For omrdde med denna beteckning géller generella rekommendationer i
tillimpliga delar. Vid den allménna 1dmplighetsprovningen skall hinsyn tas till att framtida
planldggning inte far forsvaras.

Fordjupad oversiktsplan 1481-P2003/6 sdger att omradet betecknats med B som foresprakar
bostéder.

Inom MéIndal finns detaljeringar av dversiktsplanen som fortfarande skall gilla for
foljande fem omraden.

Utdragsbestyrkande
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Oversiktsplan for Molndal detaljerad for MIndals centrum antagen i kommunfullmiktige
Oversiktsplan for MoIndal detaljerad for delen Heljered antagen i kommunfullméktige
1993- 05-23.

Oversiktsplan for delar av Hirryda och Mdlndals kommuner Finnsjons Friluftsomrade anta-
gen 1 Harryda kommun 1993-04-19 och Moélndals kommunfullméktige 1993-04-28.
Oversiktsplan for MoIndal detaljerad for delen Vistra Balltorp antagen i
kommunfullmiktige 1994-05-25.

Oversiktsplan for MoIndal detaljerad for delen Ingemantorp, Figelsten och Skiiggered
antagen av kommunfullméktige 2003-02-26

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats D2 — omrade.
For omrédde med denna beteckning géller att detaljplan avses uppréttas.

Inom dessa omraden avser kommunen att upprétta ny detaljplan dd hér foreslds visentligt
dndrad markanviandning som kréver att infrastruktur byggs ut. Har ingér alla omraden dir ny
bebyggelse foreslas.

Nybebyggelse inom omradet medges i princip inte innan den nya detaljplanen vunnit
laga kraft. Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse dr mojlig endast om den inte
motverkar planliggningen.

En detaljplaneléggning av omradet &r inte aktuell enligt géllande 6versiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Milj6forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-03-31.

2022-04-05 inkom svar dir miljo skriver att det bor vara mgjligt att 16sa avlopp med
separerande teknik.

Réddningstjinsten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-03-31.

2022-04-05 inkom renhdllningen med svar angéende placering av sopkérl. 2022-04-21 inkom
svar frin trafikenheten om hallbart resande.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-03-31. 2022-05-09 inkom

svar utan erinran.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig

2022- 03-31, Skéggered 1:21, 1:37, 1:4, 3:29, 3:40.

2022-04-18 inkom yttrande fran dgarna till Skdggered 1:21 angdende husets storlek och
ndrheten till deras fastighet m m.

Forvaltningen bedomer inte atgdrden som en betydande oldgenhet for Skiggered 1:21 med en
fortdatning. Byggnaden utformning provas i bygglov.

2022-04-22 inkom yttrande fran Skéggered 3:29 angdende servitut, ledningar m m.

Utdragsbestyrkande
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Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-03-10. Forvaltningen bedomer att
platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges {for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
at- gidrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé
vid férhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ar uppfyllda pa grund av
de skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om
byggnadsverkets an- vindning far betydande inverkan pad omgivningen eller om det rader
stor efterfragan pa omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen
detaljplan, om byggnadsverket kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked och anvéndningen av byggnaden inte kan antas medf6ra en betydande
miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pd mark for bebyggelse inom Gdteborgsomradet. Nér det rader stor
efterfrdgan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader
tillkommer vilka stdller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan
motstdende markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande
bebyggelse inte bor tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis
kan goras ndr det dr fraga om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller néstan helt ska
omges av andra tomter. Undantag kan ocksd goras om det ér fraga om bebyggelse som dr
nodvindig for att genomfora ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen
bedomer att den sodra tomtplatsen dr en lucktomt. Den sddra tomtplatsen avgriansas med en
vag 1 norr si att hela fastigheten dr delad i1 tvd omraden och den sddra tomtplatsen &r
omgiven med bebyggda fastigheter.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och
utan for- utséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att den foreslagna tomtplatsen ér en lucktomt.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pd lamplig utformning och placering av

Utdragsbestyrkande
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tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att atgarden bor tilldtas i omrddet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden #r forenlig med versiktsplanen och gér att forena med en fran allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna dé enskilt avlopp gér att 16sa for
lucktomten.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen utifrdn ovan naimnda skl att
atgdrden pd den sodra tomtplatsen beddms som en lucktomt och kan tillatas da atgérden
inte motverkar en eventuell kommande planlédggning.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tillatas pa platsen 2022-04-01. Svar har kommit in 2022-04-11 da ansokan reviderades till ett
enbostadshus.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-03-26.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas genom enskilt avlopp.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att atgérden kan tillatas pa
platsen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden kan tilldtas pé platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Brev om forhandsbesked
Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Agarna till Skiiggered 1:21
Agarna till Skiiggered 3:29
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Mattias Stenberg
Kakelosagatan 77
431 44 MOLNDAL

§ 52
Slaggan 11 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden avslar ansdkan.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-04-08.

Ansokan avser en tillbyggnad vilken omfattar ca 46 m? byggnadsarea och ca 92 m? bruttoarea
Tillbyggnaden foreslas i tva vaningar. Fasadbeklddnad av liggande tréapanel utférande ofdrgat
neutralt. Takbeldggning av svart takpapp.

Forutsattningar
Planforutsdttningar )
For fastigheten giller detaljplan aktnummer MOL-4450 for bostadsandamal.

Atgirden foreslas uppforas pa punkt prickad mark, enligt detaljplanen far marken icke
bebyggas.

Kommunicering
S6kanden har kommunicerats om avslag 2022-04-21. Svar har kommit in 2022-04-22 och 1
samband med detta inkom reviderade handlingar. Av skrivelsen framgar i huvudsak f6ljande:

e Berorda grannar stiller sig positiva till atgarden.

e Genom bygglovsbefriade atgirder (komplementbyggnad och tillbyggnad) kan
motsvarande ytor skapas. Sokande anser dock inte att dessa forslag &r lika bra eller
energieffektiva som om atgérden provas enligt inlimnad ansdkan om bygglov.

e Del av aktuell detaljplan (14-MOL-4450) har inforlivat i detaljplanen for Pedagogen
Park. I den nya detaljplanen tillats parkeringshus endast 8 meter frén berdrd fastighet.
Detta utan att justera ovriga delar av den gamla detaljplanen dir séledes prickmark
fran 1960 finns kvar pa intilliggande fastigheter utan fog — sévél nérliggande plan som
gransvirden for buller har dndrats.

e Liknande tillbyggnad finns pa Kakeldsagatan 65. Den onskade tillbyggnaden ligger
vél 1 linje med saval detaljplanens syfte som méalen om héllbarhet i stadens
oversiktsplan.

Utdragsbestyrkande
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Bedomning

Det gar att konstatera att bostadshuset &r uppfort pa punkt prickad mark, se BN 1923-000477
och BN 1923-000476 sammanlagt bedoms ca 20 kvm av bostadshuset ligga pa punkt prickad
mark.

I nu aktuell ansdkan foreslas hela tillbyggnaden (46 kvadratmeter) i sin helhet pd s.k.
punktprickad mark, mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Forvaltningen bedomer
inte att dtgirden dverensstimmer med gillande detaljplan.

Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen (PBL) kan bygglov ges for inte planenliga
atgirder inom ett omrdde med detaljplan, om avvikelsen dr en liten och forenlig med
detaljplanens syfte.

Av 9 kap 31 d § PBL framgar att om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta
stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en samlad beddmning goras av den avvikande atgidrd som
sOks och de som tidigare har godtagits.

Utifrén gillande praxis bedomer inte stadsbyggnadsforvaltningen att tillbyggnaden ar att
beddma som en liten avvikelse (se till exempel mark- och miljoéverdomstolens dom den 20
november 2013 mal nr P 5107-13).

Sokande har bemott stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut. Forvaltningen bedomer
att vad sokande anfor inte dr relevant i sak. Att grannar stéller sig positiva till foreslagen
atgdrd dndrar inte forvaltningens bedomning. Sokande anfor att denne med stod av 9 kap 4 §
a-b har mojlighet att uppfora liknande atgérder. Av 10 kap 2 § PBL framgar att den
omndmnda bygglovsbefriade komplementbyggnaden och tillbyggnaden fir uppforas i strid
med géllande detaljplan om 6vriga rekvisit uppfylls. Ddrmed dr forutsittningarna for de
bygglovbefriade dtgirderna som de bygglovspliktiga inte att likstilla med varandra.

Betriffande det som sdkande anfor gillande den narliggande detaljplanen f6r Pedagogen park,
gar det att konstatera att det ror sig om tva olika detaljplaner som har olika planbestammelser.
Darfor dr forutsittningarna darmed ocksa olika for vad som far uppforas inom respektive
detaljplan. Vad s6kande anfor dndrar inte forvaltningens instillning.

Sokande anfor att det uppforts en liknande tillbyggnad pa Kakelosagatan 65 (Slaggan 17).
Stadsbyggnadsforvaltningen konstaterar att byggnadsndmnden har beviljat bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus 1967 (se BN 1923-000494). Vid tidpunkten tillampades
Byggnadsstadgan och dé fanns det mojlighet att medge dispens fran planbestimmelserna bade
1 bygglovsbeslut och fastighetsbildningsbeslut. Dessa dispenser var i ménga fall omfattande.
Det innebir att det &r relativt vanligt att befintliga byggnader, anléggningar och fastigheter
avviker fran detaljplanen (jfr prop. 2013/14:126 sid. 187). Nér dldre plan- och bygglagen,
APBL, infordes fick detaljplanen en starkare stillning och grundtanken i lagstiftningen #r att
alla planbestimmelser ska foljas. Forvaltningen bedomer darmed att beslutet pd Sldggan 17
inte ger skal att fatta ett liknande beslut, med anledning av att vi idag tolkar réttspraxis pa ett
annat sitt géllande vad en liten avvikelse &r.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Att sokande anfor att ansokt atgard gar i linje med syftet i gdllande detaljplan och stadens
oversiktsplan, dndrar inte heller forvaltningens beddmning.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att den foreslagna tillbyggnaden
ensam eller tillsammans med tidigare beviljade avvikelser pa fastigheten inte bedoms utgdra
en liten avvikelse med anledning av vad som framforts ovan. Det bedoms dédrmed inte finnas
skél till att bevilja bygglov for foreslagen atgérd.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar dverldmnar drendet till byggnadsnimnden utan eget
forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
6 762 kronor for avslag.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

Arendet har handlagts av Erica Beutler
telefon 031-315 26 28, epost erica.beutler@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Mark- och miljédomstolen 1 Vénersborg
mmd.vanersborg@dom.se

§ 53
X - Beslut om yttrande till mark- och miljdodomstolen mal nr P 1399-22

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden vidhaller beslut § 125 den 10 november 2021 i d&rende BN 2018-001049
och motsitter sig det som klagande begér 1 handlingarna.

Byggnadsndmnden oversander yttrandet till mark- och miljodomstolen vid Vénersborgs
tingsratt.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden beslutade den 10 november 2021 § 125 i d&rende BN 2018-001049 att
pafora fastighetsdgarna till fastigheten x Molndals stad, en byggsanktionsavgift for att ha
paborjat rivning av enbostadshus utan startbesked. Beslutet dverklagades till ldnsstyrelsen i
Vistra Gotaland som sedermera avslog 6verklagandet (2022-03-29, dnr 403-53140-2021).
Lansstyrelsens beslut dr dverklagat till mark- och miljodomstolen.

Mark- och miljddomstolen har begirt skriftligt svar i mal P 1399-22 dér byggnadsnamnden
talar om ifall ndmnden gér med pa eller motsitter sig det som begérs 1 handlingarna.

Installning
Byggnadsndmnden vidhaller beslut § 125 den 10 november 2021 i d&rende BN 2018-001049
och motsitter sig det som klagande begér 1 handlingarna.

Yttranden

Byggnadsndgmnden hinvisar till byggnadsndmndens tidigare motivering i beslut § 125 den
10 november 2021 i &rende BN 2018-001049 med tillhérande handlingar, samt hénvisar till
lansstyrelsens motivering i nu §verklagat beslut men vill fortydliga foljande.

Klagande dberopar att hela byggnaden inte har rivits med hénsyn till att mellanbjélklag &r
kvar. I sitt 6verklagande hianvisar klagande till att det av forarbetet framgér att stommen i sin
helhet ska avldgsnas och att det av Rikstermbanken definition framgér att mellanbjélklagen
ingér 1 stommen. Till att borja med konstaterar nimnden att aktuell situation 1 sin helhet inte
omskrivs i forarbetet (prop. 1985/86:1 s. 706 f). Nimnden noterar vidare att forarbetet &r
skrivet innan definitionen i1 Rikstermsbanken tillkom.

Byggnadsnamnden vidhaller fortsatt att rivning har skett av byggnaden utan att startbesked
har meddelats da hela byggnadskroppen har avldgsnat (se prop. 1985/86:1 s. 706 f). Det krévs

Utdragsbestyrkande
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rivningslov for rivning av byggnad och kvar pé platsen, efter aktuell rivning, fanns inte en
byggnad. Enligt Rikstermsbanken definieras dven rivning i plan- och bygglagen med totalt
borttagande av en byggnadskropp, atminstone ovan mark. Aven fullstéindigt borttagande av en
husdel, t.ex. en veranda eller gérdsflygel, hanfors till rivning.

Byggnadsndmnden delar inte klagandes uppfattning som framgér av 6verklagan om att
startbesked har lamnats for aktuell rivning. Klagande anfor att de teoretiska viaggarna som
kravt anmailan (i huvudsak sddra och véstra fasaden) bestod av ett mindre antal, ej
sammanhéllande viggpartier. Byggnadsnimnden instimmer att det av ansdkanshandlingarna i
drendena BN 2017/1095 och BN 2018/0392 framgick att tillbyggnaden medférde en
forandring av delar av huvudbyggnadens Ostra viagg, vilket provats i bygglovet for
tillbyggnaden. Men betrdffande den rivning som vidtagits, att endast delar av en vigg fanns
kvar, bedomer ndimnden att givet startbesked for tillbyggnaden inte medgav.

Sammanfattningsvis anser byggnadsndmnden att rivning av byggnad har skett varfor
byggsanktionsavgift har berdknats med stéd av 9 kap. 15 § plan- och byggforordningen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att vidhalla beslut § 125 den 10
november 2021 i drende BN 2018-001049 och motsitter sig det som klagande begér i
handlingarna.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har forberetts av Clara Samuelsson, tillsynshandliggare.

Sandlista
Mark- och miljodomstolen i Vinersborg, e-post: mmd.vanersborg@dom.se

Utdragsbestyrkande
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§ 54
Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstaende godkdnns som forrdttning.

Den 24 maj 2022 dr nimnden inbjuden pé bussrundtur Arkitektpolicy mellan
klockan 8.30-16.30.

Den 8 juni 2022 ér det studiebesok pad IKEA och The Weaver pa eftermiddagen fore
ndmndens mote.
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Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Blodriskan 62, Gundas gata — fasadéndring - takterrass, bygglov, dnr 84/22
b. Nytt handlaggningsstod for forréittningsverksamheten

c. Budget

d. Diskussion Arkitekturpolicy

e. Diskussion Forséker

f. Diskussion omorganisationen

g. Ekonomisk rapport

h. Inkomna remisser

1. Tillsynsérenden

J. Personalfrigor

k. Oppna 6verklagade 4renden

1. Information om kommande bygglovsbeslut

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘
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