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Sammanfattning

Andringar i foredragningslistan § 17
Information fran plan- och exploateringsutskottet § 18
Meddelanden § 19
Delegeringsbeslut § 20
Dvirred 2:37 - Forhandsbesked nybyggnad tvé enbostadshus § 21
Knipered 4:20 - Forhandsbesked, nyb. av tva enbostadshus, carport samt rivning av befintligt hus § 22
Skaggered 3:36 - Forhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus § 23
Téllered 1:8 - Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus, LSS 6 LGH § 24
Hallesaker 4:65 - Bygglov/marklov for nyb. av enbostadshus, garage, carport, komplementb., stodmur § 25
Knipered 1:4 - Forhandsbesked Nybyggnad av 2 enbostadshus med garage § 26
Kungsfisken 7 - Bygglov for nybyggnad av kontorshus § 27
X — Byggsanktionsavgift pga. olovlig dndring av byggnads yttre utseende § 28
X — Byggsanktionsavgift pga. olovlig uppséttning av plank § 29
X - Olovlig installation av ventilationsanldggning § 30
X - Paborjad nybyggnation av enbostadshus utan startbesked § 31
X - Olovlig tillbyggnad av enbostadshus § 32
Verksamhetsberittelse 2021 for byggnadsndmnden § 33
Deltagande i konferens § 34
Information § 35

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



WND SAMMANTRADESPROTOKOLL

B Byggnadsnimnden Sida
'y Sammantridesdatum 4 (72)
STAD 2022-03-02
§17

Andringar i foredragningslistan

Arende 11, Hillesés 1:4 utgé som beslutsirende och blir information.
Informationsérende Kusken 8 tillkommer.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Planchef Lisa Ostman redogor for drendena fran senaste plan- och exploateringsutskottet.

Utdragsbestyrkande
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§ 19
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Nyckelharpan 22 — Overklagande av beviljat bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.
(Dnr 936/21)

b. Lindome 8:30 — Fyra 6verklaganden angéende beviljat bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad. (Dnr 895/21)

c. Slagfjddern 7 — Lansstyrelsen avslar overklagandet av nekat bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus. Beslutet har 6verklagat och ldmnats till Mark- och miljddomstolen. (Dnr
608/21)

d. Tulebo 2:32 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt forhandsbesked for
nybyggnad av tvéd enbostadshus och komplementbyggnader. (Dnr 157/21)

e. X - Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet om beslut att ¢j ingripa efter anmélan om otillaten
verksamhet. (Dnr 699/20)

f. Korsbaret 15 — Léansstyrelsen avslar 6verklagandena av beslut om att avvisa dverklagande
av beslut om beviljat bygglov for nybyggnad av enbostadshus. (Dnr 590/21)

g. Torkelsbohog 1:10 — Lénsstyrelsen ger dispens enligt reservatsforeskrifterna for att bygga
ett bostadshus med verkstad i naturreservatet Sandsjobacka. (Dnr 783/21)

h. X — Mark- och miljédverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljddomstolens
avgorande star darfor fast. (Dnr 1054/19)

1. X - Mark- och miljoéverdomstolen ger inte provningstillstdnd. Mark- och miljddomstolens
avgorande star darfor fast. (Dnr 589/18)

J- X - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstdnd. Mark- och miljddomstolens
avgorande star dirfor fast. (Dnr 576/17)

k. Grankotten 1 — Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet angdende beviljat bygglov
for enbostadshus. Lansstyrelsens beslut att avsla 6verklagandet stir darfor fast. Domen har
overklagats till Svea hovritt. (Dnr 972/20)

Utdragsbestyrkande
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§ 20

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 220126-220223

Bostadsanpassningsbeslut

2021-185 2022-020%* Avskrivna:
2021-224 2022-021 2021-289
2021-237 2022.023* 2022-034
ggg}:ggé 2022-024

2021-305 2022-027**

2021-310 2022-029*

2021-312 2022-030%*

2021-315 2022-032%

ggg }g }g 2022-035

5021330 2022-036*

021.341 2022-037*

2022-003 2022-038*

2022-006 2022-041

2022-008 2022-042

2022-014 2022-045

2022-016*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhll
** = Arendet avser aterstillningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Karl-Gustaf Dildehog
Fjaras Ekvig 7
439 73 FJARAS

§ 21

Dvarred 2:37

Forhandsbesked nybyggnad tva enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden lamnar positivt forhandsbesked till tva enbostadshus.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-06-10.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar ett hus om ca 200 kvm bruttoarea i ett plan+ garage om 40 kvm samt ett
sluttningshus om 260 kvm bruttoarea. Fastighetens area dr 4201 m?.

2022-02-09 reviderades ansokan till ovanstdende volymer.

Fornldmningar finns inom fastigheten men inte déar sokanden visat tankta byggnader.
Kontakt ska tas med Riksantikvariedmbetet om dessa berors av atgérderna.

Sokanden har fatt positivt planbesked 2017-08-24 PEU § 92.

2021-09-22 § 93 tillstyrkte byggnadsndmnden tva enbostadshus och s6kanden skulle redovisa
nya anslutningspunkter for VA.

2022-02-14 inkom nytt yttrande fran tekniska om VA-anslutning.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse. For omrade med denna beteckning géller
samlad bebyggelse bestdende av savil helars- som fritidsbostidder, utanfor detaljplan.

Generella rekommendationer giller i tilldimpliga delar. Ny bebyggelse skall 1 princip foregés
av detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

En detaljplaneldaggning av omrédet &r inte aktuell enligt gdllande oversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nigot av Mdlndals stads kulturmiljdomréaden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-08-27. 2021-09-02 inkom yttrande om att
det &r kommunalt vatten och avlopp 1 omradet.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-08-27. 2021-09-03 inkom yttrande dér ansdkan
om forhandsbesked kan provas sjdlvstandigt utan att forsvéara annan planldggning och tidigare
planansokan.

Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fétt tillfdlle att yttra sig 2021-08-27 och 2022-02-14.

2021-09-10 inkom tekniska forvaltningen med synpunkter med att anslutningspunkter maste
utredas fore beslut om eventuell avstyckning. Fragan dr nu utredd varfor nytt yttrande har
inkommit 2022-02-14.

Kultur- och fritidsfoérvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig 2021-08-27.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2021-
08-27, Dvirred 2:5, 2:11, 2:13, 2:15 och 2:122. 2021-09-03 fick samfilligheten Dvérred S:2
tillfélle att yttra sig.

2021-09-12 inkom Dvérred 2:11 med synpunkter.

2021-09-16 inkom synpunkter frin Dvérred 1:7 angaende bebyggelsetryck och
jordbruksmark.

Vigsamfilligheten har fatt tillfélle att yttra sig 2021-09-03. 2021-09-14 inkom svar fran
vagforeningen om bl a tillfart som ska beaktas.

Motivering

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-08-23.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).

Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgirder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades ldmplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pad omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan

provas i samband med en ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ar stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pad gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanviandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allminhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att

Utdragsbestyrkande
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den regleras i detaljplan. Undantag frén denna praxis kan goras nir det dr fraga om
lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.

Undantag kan ocksa goras om det ér fraga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag.
Forvaltningen bedomer att inga av undantagen géller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomride, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen

bedomer att foreslagen tomtplats dr en lucktomt for ett enbostadshus men inte tva for
enbostadshus.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det ér stor efterfragan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande

bebyggelse. Reglering av detta sker ldmpligast i detaljplan. Forvaltningen bedomer att ny
bebyggelse inte bor tilltas i omradet utan foregadende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhillsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt r lamplig for
dndamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldampad for
dndamalet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tvad nya
byggnader

skulle 6ka belastningen pd samhéllsservice och ge kommunalekonomiska konsekvenser.

Ovanstdende gor att angivna forutsédttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte overvéger jamfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gar inte att forena med en fran allmiin
synpunkt l&dmplig anvdindning av mark- och vattenresurserna.
Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen utifran ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Utdragsbestyrkande
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Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgirden inte kan
tillatas pd platsen 2021-08-30. Svar har inte kommit in.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-08-23.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gjorde den samlade bedomningen att Inte lamna positivt
forhandsbesked for tva tomter pa sammantradet 2021-09-22.

BN § 93 2021-09-22 tillstyrkte byggnadsnimnden tvd enbostadshus 1 enlighet med
planbeskedet och uppdrog at sokanden att inkomma med utredning om anslutningspunkter for
VA.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Brev om lov
Séandlista

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Advokatfirman Carler
Box 7557
103 93 Stockholm
§ 22

Knipered 4:20
Forhandsbesked, nybyggnad av tva enbostadshus med carport
samt rivning av befintligt hus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att atgérden inte kan tillitas pa platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-12-07.

Ansdkan avser nybyggnad av tva enbostadshus med carport, forhandsbesked.

Atgirden omfattar ca 2x110+40 m? byggnadsarea, ca 2x160 m? bruttoarea och ca 2x40 m>
Oppenarea. Byggnaderna foreslas uppforas i 1 2 plan med brutet tak pa 45 grader och
takkupor. Fastighetens area dr 4 625 m?.

Ansdkan var komplett 2022-01-18.

Forutsattningar
Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R1 — stora opaverkade
omrdden. Omrdden med denna beteckning dr skyddsvirda genom att de &r relativt ordrda. For
omradena giller att nuvarande markanvéndning far inte fordndras i nimnvérd grad. Detta
innebdr att endast en mycket begrinsad utbyggnad med nagot enstaka hus i nérheten av
befintliga fritids- eller helarshusomraden kan medges.

Storre sammanhidngande omrdden med i det ndrmaste ingen bebyggelse eller infrastruktur
finns framfor allt i Lindome séder om Finnsjén, vister om Nordsjon, soder om Ostersjén samt
soder om Héllesdkersvagen. Hir bor stor restriktivitet gilla.

Ny bebyggelse far provas i varje enskilt fall genom bygglovsprovning enligt generella
rekommendationer for bebyggelseutveckling och i enlighet med 6versiktsplanen.
Restriktivitet skall iakttagas mot sddan ny bebyggelse som motverkar bevarandekravet.

For ny bebyggelse intill storre vigar och nira samlad bebyggelse kan detaljplan erfordras for
att prova fragan.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omridet betecknats R12 — omrade. For omrade
med denna beteckning géller reservat for kraftledning.
En detaljplaneldggning av omradet &r inte aktuell enligt géllande Gversiktsplan 2006.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v Sammantriadesdatum 15 (72)
STAD 2022-03-02
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000985

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Fastigheten omfattas delvis av strandskydd men byggnaderna placeras utanfor strandskyddet.
Fastigheten omfattas dven av naturvardsplanens hdgsta naturvérde.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-01-25. 2022-02-16 inkom svar dir
avlopp inte &r ordnat, vattenfragan inte &r 16st och nérhet till kraftledningen som maste
utredas.

Réddningstjansten har fatt tillfille att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-01-25. 2022-02-11 inkom svar
angdende avstdnd till kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig 2022-
01-25, Greggered 1:16, 1:5, Holmen 1:4, 1:5, Knipered 2:11, 4:42, och 5:1. Inga synpunkter
har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-12-16.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgidrder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrides lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Det ar stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pad gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanviandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
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allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanviandningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilltas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras ndr det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det &r fraga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomride, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagna tomtplatser inte ar lucktomter eftersom tomtplatsen inte
omges av ndgon bebyggelse eller mindre fastigheter.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregadende detaljplanering.

Ovrigt

Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon om de har betydelse fran allmin synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av sina naturvéirden.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att bebyggelse pé platsen patagligt kan skada omrédets
viarden om fastigheten bebyggs med tva nya enbostadshus istéllet for att ersitta det befintliga
bostadshuset med ett nytt bostadshus.

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhillsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldampad for
dndamalet med hansyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tvd nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns ett bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt tva bostdder i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allméinna vattentjdnster har kommunen

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v Sammantriadesdatum 17 (72)
STAD 2022-03-02
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000985

1 vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 dlagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanliaggning
kommer till stdnd for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MoIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomraden ér omrédet inte planerat for
utbyggnad av kommunalt VA.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r limpad med hénsyn bland annat till hilsa,
sakerhet, jordforhallanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Platsen &r inte
lamplig pd grund av nérheten till kraftledningen. S6kanden har inte visat att avloppsfragan
kan 16sas pa egen fastighet eller forsdkrat sig om att avloppsfragan kan losas pa annans
fastighet.

Ovanstdende gor att angivna forutsédttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dverviger jaimfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en frin allméin
synpunkt l[dmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen utifran ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Forvaltningen &r positiv till ett enbostadshus som ersittning for det befintliga huset om enskilt
avlopp gér att anordna och att inte kraftledningen ligger for nira nytt bostadshus.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgdrden inte kan
tillatas pa platsen 2022-01-27. Svar har kommit in 2022-02-17 dér ombudet framfor
komplettering av befintlig bebyggelsegrupp, enskilt VA gar att 16sa, bra infrastruktur samt
kraftledningens nérhet dberopar Greggered 1:49.

Beddomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-12-16.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Vatten och avlopp har inte visats att det gar att ordna.

En fortdtning utanfor sammanhéllen bebyggelse kan inte vara en fortitning av befintlig
bebyggelsegrupp dé endast ett hus finns pa platsen.

Att ersitta befintligt hus med tva nya hus kan pétagligt skada omradets viarden avseende
platsens natur- och friluftsviarden. Det langa avstandet till kollektivtrafik gor inte atgirden
héllbar utifran visionen om hallbart resande.

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden inte kan tillatas pa
platsen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tillatas pd platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststillts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sOkande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Akten

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Sokanden och sdkandens ombud
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Marcus Hogvall

Kjellbergska vigen 18
437 93 LINDOME

§ 23
Skaggered 3:36
Forhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgéirden kan tillatas pé platsen.

Arendet
Ansokan har kommit in 2021-04-24.
Ansdkan avser nybyggnad av parhus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar ca 155 m? byggnadsarea, ca 290 m? bruttoarea. Fastighetens area 4r
3131 m?.

Ansokan var komplett 2021-11-19.

2021-09-22 aterremitterade byggnadsnimnden drendet till bygglovsenheten for att invénta
svar pa remiss fran miljoforvaltningen angaende buller och fororeningar.

2021-10-13 BN § 108 aterremitterades drendet for att bereda sokanden mojlighet att svara pd
miljoforvaltningens yttrande genom ett formellt utlatande fran sakkunnig.

2021-11-19 inkom yttrande frdn Relement angdende markféroreningar.

2021-12-08 BN § 139 aterremitterade drendet for att inhdmta nytt yttrande fran
miljoforvaltningen.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse.

For omrdde med denna beteckning giller generella rekommendationer i tillimpliga delar. Ny
bebyggelse skall i princip foregés av detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omridet betecknats R3 — omrdden

Omréade med fordjupad oversiktsplan.

Generella rekommendationer géller i tilldimpliga delar. Vid den allménna
lamplighetsprovningen skall hansyn tas till att framtida planldggning inte fir forsvaras.

Inom Molndal finns detaljeringar av dversiktsplanen som fortfarande skall gélla for
foljande omrade.

Oversiktsplan for MoIndal detaljerad for delen Ingemantorp, Fagelsten och Skiggered
antagen av kommunfullméktige 2003-02-26.1 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har
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omrédet betecknats D2 — omrade. For omrade med denna beteckning géller att detaljplan ska
uppréttas.

Inom dessa omrdden avser kommunen att uppritta ny detaljplan dé hér foreslds visentligt
andrad markanvédndning som kraver att infrastruktur byggs ut. Har ingar alla omraden dir ny
bebyggelse foreslés.

I karta 1481K P2003/6 fordjupad oversiktsplan har omradet markerats med morkbrun penna;
omraden med ofordndrad anvindning, bostdder, bostadskomplement, integrerade
verksamheter.

En detaljplaneldggning av omrédet &r inte aktuell. Se yttrande fran planenheten 2021-07-29.

Fastigheten ligger inte inom nigot av Mdlndals stads kulturmiljdomréden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-05-19, 2021-06-15 och 2021-09-15.
2021-06-02 och 2021-06-23 inkom synpunkter som sokanden ska redovisa fore beslut i
ndmnden. Svar har inte inkommit frdn milj6forvaltningen som fatt anstdnd med sitt svar till
fore ndsta arbetsutskott. 2021-10-12 inkom svar fran miljéforvaltningen dir bullerfrigan kan
16sas men deras tidigare yttrande kvarstar dd kemtvéttsfastigheten inte &r fullt ut sanerad.
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig igen 2021-12-21.

2022-01-18 inkom svar frdn milj6foérvaltningen

Med konsultens riskbeddmning som grund bedomer miljéforvaltningen att positivt
forhandsbesked kan medges med féljande forbehall:

* Bostadshusen uppfors i fastighetens ostra del enligt i drendet redovisade handlingar
* Bostadshusen blir killarlosa

* Bostdderna kopplas till kommunalt vatten och avlopp

* Bergvérme inte installeras pé fastigheten

Utover detta ar reckommendationen att bostdderna byggs radonsidkra som en extra
forsiktighetsitgard.

Réddningstjdnsten har fatt tillfalle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-05-19. 2021-06-01 inkom yttrande
som ska beaktas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-06-15.

2021-07-29 inkom yttrande dér ingen planldggning ar aktuell for befintliga fastigheter i
Skéggered.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig
2021-05-19, Skaggered 1:37, 3:22, 3:27, 3:34, 3:37 och 3:8. Inga synpunkter har inkommit.

Motivering

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-05-07.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser 1 forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
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Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgirder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pé grund av de
skil som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades ldmplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan p4 omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planldggning &r inte aktuell.

Det ér stor efterfrdgan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvéndningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushilla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvéndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan.

Undantag frin denna praxis kan goras ndr det dr fraga om lucktomter, vilket innebér att
tomten helt eller néstan helt ska omges av andra tomter. Undantag kan ocksé goras om det ar
frdga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora ett generationsskifte 1 ett
jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen géller detta drende.

I rittsfall MOD 130225 P 8650-12 definieras lucktomt:

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomride, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom det endast ar en
tomt som dr lite storre, bebyggd med enbostadshus och dr langsmal.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det ér stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregadende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhillsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v Sammantriadesdatum 22 (72)
STAD 2022-03-02
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000367

med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillviaxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i1 ansprak for att bebyggas om den frn allman synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle dka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Sokanden ska redovisa med utredningar att inte hélsa paverkas negativt for bostadsandamal.
Ovanstaende gor att angivna forutsdttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dverviger jaimfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en frin allméin
synpunkt l[dmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen utifrdn ovan ndmnda skél att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgirden inte kan
tillatas pd platsen 2021-05-19. Svar har kommit in 2021-05-30 dér s6kanden &beropar
lucktomt m m. S6kanden har kommunicerats svaren frdn milj6forvaltningen och planenheten.
2021-09-14 inkom bemoétande i fem delar. 2021-09-21 inkom nytt bemétande fran s6kanden
med bilaga 5 och bilaga 6.

2021-11-19 inkom nytt bemotande fran sokanden tillsammans med yttrande om
markfOrorening.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-05-07.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Vatten och avlopp kan ordnas. Dock ska miljoforvaltningens yttrande angdende fororenat
omrade beaktas da saneringen inte dr slutford och uppfoljande provtagningar gjorts. Se
yttrande 2022-01-18 som ska beaktas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att inte 1dmna positivt
forhandsbesked med st6d av ovanstéende.

Miljoforvaltningens yttrande 2022-01-18 angdende fororenat omrade ska beaktas dé
saneringen inte ar slutférd och uppfoljande provtagningar gjorts.
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked
att tgirden kan tillatas pd platsen.

Ledamoternas forslag till beslut

Byggnadsndmndens ledamoter forslar att nimnden ska besluta som forhandsbesked att
atgirden kan tillatas pa platsen med f6ljande motivering:

”Byggnadsnimndens bedomning ar att detta 4r en komplettering med byggnader som inte
kommer att f4 en betydande negativ paverkan pd omgivningen. Att avstyckade tomter blir
ndgot mindre 4n omgivande tomter bedoms inte heller som negativt. Anslutning till
kommunalt VA dr mgjligt. Miljoforvaltningen har, efter kompletterande utredning gjord av
s6kanden, bedomt att positivt forhandsbesked kan medges med nagra forbehall som ska
beaktas. Byggnadsnamnden gor dédrfor den samlade bedomningen att det 4r mojligt att [imna
ett positivt forhandsbesked.”

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot varandra.
Ordforanden finner att nimnden beslutar enligt ledamdternas forslag att atgérden kan tillatas
pa platsen.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sOkande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Brev om lov
Séndlista

Utdragsbestyrkande
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Molndalsbostiader AB
Box 163

431 22 Molndal
§24
Tallered 1:8
Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus, LSS 6 LGH

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att dtgdrden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-11-11.

Ansokan avser uppforande av flerbostadshus, LSS-boende, 6 LGH i ett plan med
komplementbyggnad. Atgirden omfattar ca 600 m? byggnadsarea, ca 600 m? bruttoarea.
Fastigheten omfattar ca 13 ha. Foreslaget ldge omfattar ca 2500 kvm.

Ansokan var komplett 2021-12-28.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Berord del av fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R6, R7 — omrade. Fér omrade
med denna beteckning géller omrade med stora natur- och friluftsvirden.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-12-29 och 2022-02-23. 2022-01-03
inkom yttrande dér fragan om jordbruksmark ska utredas.

Forvaltningen bedomer inte denna mindre del om 2500 kvm av Téllered 1:8 som
brukningsvérd jordbruksmark da den ligger mellan Ekdsvégen 1 véster och det skogbeklddda
bergspartiet i dster. Jordménen ar liten samt omradet ar otillgdngligt att nd med
jordbruksmaskiner.

2022-02-10 inkom sokanden med bemoétande av miljéforvaltningen synpunkter med
forklarande av det stora behovet att etablera LSS-boenden.

2022-02-28 inkom yttrande fran miljoforvaltningen dar de bedomer jordbruksmarken som
brukningsvérd.

Réddningstjdnsten har fatt tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-12-29. 2022-01-10 inkom yttrande
som ska beaktas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-12-29. 2022-01-18 inkom svar fran strategiska
enheten om forslag i nya OP inom zonen for fortitning men med hoga naturviirden samt grona
kopplingar.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-
12-29, Eken 1:1, 1:6, 1:8, 1:9, Heljered 1:16, 1:2, 1:8, 2:5, 3:35, 3:36, 3:37, 3:38, 3:39, 3:40,
3:41, 3:42, 3:43 och Tallered 1:5, 1:6, 1:7, 1:8 och 1:9.

2022-01-08 inkom synpunkter frn dgaren till x angdende oro som kan skapas hos barn som é&r
nédrboende till LSS-boende och barnens frihet skulle bli inskrankt.

2022-01-16 inkom synpunkter fran x angdende okad trafik pa vigen och minskad utsikt m m.
2022-01-17 inkom synpunkter frdin HSB Brf Téllered i Mdlndal angéende sméskalighet och
lantlig karaktir som forstors av mer trafik och byggnation om 600 kvm samt eventuellt sankt
fastighetsvirde och 1 ansprakstagande av dngsmark och betesmark.

2022-01-18 bereddes berorda sakdgare i BRF Heljered 1:2 yttra sig, Heljereds byvig 27, 29,
31, 33,35 och 37.

2022-01-30 inkom synpunkter frdn x om katastrof med 6kad trafik m m.

2022 02-05 inkom synpunkter med bilaga fran x om forstord utsikt och forslag till andra
omrdden for lokalisering av LSS-boende.

2022-02-06 inkom samma synpunkter frdn x som fran x.

2022-02-06 inkom synpunkter med tre bilagda foton fran x angéende exploatering pa mark
med stora natur- och friluftsviarden, vdgens brister m m.

2022-02-06 inkom synpunkter frin x angdende okad trafik, gronomrade m m.

2022-02-07 inkom synpunkter fran x angdende oansvarigt byggande, okad trafik m m.
2022-02-08 inkom synpunkter frin x angdende nérheten till hdstar, gronomrdden, oldmpliga
brukare, 6kad trafik m m.

2022-02-11 inkom s6kanden med svar pa inkomna synpunkter och anférde bland annat
foljande att den mark som &r ténkt att bebyggas dr idag en sluttande dngsbevuxen yta och dir
slanten nidrmast skogen har ett tunt jordlager. Det aktuella omradet anvinds ej som
jordbruksmark och har inte gjort det pd manga r. Idag finns dock ett kortfristigt arrendeavtal
med nirmaste grannen som fér lata sin hist beta pa en del av ytan. Betesmarken som framst
nyttjas dr 1 Ostra delen uppe mot traden vilken planeras kunna bibehallas dven efter
byggnation. Det aktuella omradet dr endast ca 2500 kvm stort, har mindre jordman i den Gstra
sluttande delen och omgiven av dels skog, dels tdt villabebyggelse, varvid det torde

vara svart att fa ett effektivt jordbruk pa denna yta.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-12-16.

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. Provningen
avser 1 forsta hand om en dtgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa avsedda platsen. Avgorande
for den beddmningen dr om marken ar 1dmplig for dtgarden. I 2 kap. PBL finns bestimmelser
med krav pa ldmplig markanviandning. Vid provningen av en fraga om forhandsbesked ska dven
de tillimpliga bestimmelserna om hushallning med markomriden i 3 och 4 kap. miljobalken
beaktas.

For jordbruksmark géller enligt 3 kap. 4 § miljobalken att brukningsvéard jordbruksmark endast
far tas 1 ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom
att annan mark tas i ansprak. Jordbruksmark &r brukningsviard om den med hénsyn till ldge,
beskaffenhet och Gvriga forutsittningar ar lampad for jordbruksproduktion (se prop. 1985/86:3
s. 158). Vid den bedomningen bor dven beaktas att jordbruksmark dr en begridnsad resurs med
avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med
bestdmmelsen dr att sdkerstélla en langsiktig hushdllning med naturresurser (jfr. angiven prop.
s. 53).

Forvaltningen konstaterar inledningsvis att fastigheten &r taxerad som lantbruksenhet.
Foreslagen lokalisering &r dock beldgen mellan Ekasvdgen i1 véster och det skogbeklddda
bergspartiet i dster. Norr om foreslagen lokalisering finns tre bostadshus pa Ekésvagen 11-15
och pa andra sidan gatan till véster d&r omradet detaljplanerat med bland annat flerbostadshus.
Av ortofoto dver omradet framgar att denna del av fastigheten inte omgérdas av ett utpriglat
jordbrukslandskap samt att det av sokande framkommer att marken inte har anvénts till
jordbruksmark.

Forvaltningen bedomer att foreslagen lokalisering upptar en forhallandevis ringa yta, och
angrinsar inte till annan jordbruksmark eller ingéar i1 ett sammanhéngande jordbrukslandskap.
Forvaltningen bedomer mot bakgrund av forhéllandet pa platsen att jordbruksmarken inte &r
brukningsvird i den mening som avses i 3 kap. 4 § MB (jmf MOD 2021-02-03 P 7508-19 och
MOD 2019:7).

Forvaltningen konstaterar vidare att vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.
Forvaltningen bedomer att ett LSS-boende inte 6kar trafiken ndgot ndmnvart utifran storlek pa
LSS-boende samt dess verksamhet. Tilltdnkt placering &r dven beldgen ca. 400 m fran
busshéllplatsen Ekenleden. Trafiken medfér ddrmed inte att marken inte dr ldmplig for den
sOkta bebyggelsen.

Forvaltningen bedomer vidare att det finns mer natur- och friluftsomrdden i ndromradet, samt
att dags- och solljus inte minskas for de boende pa Heljereds byvig dé detta omrdde ligger Gster
om vigen. Atgirden #r inte en betydande oligenhet for grannarna.

Forvaltningen beddmer utifrdn atgérdens placering att den utgdr en komplettering till befintlig
bebyggelse och bedoms inte utgéra ndgon betydande oldgenhet for omgivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor darfor den samlade bedomningen att ansdkan uppfyller kraven
for lokalisering av bebyggelse enligt 2 kap. 1-6 och 9—11 §§ PBL. Forvaltningen foreslar darfor
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att lamna positivt forhandsbesked till atgdrden da foreslagen lokalisering inte behdver foregas
av detaljplanldggning utan forutséttningarna pa den foreslagna platsen stimmer vél dverens
med de stdllda kraven utifran 2 kap plan- och bygglagen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgédrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
s6kande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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414 54 GOTEBORG
§ 25

Héllesaker 4:65
Bygglov/marklov for nybyggnad av enbostadshus, garage, carport,
komplementbyggnad och stodmur

Beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap 31§ plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Atgérden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

For att genomfora dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Magnus Brink, Ostra Hamngatan 16, Planér, Goteborg 411 09.

Avgiften for lovet dr 48 300 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Avgiften for utstakning dr 12 075 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 5 410 kronor. Moms 25 % tillkommer for 1dgeskontroll.

Faktura skickas i eget brev.

Villkor
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kapitlet
3 § plan- och bygglagen). Startbeskedet &r skriftligt.

Tekniskt samrad behovs for atgérderna. Kontakta byggnadsinspektdr Sebastian Stoltz for att
bestilla tid, se kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Innan byggnadsarbetena pabdrjas skall du lata utféra utstakning av atgarden (utmérkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig méitpersonal).

Du skall 14ta utfora ldgeskontroll for atgirderna senast nédr byggnadsarbetena avslutats.

Du fér inte foreta atgérder inom omridet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgdrden ar mojlig.

Utdragsbestyrkande
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Arendet

Ansdkan giller bygglov utanfor detaljplan.
Ansokan har kommit in 2022-01-25

Ansokan avser nybyggnad av enplans bostadshus med vidbyggt garage, fristaende carport och
mindre komplementbyggnad/bastu. Uppforande av stddmur for marken vid uppférandet av
botstadsbyggnaden. Atgirden omfattar totalt ca 341 m? byggnadsarea, ca 266 m? bruttoarea
och ca 75 m? 6ppenarea. Byggnadshdjden ér 3,9 m och takvinkeln 8 grader.

Fasadbeklddnad av virmebehandlad, hyvlad furu.

Takbeldggning av bandtickt plat. Svart RAL 9005.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt avlopp.
Ansdkan var komplett 2022-02-04.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I oversiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R4, D2 — omrade. For omréade
med denna beteckning géller samlad bebyggelse dir detaljplan avses upprittas.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdélndals stads kulturmiljoomréaden.

Arendet har positivt forhandsbesked (BN 2021-310) for 1 ¥ plans bostadshus med en BYA pé
112 m2 och BTA om 160 m2. Nu sokt atgérd avviker fran forhandsbeskedet betrdffande
utformning och areor. Aktuell ans6kan avser enplans bostadshus med garage sammanbyggt
tak med bostadshuset. Extra friliggande tvabilscarport och mindre komplementbyggnad i1 form
av bastu. Total byggnadsarea 341 m2, bruttoarea 266 m2 och dppenarea om 75 m2.

Yttranden

Réddningstjdnsten har fatt tillfélle att yttra sig.

Kultur- och fritidsférvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillflle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen, atervinning/avfall ingen erinran. Kérl placeras vid tomtgrans mot
ndrmast farbar vig for sopbil. Fastighetsigare inom Molndals stads VA-verksamhetsomrade ska
folja Allménna Bestimmelser for anvindande av Vatten och Avloppstjanster i MoIndals stad (ABVA).
Fastigheten kommer tas in i verksamhetsomrade for spillvatten. For fastigheter inom Molndal stads

V A-verksamhetsomrade ska erldggas anlaggningsavgifter enligt VA-taxa.

Milj6 onskar ej yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig senast
den 2022-02-18. Inga erinringar har inkommit

Skal till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-02-17.

Utdragsbestyrkande
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Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL plan- och
bygglagen), om det inte behdvs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om &tgirden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsdttningar dr uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas
Byggnationen passar in i omgivningen med en modern och vil utformad gestaltning.
Bygglov beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett védsentligt allmént eller enskilt intresse kraver det, (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutséttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap 31§ plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Upplysningar
Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kapitlet 43 § plan- och bygglagen).

Enligt radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsétgarder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handléggs av Sebastian Stoltz
epost sebastian.stoltz@molndal.se

For information om handlingar infor startbesked kontakta Sebastian Stoltz.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt overklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du fick beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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Sandlista
Skatteverket
Fakturering
Statistik

(Beslut) Kontrollansvarig:
Magnus Brink

Ostra Hamngatan 16

411 09 Goteborg

Brev om beslut
Séandlista

(Beslut) Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar
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Anneli Persson
Kroksjovigen 60
437 92 LINDOME
§ 26
Knipered 1:4

Forhandsbesked Nybyggnad av 2 enbostadshus med garage

Byggnadsnamndens beslut
Arendet aterremitteras for hydrogeologisk utredning avseende grundvatten med riskanalys for
inldckage fran narliggande avloppsanldaggningar.

Arendet

Sokanden har kommit in med ans6kan enligt ovan 2021-10-28

Ansdkan avser forhandsbesked for tva villafastigheter. Atgérden omfattar ca 4500 m?
markarea fordelat pé tva foreslagna tomtlotter.

Ansokan var komplett 2021-11-15.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R1 — stora opaverkade
omréden.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nigot av Mdlndals stads kulturmiljdomréaden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig, bedomer att avloppsanordning kan 16sas men
anser ocksd att osdkerhet till farskvattentillgang foreligger pa platsen.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig och papekar avsténd till kollektivtrafik
som medfor hdgre anvindning av bil som motverkar mojlighet till hallbart resande.

De grannar och andra sakiigare som bedomts vara berdrda har fatt tillfille att yttra sig. Agare
till Knipered 1:28 motsétter sig det begédrda men har inte ldmnat ndgot motivering till varfor.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgdrden inte kan
tillitas pa platsen samt de inkomna yttrandena.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v Sammantriadesdatum 35 (72)
STAD 2022-03-02
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000879

Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som giller for den kommande bygglovsprovningen.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan p4 omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av
byggnaden inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfrdgan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvéndningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushilla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvéndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frin denna praxis kan goras ndr det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nidstan helt ska omges av andra tomter. En
lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det ér stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregadende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hédnsyn till beskaffenhet, lige och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomrdden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgérden ur allmiin synpunkt ir inte en
god hushéllning di anslutning till kommunalt avlopp saknas.

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar f6r alla samhillsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i dvrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt r lamplig for
dndamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
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dndamalet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhillsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
bostider skulle 6ka belastningen pd samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omradet finns ett 20-tal bostadsfastigheter inom en area pa ca 20 hektar. Forhandsbesked har
sokts for ytterligare tvd bostadshus. I omradet finns det ytterligare ett antal platser dar
bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjénster har kommunen i
vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 alagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stdnd for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till krav pé utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MoIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomraden #r omradet inte planerat for
utbyggnad av kommunalt avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r ldmpad med hénsyn bland annat till hilsa,
sakerhet, jordforhallanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara lampad for &ndamalet med hédnsyn till oldgenhet for médnniskors hilsa 1
fraga om omgivningsbuller

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sé att bland annat naturforutsattningarna sé langt
mojligt tas till vara, sé att det finns en ldmpligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme {6r
parkering pé tomten eller i niarheten av den. Det ska ocksa finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga, om det med hinsyn till terrdngen och
forhédllandena i Gvrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att dessa foreskrifter kan uppfyllas pa den angivna platsen.

Ovanstdende gor att angivna forutsdttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dverviger jaimfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en frin allmén
synpunkt l[dmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden inte kan tillatas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott verlamnar drendet till byggnadsndmnden utan eget forslag.

Ledamoternas forslag till beslut

Tomas Dahlqvist (SD) foreslar, med instimmande av flera, att drendet &terremitteras for
hydrogeologisk utredning avseende grundvatten med riskanalys for inldckage fran
nérliggande avloppsanlidggningar.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag och fragar om drendet ska avgoras idag eller
aterremitteras. Ordforanden finner att byggnadsndmnden beslutar att aterremittera drendet.

Avgift

Negativt forhandsbesked 9 660 kronor (reducerad med 20% da handldaggningstiden
overskridit 10 veckor), enligt taxa som faststéllts av kommunfullmédktige. Avgiften faktureras
separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gilla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v 5 Sammantriadesdatum 38 (72)
STAD 2022-03-02
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000822

NCC Property Development AB
Lilla Bommen 3C
411 04 Goteborg

§ 27
Kungsfisken 7
Bygglov for nybyggnad av kontorshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stdd av kap 9 § 30, plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Patrick Grannvie, Brobons gérdsvig 61, 43494, Vallda.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja atgérden krivs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ans6kan enligt ovan 2021-10-08

Ansdkan avser nybyggnad av kontorshus. Atgirden omfattar ca 4050 m? byggnadsarea, ca 28
860 m? bruttoarea och ca 1535 m? 6ppenarea. Tva byggnadskroppar om 10 vaningar
respektive 16. Hogsta nockhdjd &r + 70,6 meter.

Ansokan var komplett 2022-02-15.

Forutsattningar

Planforutsattningar

For fastigheten géller en detaljplan, akt nummer 1481K-P2019/ for kontor-, centrum-,
skoldndamal m.m.

Kulturmiljovérden
Angriansande byggnader pa f.d. Kungsfisken 6 och Kungsfisken 5 &r utpekade som
kulturhistoriskt vérdefulla.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Réddningstjansten har fatt tillfalle att yttra sig och har ingen erinran mot bygglov men
papekar att brandskyddsbeskrivningen inte tar upp utrymning bort frin farlig godsled samt att
fonster i1 forsta radens bebyggelse inte far vara 6ppningsbara. Ett PM avseende detta har
inkommit frdn brandskyddskonsulten, 2022-02-15.

Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fétt tillfdlle att yttra sig och har i sak ingen erinran mot forslaget
men papekar b.la. att parkeringsredovisning skall folja stadens policy samt att utformning av
cykelrum behdver detaljstuderas i senare skede. TEF kommer att vara involverade i fortsatt
projektering for gemensamma berdringspunkter mellan staden och byggherren.

Atgirden beddms vara planenlig och grannar behdver d, med hinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Bygglov ska ges for planenliga atgarder inom omraden med detaljplan, under vissa forutsitt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten dverensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att atgérden ar planenlig och ar
forenligt med det gestaltningsprogram som tagits fram till detaljplanen.

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett visentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsattningarna for att fa
verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beviljar bygglov.
Byggnadsndgmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 681 030 kronor.

Planavgiften ar 1 844 529 kronor.

Avgiften for utstakning &r 0 kronor. Egen regi.

Avgiften for lageskontroll dr 11 592 kronor. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststdlld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor

Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni 1ata utfora utstakning av atgirden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig méitpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for dtgarderna. Kontakta handlaggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in, jamte
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konstruktionsritningar och APD-plan. Fler handlingar kan komma att begédras in infor
samradet.

Ni fér inte foreta atgidrder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgdrden dr mojlig.

Upplysningar
Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gélla om dtgidrden inte pdborjats inom tva ér och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsétgarder kan behdvas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Jacob Ramnekrok och Christina Gredenhag
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok och Christina Gredenhag
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se,
christina.gredenhag@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sOkande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Séandlista

Kontrollansvarig:
Beslut, Patrick Grannvie

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen

tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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§ 28
X

Byggsanktionsavgift pga. olovlig andring av byggnads yttre
utseende

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 10 046 kronor av xi egenskap av dgare
till fastigheten x stad samt byggherre till enbostadshuset.

Arendet
Den 13 februari 2020 beviljades bygglov for nybyggnad av enbostadshus i beslut § D163 i
drende BN 2019-000789.

Den 14 april 2020 1 beslut §D 417 beviljades ett nytt bygglov och startbesked for
nybyggnation av enbostadshus med samma placering pa grund av storre fordndring i
forhallande till ursprungsbygglovet (§D163). Av bygglovsbeslutet §D417 framkommer att
tidigare beslut om lov har meddelats 2020-02-13, §D163. Denna ansdkan avser forédndrad
golvhojd samt marknivaer. I 6vrig kvarstar forutsdttningarna enligt det forsta beslutade
bygglovet. I samband med bygglovsbeslut §D417 lamnades partiellt startbesked for
markarbetet. Startbesked for resterande arbeten beviljades den 27 maj 2020 § D 540.

Av bygglovsbeslutet med tillhérandehandlingar (§ D 417) framkommer att ansokan inkom
den 16 september 2019 med revidering den 8 april 2020. Ansdkan avsag nybyggnation av
enbostadshus i tvd véningar. Bostaden bestér av 8 rum och tvé kok. Atgirden omfattar ca 223
m? byggnadsarea, ca 377 m? bruttoarea och ca 29 m? 6ppenarea. Byggnadshdjden ér ca 4,6 m
och takvinkeln 5 grader. Fasadbeklddnad av vit puts, gré trdpanel och granitsten.
Takkonstruktionen bestér av ett pulpettak med 5 % lutning och inklddd sarg av trd samt
takbeldggning av svart papp.

Av startbeskedet §D540 framgar att forutsattningarna for startbeskedet dr bygglovsbeslut och
partiellt startbesked i beslut §D172 och §D417. Det framgér dven att tillhérande handlingar
till startbeskedet att konstruktionen ska vara av trabjélklag och travaggar (K-ritningar
ankomststaimplade 2020-03-26).

Stadsbyggnadsforvaltningen har vid platsbesok pa fastigheten den 4 augusti 2020
uppmirksammat att pagadende byggnadsarbeten uppvisar ett flertal storre uppenbara avsteg
mot gillande bygglov och startbesked. Byggnaden har fétt en dndrad karaktdr med sadeltak i
stallet for platt tak med taksarg. Det har dven skett dndring pa storlek och placering av fonster
och tak over balkong mm. Byggnaden har blivit hogre, bade totalhdjd, byggnadshdjd och
placering har forandrats.

Utdragsbestyrkande
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Den ena fastighetsigaren tillika byggherre x och kontrollansvarig narvarade vid métet och
informerades om bristerna samt ndmndens bedomning om vilka atgidrder som byggherren
behdver vidta for att avhjilpa bristerna. Det kommunicerades dven muntligen om att
andringarna kréavde nytt bygglov. Platsbesoket dokumenterades med tjansteskrivelse samt
fotodokumentation.

Fastighetségaren inkom inte frivillig med ny bygglovsansokan och vidtog inte frivillig réttelse
av atgirderna. Den 2 december 2020 startade byggnadsndmnden upp ett drende om eventuell
olovlig atgird avseende nybyggnation av enbostadshus pa rubricerad fastighet (BN 2020-
001114) mot bakgrund av att det framkommit att beviljat bygglov frén den 14 april 2020 § D
417 inte har foljts.

Den 11 december 2020 beslutade byggnadsndmnden om forbud mot fortsatt arbete samt
forelade fastighetsdgarna att inkomma med en ny bygglovsansokan i drende BN 2020-
001114. Den 7 april 2021 inkom byggherren men ny bygglovsansdkan avseende dndring av
byggnad. Ansokan dndrades dérefter till att avse nybyggnad av enbostadshus den 30
september 2021.

Den 8 oktober 2021 beviljade byggnadsndmnden ett nytt bygglov i efterhand och startbesked
limnades for atgirden. Ansokan avsig nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar. Atgirden
omfattar ca 190 m? byggnadsarea, ca 390 m? bruttoarea och ca 24 m? ppenarea.
Byggnadshgjden ér ca 5,4 m och takvinkeln 5 grader. Fasadbeklddnad av vit och mellangra
puts samt morkgra sten. Takbeldggning av svart papp. Atgirden omfattar dven uppforande av
stodmurar pa byggnadens Ostra sida samt tva biluppstillningsplatser.

X och X ir lagfarna édgare till fastigheten sedan den 29 juli 2019.

De bada fastighetséigarna har den 10 december 2021 kommunicerats
stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut om byggsanktionsavgift. Den 12 januari 2022
skickades samtliga handlingar pé nytt till de bada fastighetségare genom delgivningsman.
Tidsfristen for att inkomma med yttrande forléngdes till den 21 februari 2022. Den 31 januari
2022 mottog x ndimndens underrittelse. X har darefter kontaktat forvaltningen och beréttat att
den andra fastighetsdgaren inte befinner sig i Sverige. Han har dértill bett oss tala med hans
son som sedermera informerat om att de inte har i avsikt att yttra sig.

Ett yttrande har inte kommit in i d&rendet dagens datum.

Den 2022-03-02 har stadsbyggnadsforvaltningen besokt platsen. Vid detta besok kunde det
konstateras att atgérden fanns kvar pa platsen.

Forutsattningar

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplan aktnummer 1481-P90/3 for bostadsdndamal.

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende tilliten byggnadshdjd, 5,4 m i stilllet for max

Justerandes sign.

tilldten enligt detaljplanen 5,0 m.
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Relevant lagstiftning

9 kap. 2 punkt 3 ¢ § PBL

Det krdvs bygglov f6r annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebér att
byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt paverkas péd annat sitt.

9 kap. 5 § PBL

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom ett omrade med
detaljplan krivs det, trots 2 §, inte bygglov for att farga om, byta fasadbeklddnad eller byta
taktdckningsmaterial, om &tgirden inte vésentligt &ndrar byggnadens eller omrédets karaktér.

10 kap. 3 § PBL
En atgird fér inte pabodrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen, PBL,

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen.

11 kap 53 a PBL

Sanktionsavgiften far i enskilt fall sédttas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtrddelse som har begétts. Vid provning enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra
skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

11 kap. 58 § 2 st. PBL
Byggsanktionsavgift fir inte beslutas om den som anspréket riktas mot inte har getts tillfille
att yttra sig inom fem &r efter 6vertradelsen.

9 kap. 3a § PBF
Avgiften &r halva beloppet om den avgiftsskyldige nir atgidrden paborjades hade fatt bygglov
for atgarden eller hade fullgjort skyldigheten att anmila &tgarden.

9 kap 6-25 § PBF

Beddomning
Det kravs bygglov och startbesked fér andring av byggnad

Utdragsbestyrkande
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Utgéngspunkter

Byggnadsnamnden har tidigare bedomt att det finns flera avvikelser fran beviljat bygglov till
vad som har uppforts pa platsen och har darfor efter inkommen ansdkan sedermera beviljat
bygglov i efterhand for nybyggnation pa grund av att utforda atgidrder bedomts utgdra en
nybyggnad pa fastigheten x.

Det fanns sedan tidigare ett beviljat startbesked for nybyggnation med samma placering.
Nedan foljer en bedomning avseende vilka dvertradelser som har begétts som triaffas av
byggsanktion.

Andrad fasadbeklidnad fran tripanel till puts

Tidigare beviljat bygglov och tillhdrande startbesked avsag en forhdllandevis 1dgmald
byggnad med naturmaterial av gra trdpanel och natursten. Byggnadens fasadbeklddnad har
dock sedermera dndrats till att bestd av vit och gra puts.

Av forarbetet till lagstiftningen foljer att med byte av fasadbeklidnad menas &ndring till annat
material (se prop. 1985/86:1 sid. 694).

Forvaltningen bedomer att det har skett en dndring av fasadbeklddnaden da materialet har
bytts ut fran trdpanel till putsad fasad. Det medfor dven att byggnadens karaktér vésentligt
dndras och att dtgarden darfor kraver lov med stod av 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ PBL.
Undantaget i 9 kap. 5 § PBL &r ddarmed inte tillimpligt da &ndringen beddms medfor en
vésentlig andring av byggnadens karaktr.

Andrat fasadbeklidnad fran fonster till putsad fasad
Fem fonster pa fasad mot st har till skillnad fran tidigare beviljat bygglov murats igen och
istéllet forsetts med putsad fasad (se berdkning fasad 0st).

Forvaltningen bedomer att omsténdigheten att fonsterna har bytts ut till putsad fasad medfor
dels ett byte av material avseende fasadbekldadnad, dels att byggnadens karaktér vdsentligen
har dndrats. Atgirden kriver dirfor lov med stdd av 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ PBL.

Undantaget i 9 kap. 5 § PBL ar inte tillimpligt d& d&ndringen medfor en vésentlig d4ndring av
byggnadens karaktér.

Andring av tak

Tidigare beviljat bygglov avsag ett enbostadshus vars takkonstruktion var ett platt pulpettak med
en taksarg pd ca. 0.60 meter medan nuvarande takkonstruktion &r ett sadeltak med 5 % lutning och
medfor ett in mer exponerat tak. Andringen av takkonstruktionen har paverkat byggnadshdjden,
da det tidigare var 4,6 meter medan det numera dr en byggnadshdjd pa ca. 5,4 meter. Taket har
dartill forlangts till skillnad frén ursprungsbygglovet da taket numera gar 6ver balkongen mot syd.

Forvaltningen gor den samlade bedomningen att dndringen av takkonstruktionen, det vill sédga
fran platt sadeltak till pulpettak medfor att byggnadens yttre utseende avsevart paverkats och att
andringen dérfor kraver bygglov med stod av 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ PBL.

Utdragsbestyrkande
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Sammantagen beddmning

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmning ar att byggnaden som finns pa platsen idag inte
overensstimmer med beviljat bygglov frdn den 14 april 2020 § D 417. Bland annat har
byggnadens fasadbeklddnad vdsentligen dndrats och byggnadens yttre utseende har avsevart
paverkats fran vad som beviljades och sedermera uppfordes pa platsen. Det krivs bygglov och
startbesked for att pdborja dndringen av byggnationen som har vidtagits pa platsen enligt 9 kap. 2
§ forsta stycket 3 ¢ PBL.

Né&r overtradelsen begatts

Enligt forvaltningens beddmning har dndringarna fran beviljat bygglov skett nagon gang efter
att det forsta bygglovet beviljades. Enligt ortofoto for fastigheten framkommer att
byggnationen inte var pdgdende i maj 2020 men att vid platsbesoket den 4 augusti 2020 hade
avvikelser redan paborjat fran beviljat bygglov (se fotografier fran platsbesok den 4 aug 2020,
fotografier fran platsbesok 2020-10-22 samt sammanstéllning 1 tjdnsteanteckning 2021-12-
01). Det har alltsa gatt farre 4n 5 ar sedan Gvertradelserna (se 11 kap. 58 § st. 2 PBL.).

Andringarna i forhallande till beviljat bygglov har skett utan att erhélla ett nytt beviljat
bygglov eller startbesked for dndringen (se fotografier avseende byggnadsverket dels frén
platsbesok den 4 aug 2020, fotografier fran platsbesok 2020-10-22 samt sammanstéllning i
tjdnsteanteckning 2021-12-01). Det finns darfor forutséttningar och stod for att ta ut
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Bestammande av byggsanktionsavgift

Av plan- och byggforordningen 9 kap. 10 § foljer att byggsanktionsavgiften for att paborja en
sadan dndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta
stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ér for ett en- eller tvdbostadshus, 0,125 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Det prisbasbelopp som ska anvédndas som giller for det ar som beslutet om avgiften fattas, (9 kap
6 § plan- och byggforordningen). For ar 2022 géller prisbasbeloppet 48 300 kr.

Forvaltningen har gjort berdkningar av ovan atergivna édndringar fran ldmnat bygglov avseende
fasadbeklddnad och effekten av takkonstruktionens éndring pa fasad vist, 6st och syd. Da det
saknas fotografier avseende fasad mot norr, finner forvaltningen i dagsldget inte stod att ta ut
byggsanktionsavgift avseende den fasaden varfor den fasaden inte har berdknats.

Den sammanlagda arean avseende de dndringar som genomforts pé fasad vist, dst och syd
avseende dndring frén trdpanel till putsad fasad, &ndring frén fonster till putsad fasad samt dndring
av takkonstruktion fran sadel till pulpettak beréknas till sammanlagt area om 166 kvm (se
tjdnsteanteckning berékning av fasader 2021-12-06).

Byggsanktionsavgiften har déarfor berdknats till 10 046 kr kronor med stéd av plan- och
byggforordningen 9 kap. 10 § (0,125x 48 300) + (0,0005x48 300 x166).

Utdragsbestyrkande
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Da det finns svarigheter att kommunicera uppgifter till den andra fastighetsdgaren samt att x bade
ar fastighetsigare samt byggherre for enbostadshuset foreslar forvaltningen att byggnadsndmnden
endast riktar anspriket mot denne person (11 kap. 57 § PBL).

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begétts. Det bedoms dérfor inte finnas skil enligt 11 kap. 53 a §
PBL att sétta ner avgiften.

Det finns inte skl till vare sig nedséattning eller uppréakning av avgiften

Utifran det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nidgra omstandigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sétta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sddana omsténdigheter att
byggsanktionsavgift ska sittas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
PBL eller 9 kap 15 § PBF.

Fragan om proportionalitet
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset
av att atgirder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning véager tyngre dn det enskilda intresset.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Den sammanlagda arean dr 166 kvadratmeter, dirmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 10 046 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om
10 046 kronor av x 1 egenskap av dgare till fastigheten samt byggherre till atgarden.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 10 046 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag du
delgavs detta beslut, &ven om beslutet overklagas.

Upplysning
Arendet har handlagts av Hanna Karlsson
telefon 031-3151420, epost hanna.karlsson04@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands ldn. Nér den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla

Utdragsbestyrkande
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diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
X

Utdragsbestyrkande
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§ 29
X

Byggsanktionsavgift pga. olovlig uppsattning av plank

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 6 713 kronor av x och x i egenskap av
fastighetsédgare till fastigheten x Molndals stad.

Arendet

Den 16 december 2021 6ppnade stadsbyggnadsforvaltningen i Molndals stad upp ett
tillsynsdrende om eventuell olovlig uppséttning av plank pé rubricerad fastighet. Detta mot
bakgrund av inldimnad bygglovsansokan avseende plank, inlimnat fotografi samt ldmnad
uppgift om att atgérden redan var utford i d&rende BN 2021-000975.

Den 13 januari 2022 besokte byggnadsnimnden fastigheten. Det kunde konstateras att planket
redan fanns pa fastigheten i enlighet med inkomna ritningar i bygglovsirendet. Hela
konstruktionen avseende planket omfattar ca 31,1 16p m?. Fastighetségaren berittar att
atgirden ar utford ndgon gang under var/sommar 2021.

Den 21 januari 2022 meddelades fastighetsdgaren forvaltningens instéllning géllande uppfort
plank, kommande byggsanktionsavgift samt vad en réttelse innebdr. Den 23 januari aterkom
fastighetsidgaren med fotografier forestdllande att frivillig rittelse har vidtagits av delar av
plank-konstruktionen. Fastighetsdgaren har tagit bort ett flertal ribbor pé plankets hdgra och
vénstra del. Mittendelen av planket star kvar och har inte fordndrats.

Den 25 januari meddelade forvaltningen fastighetsdgaren att de atgarder som har vidtagits pa
plankets vinstra och hogra del medfor att forvaltningen inte bedémer att dessa delar av
konstruktionen faller inom bestimmelsen om bygglovspliktigt plank i 6 kap. 1 § punkt 7 PBF.

Bygglov och startbesked har beviljats for hela atgiarden den 26 januari 2022 (BN 2021-
000975).

Stadsbyggnadsforvaltningen har den 26 januari 2022 skickat ut underréttelse till de bada
fastighetsdgarna infor beslut om byggsanktionsavgift. Fastighetsdgaren har den 30 januari
2022 tagit emot forsdndelsen och har samma datum via e-post stillt frdgor kring processen
m.m. Svar har lamnats och fastighetsdgaren meddelade att denne inte har i avsikt att vidta
rittelse av “mellan planket”

Den 2 mars 2022 har stadsbyggnadsforvaltningen besokt platsen. Vid detta besok kunde det
konstateras att atgérden fanns kvar pa platsen.
X och x dr lagfarna dgare till fastigheten sedan 2011-12-09.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Relevant lagstiftning
9 kap. 2 § PBL
Det krévs bygglov for nybyggnad.

6 kap. 1 § punkt 7 plan- och bygefoérordningen (PBF).
Det krivs bygglov for plank.

11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen, PBL

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick vertradelsen eller av den som fétt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen.

11 kap 53 a PBL

Sanktionsavgiften far i enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtrddelse som har begétts. Vid provning enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtriddelsen av andra
skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

11 kap. 58 § 2 st. PBL
Byggsanktionsavgift far inte beslutas om den som anspréket riktas mot inte har getts tillfalle
att yttra sig inom fem &r efter 6vertrddelsen.

9 kap. 3a § PBF
Avgiften ér halva beloppet om den avgiftsskyldige nir atgidrden paborjades hade fatt bygglov
for atgarden eller hade fullgjort skyldigheten att anméla &tgérden.

9 kap. 12 § punkt 8§ PBF

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan atgérd i fraga om en annan anldggning &n en byggnad som kraver lov enligt
6 kap. 1 § innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r enligt for plank 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nér det giller en mur eller ett
plank.

Beddomning

Bygglov for kravs for ’mellan planket”

Vid platsbesoket fanns ett plank uppfort pa fastigheten om ca. 31,1 16pmeter. Efter att
fastighetségaren sjdlvmant réttat till delar av atgédrden bedémer forvaltningen att det numera
finns ett plank pa fastigheten om ca. 11,1 16pmeter (mitten planket). Nedan beddmning avser

Utdragsbestyrkande
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Plan- och bygglagstiftningen definierar inte vad som menas med plank. Vid bedomningen av
om en viss konstruktion ska anses vara bygglovspliktigt plank ska hinsyn tas till
konstruktionens hdjd, lingd, genomsiktlighet och utformning i dvrigt. Aven omstiindigheter
som dndaméal och omgivningspaverkan ska beaktas (jfr bl.a. MOD 2014:39, RA 1992 ref 92,
Kammarrittens i Sundsvall dom den 25 september 2012 i mal nr 2526-11 och Kammarrittens
1 Stockholm dom den 7 april 2011 i méal nr 2597-10).

Forvaltningen konstaterar inledningsvis att konstruktionen ligger 6ppet med direkt insyn 6ver
konstruktionen och pa gransen mot grannfastighet dir flerbostadshus ér beldgna.
Forvaltningen bedomer déarfor att konstruktionens ldngd pé 11,1 meter och en h6jd om
uppskattningsvis ca. 2 meter samt att planket ar konstruerat som en tit vigg genererar en hog
omgivningspaverkan avseende denna del av konstruktionen. Mellan planket faller darfor inom
bygglovsplikten for plank (6 kap. 1 § punkt 7 PBF).

Né&r overtradelsen begatts

Fastighetségaren har uppgett att atgérden vidtogs under ar 2021. Av tillginglig ortofoto dver
fastigheten fran april och maj ménad ar 2021 framkommer att det inte fanns ett plank med den
placeringen pa fastigheten. Fastighetsdgarna har ddrmed fatt mojlighet att yttra sig 6ver
sanktionsavgiften inom fem &r frdn 6vertrddelsen (11 kap. 58§ PBL).

Bygglovsansokan inkom till bygglovenheten den 5 december 2021 och bygglov beviljades 1
efterhand den 26 januari 2022. I vart arkiv kan vi inte hitta att bygglov eller startbesked for
atgdrden har beviljats vid ett tidigare tillfdlle. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att
atgirden dr utford utan bygglov och startbesked. Det finns darfor forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Bestdmmande av byggsanktionsavgift

Planket har en 16pmeter pd 11,1 meter. Byggsanktionsavgiften berdknas darfor till 6 713 kr
med stdd av 9 kap. 12 § punkt 8 plan- och byggférordningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion
till den overtradelse som har begétts. Det bedoms dérfor inte finnas skil enligt 11 kap. 53 a §
PBL att sétta ner avgiften.

Det finns inte skal till vare sig nedséattning eller uppréakning av avgiften

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit ndgra omsténdigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sétta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller i 6vrigt sddana omstdndigheter att
byggsanktionsavgift ska sittas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
PBL eller 9 kap 15 § PBF.

Fragan om proportionalitet
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att beslutet ar proportionerligt. Det allminna intresset
av att atgirder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning védger tyngre én det enskilda intresset.
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Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns dérfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 11,1 kvadratmeter, ddirmed har byggsanktionsavgiften
berédknats till 6713 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om
6 713 kronor av X och X i egenskap av fastighetsigare till fastigheten x Mdlndals stad.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 6 713 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag du
delgavs detta beslut, &ven om beslutet dverklagas.

Upplysning
Arendet har handlagts av Hanna Karlsson
telefon 031-3151420, epost hanna.karlsson04@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsigaren 6verklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor frin den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
X
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X
§ 30
X

Byggsanktionsavgift gallande olovlig installation av
ventilationsanlaggning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 2 415 kronor av x och x i egenskap av
lagfarna dgare till fastigheten x, Mdlndals stad.

Arendet

Den 20 november 2021 inkom fastighetsdgarna med en anmélan om installation av
ventilationsanordning, detta drende fick diarienummer BN 2021-000939. Nér
stadsbyggnadsforvaltningen granskade anmélan den 23 november framkom information i
anmadlan som antydde att installationen redan genomforts i huvudbyggnaden.

Vid tidpunkten for ndr anmilan inkom till byggnadsndmnden fanns inget beviljat startbesked
for installation av en ny ventilationsanordning. Av den tekniska beskrivningen som tillhor det
senaste beviljade bygglov pa fastigheten framgér att byggnadens ventilation utgérs av
sjdlvdrag (se BN 1922-005474 — bygglov for nybyggnad av bostadshus).

Forvaltningen skickade ut ett brev den 8 samt den 28 december och bad fastighetsdgaren
bemota detta. Fastighetsdgaren svarade den 10 januari 2022 att installationen genomforts och
att den avslutades i oktober/ november 2021. Anmélan gjordes forst efter installationen var
klar, di de blivit informerade av installatdrerna att anméla detta efterat. Byggnadens
ventilation innan installationen utgjordes av sjilvdrag och den nya ventilationsanordningen &r
ett FTX-system (komfovent COM).

[ samband med detta inkom fastighetsdgaren med bland annat fotografier fran vinden och pa
de inbyggda ventilationsroren/ ventilerna efter det att installationen var klar. Inga foton finns
frén innan installationen.

Fastighetsdgarna har den 21 januari 2022 kommuniceras stadsbyggnadsforvaltningens forslag
till beslut om byggsanktionsavgift. Fastighetségarna har tagit del av underréttelsen, men négot
svar har inte inkommit till foérvaltningen.

X och x dr lagfarna édgare till fastigheten sedan 3 november 2020.

Forutsattningar
Planforutsattningar

Utdragsbestyrkande
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For fastigheten giller detaljplan aktnummer 14-MOL-4617 for bostadsindamal.

Relevant lagstiftning

9 kap 16 § plan- och bygglagen, PBL

Aven om en 4tgird inte kriver bygglov, rivningslov eller marklov, far atgirden inte paborjas i
strid med foreskrifter om skyldighet att anméla atgdrden som har meddelats med stéd av 16
kap. 8 §.

6 kap 5 § fOrsta stycket 4 plan- och byggforordningen, PBF
For atgérder som inte kréver lov kriavs det en anmailan vid en installation eller vésentlig
dndring av en hiss, eldstad, rokkanal eller anordning for ventilation 1 byggnader.

10 kap 3 § 2 punkten PBL
En atgird fér inte pabodrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgirden
krdver en anméilan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.

11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen, PBL

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertriadelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen.

9 kap 13 § PBF

Byggsanktionsavgiften &r for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrja en sddan atgérd i
frdga om ett byggnadsverk som kraver anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r 0,05 prisbasbelopp for installation eller vésentlig
andring av en anordning for ventilation (9 kap. 13 § PBF). Det prisbasbelopp som ska
anvindas, dr det som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Bedomning

Atgérden kraver anmélan

Huvudbyggnadens tidigare ventilationsanordning utgjordes tidigare av sjdlvdrag. I det
aktuella drendet har en ny ventilationsanordning installerats i form av ett FTX-system. Den
nya installationen bedoms triffas av 6 kap 5 § forsta stycket 4 PBF.

Bestdmmande av byggsanktionsavgift

Installationen har pabdrjats utan startbesked. Det finns darfor forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Da atgédrden inte berdr en byggnads- eller markarea ska
byggsanktionsavgiften bestimmas till antalet installationer. I det aktuella drendet har en ny
ventilationsanordning installerats. Byggsanktionsavgiften har berdknats till 2415 kronor.

Fastighetsdgarna har inldmnat ett luftflodesprotokoll som utfordes den 15 november 2021.
Anmilan om installationen inkom till byggnadsnimnden den 20 november 2021. Didrmed har
installationen pabdrjats innan anmélan inlimnats till byggnadsndmnden. Avgiften ska ddrmed
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inte halveras enligt 9 kap 3 a § PBF.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion
till den 6vertrddelse som har begétts. Det bedoms dérfor inte finnas skil enligt 11 kap. 53 a §
PBL att sitta ner avgiften.

Byggsanktionsavgiften riktas mot x och x i egenskap av
fastighetségare till x, MdIndals stad.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutséttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Antalet installationer har beréknats till en, ddrmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 2 415 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden tar ut en byggsanktionsavgift om
2 415 kronor av x och x 1 egenskap av lagfarna dgare till fastigheten x, MoIndals stad.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 2 415 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tvd méinader frdn den dag Ni delgavs detta beslut, &ven om beslutet dverklagas.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Samuelsson
telefon 031-315 14 73, e-post clara.samuelsson@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsigaren dverklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor frin den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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§ 31
X

Byggsanktionsavgift gidllande paboérjad nybyggnation av
enbostadshus utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 64 722 kronor av x och x 1 egenskap av
lagfarna égare till fastigheten x, MolIndals stad.

Arendet

Den 15 december 2021 upprittade byggnadsndmnden ett drende géllande eventuell olovlig
schaktning av massor samt eventuellt pdborjad byggnation utan startbesked pa rubricerad
fastighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen besokte fastigheten den 15 och den 17 december 2021. Av
besoken gick det att konstatera att andring av markens hojdlége har dndrats pé tva olika delar
av fastigheten. P4 fastighetens Ostra del (mot Gamla Riksvdgen) har h6jning av marken gjorts.
P& dess vistra del (mot Briackavédgen) kunde det konstateras att sdvél hojning av marken samt
schaktning gjorts. Det kunde ocksa konstateras att ndgon form av mur paborjats och att det ur
denna stack upp fyra pelare av armeringsjérn, se bade fotografier fran den 15 december 2021
samt protokoll fran platsbesoket den 17 december 2021.

Pé den aktuella fastigheten finns det ett beviljat bygglov for nybyggnad av enbostadshus, BN
2021-000345. Vid tidpunkten da tillsynsdrendet upprittades fanns inget beviljat startbeske for
byggnationen. Av handlingar som tillhor beslutet framgar 1 huvudsak att det pé fastighetens
véstra del foreslas ett enbostadshus i en vaning med killare samt dndring av markens hojdlage
och uppforande av stodmurar. Av handlingarna framgar dock ingen dndring av
markenshojdlage pé fastighetens Ostra del.

Den 20 december skickade forvaltningen ut en skrivelse till fastighetsdgaren géllande
upprittad tillsynsanmélan. Den 12 januari 2022 svarade fastighetségaren x 1 huvudsak
foljande. Efter beviljat bygglov kontaktades GEO-gruppen AB for geoteknisk undersokning
av marken. Foretaget hade krav pa tillgdanglighet for etablering och utférande av arbetet
(haltagning, undersokning mm). Tomten var bevuxen och sluttade. Foretaget nskade ungefér
placering av huset utsatt. Darfor var fastighetsdgarna tvungna att iordningstélla fastigheten sa
att foretaget kunde gora det geotekniska arbetet. Marken behovde forstirkas vid asfalten, for
vilket jordmaterial gravdes bort och bergkrossmaterial fylldes pd. Massorna som schaktades
undan for den geotekniska undersdkningen ville fastighetsdgarna spara provisoriskt, varfor
dessa lades pa den nedre delen av tomten. Det var inte meningen att paborja markarbetena,
utan detta gjordes enbart for att kunna genomfora den geotekniska undersdkningen.
Fastighetsdgarna upptéckte en fara for rasrisk frin gatan, varfor en stodmur byggdes.
Markuppfyllningen dr temporir och kommer avlidgsnas.
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Den 5 januari 2022 beviljades startbesked i bygglovsarendet BN 2021-000345. Infor det
tekniska samrddet inkom fastighetsdgaren med bade reviderade sektionsritningar samt nya
konstruktionsritningar. Av handlingarna framgar att grundldggningen av byggnaden delvis
utgors av en mur av sten samt armerade pelare som 16per fran nivan av bottenvaningen upp
till entrévaningen dér den livar med dess vistliga fasad (se bilagda konstruktionsritningar).

Den 14 januari 2022 genomfordes méttes den aktuella fastighetens hojder in och
sammanstdlldes 1 en ny karta. Av den framgér fastighetens hojder frdn mars 2021 liksom nu
aktuella hojder.

Stadsbyggnadsforvaltningen kontaktade fastighetsdgaren den 26 januari betrdffande
uppgifterna om att uppfyllanden pa fastighetens dstra del skulle vara provisorisk.
Fastighetsdgaren har genom tolk framfort att de planerar att ta bort massorna inom 1-2
manader. Fragan om byggsanktionsavgift ror dirmed enbart for de atgérder som vidtagits pa
fastighetens véstra del i anslutning till x och som ror fragan om eventuellt paborjad
nybyggnation av enbostadshus utan startbesked.

Nybyggnationen omfattar ca 152 m? byggnadsarea, ca 234 m? bruttoarea och ca 17 m?
Oppenarea.

Fastighetségaren har den 31 januari 2022 kommunicerats stadsbyggnadsforvaltningens forslag
till beslut om byggsanktionsavgift. Fastighetsdgarna svarade den 14 februari 2022 och
framforde 1 huvudsak att de vidhaller sitt tidigare yttrande samt att de utvecklar sin talan
gillande foljande. Muren som syftade till att forstiarka vigen, bedomdes vid ett senare tillfdlle
kunna anvéndas vid byggnation av huset. Vidare framfor de att forvaltningen hanvisat till fel
fotografi av tomten fran 2018. Och att de atgirder som vidtagits har kravts for den
geotekniska undersokningen.

Den 2 mars 2022 har stadsbyggnadsforvaltningen besdkt platsen. Vid detta besok kunde det
konstateras att réttelse inte vidtagits.

X och x &r lagfarna dgare till fastigheten sedan 16 mars 2021.
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Forutsattningar
Planforutsattningar
For fastigheten géller detaljplan aktnummer 14-LIN-3046 for bostadsdndamal.

Relevant lagstiftning

9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL

Det krivs bygglov for nybyggnad.

9kap 11 § PBL

Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett omrdde med detaljplan som avsevirt
andrar hojdlaget for mark inom en tomt eller fér mark inom en allmén plats.

10 kap. 3 § PBL
En étgird som kréver bygglov eller marklov fér inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked.

11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen, PBL

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick vertradelsen eller av den som fétt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen.

11 kap. 53 § PBL

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av

oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att 6vertrddelsen berott p4 en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intriffa.

11 kap 53 a § PBL

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall séttas ned om avgiften inte stér i1 rimlig proportion
till den Overtradelse som har begétts. Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art.

9 kap 6 § plan- och byggférordningen, PBF

Byggsanktionsavgiften &r for att pabdrja en nybyggnad som kréver lov innan
byggnadsndmnden gett startbesked, for ett en- eller tvabostadshus 1,5 prisbasbelopp med ett
tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Sanktionsarea
ar den area som i fradga om en bygg- eller rivningsatgird motsvarar bruttoarean minskad med
15 kvadratmeter. Det prisbasbelopp ska anvdndas som giller for det ar som beslutet om
avgiften fattas.
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9kap 3 a§ PBF
Avgiften dr halva beloppet om den avgiftsskyldige nér atgarden paborjades hade fatt bygglov
for atgirden eller hade fullgjort skyldigheten att anméla &tgérden.

Bedomning

Nar paborjas en atgard?

En atgérd fér inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, se 10 kap. 3 § 1 PBL. Om nédgon bryter mot denna
bestammelse ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.
Vad som avses med rekvisitet “pabdrjas” preciseras inte ndrmare i lagen eller dess forarbeten.

Aven den ildre plan- och bygglagen (1987:10), forkortad APBL, innehdll bestimmelser om
sanktionsavgifter. En "byggnadsavgift” skulle tas ut om nagon utan lov utférde en atgérd som
krivde bygglov, rivningslov eller marklov enligt 10 kap. 4 § forsta stycket APBL. Innan #ldre
plan- och bygglagen tridde i kraft fanns en motsvarande bestimmelse i lagen (1976:666) om
pafoljder och ingripanden vid olovligt byggande m.m. I lagrdets yttrande dver det forslag
som ledde fram till den lagen uttalades foljande i frdgan om hur mycket arbete som skulle ha
utforts for att en sanktionsavgift skulle komma 1 frdga (prop. 1975/76:164 s. 249):

Enligt vad som anfort i remissprotokollet skall skyldigheten att erligga byggnadsavgift i
princip intrdda i och med att det olovliga byggandet paborjas. For att byggnadsavgift skall
kunna alaggas ndgon maste dock forutséttas att byggnadsarbetet fortskridit sa langt, att det
klart framgér att frdga d4r om byggnadslovskravande atgiard. Vid nybyggnad eller tillbyggnad
maste salunda antingen schaktning ha skett till ett sddant djup att den &tgérden i sig skulle ha
kravt byggnadslov eller, om schaktning inte behovs for den avsedda byggnaden, att grunden
till byggnaden helt eller delvis har lagts.

Fragan om nér en atgird ska anses ha paborjats har betydelse dven for giltighetstiden for ett
beslut om lov, eftersom ett bygglov, rivningslov eller marklov upphor att gélla om atgérden
inte har paborjats inom tva ar fran den dag da beslutet fick laga kraft (9 kap. 43 § PBL). I ett
forarbetsuttalande avseende den bestimmelsens motsvarighet 1 dldre plan- och bygglagen (8
kap. 33 § APBL) sigs att de egentliga byggnads-, rivnings- eller markarbetena méaste ha
kommit igang for att dtgdrden ska anses paborjad och att det inte ricker med att forberedande
atgérder vidtas (se prop. 1985/86:1 s. 751).

Aven om det finns utrymme for tveksamhet tyder det hittills anforda pé att det enligt
regleringen 1 dldre plan- och bygglagen kravdes att arbetet hade fortskridit forhdllandevis
langt for att paforandet av byggnadsavgift skulle komma ifrdga. Nagon refererad praxis som
ger stod at det antagandet finns dock inte, vilket kan forklaras med att det under éldre plan-
och bygglagens giltighetstid var ovanligt att byggnadsndmnderna drev fragor om
sanktionsavgift. Att sddana fragor inte gavs tillrdcklig uppmirksamhet anges dtminstone 1
forarbetena till den nu géllande plan- och bygglagen som ett skél for att reformera tillsyns-
och sanktionssystemet (se prop. 2009/10:170 s. 341 f.).

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
we Sammantridesdatum 61 (72)
w
STAO 2022-03-02
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-001013

I den nu gillande plan- och bygglagen har mojligheterna att pafora byggsanktionsavgift
knutits till beslutet om startbesked. Ett sidant besked innebér ett godkdnnande av att en
lovpliktig atgérd far pdborjas och forutsétter bl.a. att atgdrden kan antas komma att uppfylla
de krav som giller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter som har meddelats med stod
av lagen, se 10 kap. 23-24 §§ PBL. I startbeskedet ska byggnadsndmnden bl.a. faststélla den
kontrollplan som ska gilla for atgidrderna samt, om det behovs, bestimma villkor for att fa
paborja atgarderna och villkor for utstakning. Startbeskedet ska foregas av ett tekniskt
samrad, om det krdvs en kontrollansvarig eller det inte dr uppenbart obehovligt, se 10 kap. 14
§ PBL. Vid det tekniska samradet ska bl.a. arbetets planering och organisation, byggherrens
forslag till kontrollplan samt behovet av arbetsplatsbesok och utstakning gés igenom (10 kap.
19 § PBL). Kontrollplanen ska vara anpassad till omstdndigheterna i1 det enskilda fallet och
sakerstélla att bl.a. de tekniska egenskapskraven uppfylls, se 10 kap. 7 § och 8 kap. 4 § PBL.

Huvudmotivet bakom regleringen om startbesked ségs i forarbetena vara att ge
byggnadsndmnden mojlighet att ingripa i ett tidigt skede, innan “olagliga™ atgérder har
genomforts. Genom att regelvidriga atgérder utreds ndrmare och eventuellt stoppas i ett tidigt
skede kan stora resurser sparas i forhallande till om atgérden méste avbrytas under byggtiden
eller att utforandet méste goras om nir atgirden ar fullfoljd. Om det behdvs bor
byggnadsndmnden kunna ge ett startbesked endast for vissa atgérder, t.ex. att entreprendren
far schakta men inte pabdrja grundkonstruktionen eller att grundkonstruktionen far utforas
trots att det rdder tveksamheter om takkonstruktionen (se prop. 2009/10:170 s. 316 f.).

Vid bedomningen av om arbetet med en lovsokt atgérd har pabdrjats i den mening som avses i
10 kap. 3 § PBL bor det, mot ovan angiven bakgrund, beaktas om atgirden kréver ett tekniskt
samrdd och om de redan utférda arbetsmomenten &r sddana att de skulle omfattas av en
kontrollplan. Nagot krav pa att de utforda atgarderna &r lovpliktiga i sig bor inte uppstéllas.
Av befintlig praxis framgér att en viktig utgangspunkt fér beddmningen &r dels 1 vilket
sammanhang och med vilket syfte ett arbetsmoment har utforts, dels att ett arbetsmoment som
ar en del av och en forutséttning for genomforandet av en lovpliktig atgird ska anses ingé i
atgirden (se rittsfallen MOD 2013:4, 2016:12 samt 2020-01-17 mél nr P 8944-18).

Beddmning i detta fall

Vid stadsbyggnadsforvaltningens platsbesok den 15 och 17 december 2021 kunde det
konstateras att arbetet med bostadshusets grundldggning, i form av dess grundmur samt att
omfattande schaktning- och fyllnadsarbete, vid denna tidpunkt pdgick. Av
konstruktionshandlingar som inldmnats till byggnadsndmnden den 3 januari 2022 framgar att
redan uppford grundmur &r en del av bostadshusets konstruktion. Av byggherrens
kontrollplan framgar ocksa att kontroller avseende bostadshusets grundlédggning ska utforas i
enlighet med inldmnade konstruktionsritningar.

Vid en jamforelse av fotografier som visar hur det tidigare sag ut pa den aktuella platsen,
framgér att marken av inte ringa hojd savél har schaktats som fyllts upp for att bereda plats at
det foreslagna bostadshuset i en vaning samt kéllare (se fotomontage - fotografier innan
markétgirder padborjades. Tagna fran Geoteknisk utredning i drendet BN 2021-000345). Detta
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styrks dven av den hdjdmétning som utforts pa den aktuella platsen (se karta med inmaétta
hojder daterad 14 januari 2022).

Fastighetsdgaren inkom den 14 februari 2022 med uppgift om att schaktnings- och
fyllnadsatgérderna varit nodvéndiga for den geotekniska unders6kningen. Forvaltningens
beddmning &r att borttagande av trdd och vaxtlighet kan underlétta vid en sadan
undersokning, men att de omfattande schaktnings- och fyllnadsarbetena som utforts pa
fastigheten inte varit nddvédndiga for den geotekniska utredningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att redan vidtagna atgirder pa fastigheten ar
bygglovskrdavande dtgiarder dér det hade krivts ett tekniskt samrad innan de vidtogs samt att
redan vidtagna atgédrderna pa fastigheten ar sddana atgarder som ska omfattas av en
kontrollplan (se MOD 2013:4, 2016:12 samt 2020-01-17 mal nr P 8944-18).

Sammanfattningsvis bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att de redan utférda
arbetsmomenten, sa som uppforande av bostadshusets grundmur, schaktning samt fyllning,
innebdr att den lovsokta nybyggnationen har pabdrjats pa ett sddant sitt att det finns
forutsittningar att ta ut en byggsanktionsavgift enligt 9 kap. 6 § 1 p PBF.

Bestammande av byggsanktionsavgift

Nybyggnationen av enbostadshuset har pabdrjats utan startbesked, det finns dérfor
forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift. Sanktionsarean har beriknats till 236 m?. Enligt
uppgift frén fastighetségarna paborjades arbetena forst efter att bygglov beviljats 1 &rendet BN
2021-000345, det vill sdga efter den 9 september 2021. Forvaltningen har inget som talar mot
denna uppgift, ddrmed ska beloppet sittas ner till hilften enligt 9 kap 3 a § PBF. Detta innebér
att byggsanktionsavgiften har berédknats till 64 722 kronor.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns dérfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 236 kvadratmeter, den ursprungliga avgiften har satts
ner till hilften i enlighet med 9 kap. 3 a § PBF och ddrmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 64 722 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden tar ut en byggsanktionsavgift om
64 722 kronor av x och x i egenskap av lagfarna dgare till fastigheten x, Mdlndals stad.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 64 722 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tvd méinader frdn den dag Ni delgavs detta beslut, &ven om beslutet dverklagas.
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Upplysning

Arendet har handlagts av Clara Samuelsson, telefon 031-315 14 73,
e-post clara.samuelsson@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands ldn. Nér den
fastighetsdgaren 6verklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

X

Hur man 6verklagar bil. A
REK
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§ 32
X

Byggsanktionsavgift gallande olovlig tillbyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 27 289 kronor av x i egenskap av
fastighetsédgare till fastigheten x Molndals stad.

Arendet

Den 17 december 2021 upprittades ett drende géllande eventuell olovlig tillbyggnad av
enbostadshus. Arendet initierades efter det att stadsbyggnadsforvaltningen genomforde ett
platsbesok pa fastigheten i bygglovsdrendet BN 2021-000944.

Forvaltningen skickade ut ett brev 20 december 2021 och bad fastighetsdgaren bemdta detta.

Fastighetsdgaren bemotte skrivelsen den 26 december 2021 och framférde 1 huvudsak:

e Byggnationen pabdrjades i december 2020, fortsatte under 2021 och i november 2021
lades taket pa. Byggnationen 4r inte fardig och tillbyggnaden har inte tagits i bruk.

e Att atgirden utférdes utan bygglov beror pé ett missforstand. Tillbyggnaden planerades
thop med attefallshuset (BN 2020-000630) och i samband med detta sa fordes diskussion
med bygglovsenheten. Det gavs raka och tydliga svar gillande attefallshuset, men nér det
géllde tillbyggnaden beddmdes situationen mer komplicerad och svaren inte lika tydliga.

o Fastighetsdgaren hinvisade till vad det star pa kommunens hemsida om bygglovsbefriad
tillbyggnad utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse.

e Sa fort det uppdagades att tillbyggnaden sannolikt krivde bygglov, skickades ansdkan in
till byggnadsndmnden.

e Tillbyggnaden dverensstimmer med inlimnade ritningar i drendet och har ddrmed en area
(brutto- och 6ppenarea) om 28 kvadratmeter.

Fastighetsdgaren har den 14 januari kommunicerats stadsbyggnadsforvaltningens forslag till
beslut om byggsanktionsavgift. Fastighetsdgaren svarade den 25 januari och framforde i
huvudsak foljande. Kontakt togs tidigt med byggnadsnimnden, hade raka besked getts hade
bygglov sokts direkt. Fastighetsdgaren sokte efter information pd kommunens hemsida och
uppfattade att lov inte krdvdes. Slutligen yrkar fastighetségaren att avgiften ska séttas ner och
att det ekonomiskt kommer vara svért att betala avgiften.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus (BN 2021-000944) inldmnades till
byggnadsndmnden den 22 november 2021 och beslut om bygglov inkl. startbesked beviljades
den 4 januari 2022.
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Den 2 mars 2022 har stadsbyggnadsforvaltningen besokt platsen. Vid detta besok kunde det
konstateras att rittelse inte vidtagits.

X é@r lagfaren dgare till fastigheten x sedan 14 februari 2019.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. I dversiktsplan 2006 {for
Molndals stad har omrddet betecknats R4 — omrade avsett for samlad bebyggelse.

Fastigheten omfattas av pigdende planarbetet Detaljplan for Garda Barnsjon etapp 1 (PU
33/17).

Relevant lagstiftning
9 kap. 2 § punkt 2 plan- och bygglagen, PBL
Det krévs bygglov for tillbyggnad av en byggnad.

9 kap. 6 § PBL
For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader, murar och plank utanfor ett
omrdde med detaljplan krivs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 7 §, inte bygglov for att
1. gora en liten tillbyggnad, om &tgérden inte vidtas ndrmare gransen dn 4,5 meter, eller
2. uppfora en komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar néirhet av

bostadshuset, om atgérden inte vidtas ndrmare gransen én 4,5 meter.

En étgird som avses i 1 eller 2 far vidtas ndrmare grinsen dn 4,5 meter, om de grannar som
berdrs medger det.

Forsta och andra styckena giller inte om kommunen enligt 8 § forsta stycket 3 har bestamt att
atgirden kraver bygglov eller om atgérden vidtas inom en sammanhéllen bebyggelse och
bygglov behdvs med hénsyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen. Lag
(2014:900).

10 kap. 3 § punkten 1 PBL
En atgird far inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked om atgidrden
kraver bygglov.

11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen, PBL

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertriadelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen.
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11 kap 53 a PBL

Sanktionsavgiften far i enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den
overtradelse som har begétts. Vid provning enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra
skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

9 kap. 3a § PBF
Avgiften ér halva beloppet om den avgiftsskyldige nir atgidrden paborjades hade fatt bygglov
for atgarden eller hade fullgjort skyldigheten att anméla &tgérden.

9 kap. 7 § plan- och bygglagen, PBF

Byggsanktionsavgiften ér for att pabdrja en tillbyggnad som kriver lov innan
byggnadsndmnden gett startbesked, for ett en- eller tvabostadshus 0,5 prisbasbelopp med ett
tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
Sanktionsarea dr den area som i friga om en byggétgird motsvarar bruttoarean minskad med
15 kvadratmeter. Det prisbasbelopp ska anvdndas som géller for det ar som beslutet om
avgiften fattas.

Bedomning

Tillbyggnaden kraver bygglov och startbesked

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplan, men inom omréade for samlad bebyggelse enligt
Molndals stads dversiktsplan fran 2006. Vid tidpunkten for antagandet av kommunens
oversiktsplan gillde #ldre plan- och bygglagen (1987:10), dven kallad APBL. Av
propositionen 2009/10:170 ”En enklare plan- och bygglag” framgar att innehallet 1 9 kap 6 §
PBL 6verensstimmer med 8 kap. 4 b § i den davarande lagen med enbart sprékliga dndringar
(s. 468).

Att fastigheten &r beldgen inom samlad bebyggelse framgar av Mdlndals stads GIS-karta.
Allménheten har tillgéng till denna information genom den sa kallade MéIndalskartan som
finns tillgdnglig pa stadens hemsida. Hanvisning till kartan finns pa samma sida som
information om tillbyggnad finns, vilken fastighetségaren hinvisat till i sitt yttrande den 27
december 2021.

Mot bakgrund av fastighetens beldgenhet inom samlad bebyggelse, bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att tillbyggnaden inte faller inom bygglovsbefrielsen (9 kap. 6 §,
punkt 1 PBL). Forvaltningen konstaterar dven att med hinsyn till tillbyggnadens storlek i
relation till befintlig byggnad, inte heller bedoms vara en liten tillbyggnad och darmed falla
inom bygglovsbefrielsen (se 9 kap. 6 §, punkt 1 PBL).

Sammanfattningsvis bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att den redan uppforda
tillbyggnaden utgor en bygglovspliktig tillbyggnad som kréiver savél bygglov som startbesked
innan byggnationen fir paborjas (9 kap. 2 § PBL samt 10 kap. 3 § PBL).

N&r overtradelsen begatts
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Fastighetségaren har framfort att byggnationen pabdrjades 1 december 2020. Denna uppgifts
styrks av ortofoto dver fastigheten (se ortofoto fran maj 2020 i jmf. med ortofoto fran
april/maj 2021).

Bestdmmande av byggsanktionsavgift

Vid tidpunkten for ndr byggnationen pabdrjades fanns det varken ett beviljat bygglov eller
startbesked. Det finns dirfor forutsdttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 §
PBL.

Tillbyggnaden omfattar 28,2 kvadratmeter byggnadsarea tillika 28,2 kvadratmeter bruttoarea.
Med avrundningsreglerna blir den aktuella arean 28,0 kvadratmeter. Tillbyggnaden &dr uppford
i en vaning med ett loft. Sanktionsarean &r 13 kvadratmeter, ddrmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 27 289 kronor.

Fastighetsdgaren har yrkat pa att avgiften ska séttas ner. Av 11 kap. 53 a § framgar att en
sanktionsavgift i ett enskilt fall far séttas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion till den
overtriadelse som har begatts. Av propositionen Nedsattning av en byggsanktionsavgift (prop.
2012/13:104) framgér foljande i frdgan om vad som bor beaktas vid provning av fradgan om
nedséttning. For det forsta bor beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Det bor ocksa beaktas om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art. I vissa fall kan det vara en formildrande omstindighet om den avgiftsskyldige
har uppfyllt alla materiella samhallskrav men forbisett den formella delen (prop. 2012/13:104
s.91).

Att en Overtrddelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan enligt regeringen
innebdra att den i ett enskilt fall bedoms vara mindre allvarlig. Ett exempel pé en sddan
situation kan vara nér 6vertradelsen har sin grund i en felbeddmning huruvida en atgérd
kraver lov eller anmilan. Enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4 PBF krdvs det t.ex. en anmélan vid
vésentlig andring av en eldstad. Eftersom det dr en bedomningsfraga vad “vésentlig d&ndring”
innebdr, kan det i vissa situationer vara svart for den enskilde att avgora om den aktuella
atgirden ar anmélningspliktig eller inte. En person som dr oséker pa om en viss atgérd kriaver
lov eller anmélan, bor dock kontakta byggnadsndmnden for rad och stod. Regeringen framholl
emellertid att det kan finnas situationer dér personen pa goda grunder gor en bedomning pa
egen hand men som till slut visar sig vara felaktig. Om den enskilde i en sddan situation inte
har anmilt atgirden och byggnadsndmnden bedomer att det ror sig om en vésentlig dndring,
kan det bli aktuellt med en sanktionsavgift. Om byggnadsnamnden bedomer att dndringen av
eldstaden trots allt har utforts pé ett korrekt sétt och dérfor inte medfor ndgon fara for liv eller
hilsa, skulle den omsténdigheten att dvertriddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet kunna medfora att byggsanktionsavgiften anses oproportionellt hog. Det skulle 1
ett sadant fall kunna finnas skél for att sitta ned avgiften (a. prop. s. 10).

I det aktuella fallet bedomer forvaltningen att det inte ror sig om en beddmningsfraga som for
den enskilde kan vara svért att avgora ifall lovplikten faller in eller inte. Av lagtexten framgar
uttryckligen att undantaget inte géller inom sammanhéllen bebyggelse. Fastighetsdgaren har
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savil pa egen hand som genom radgivning fran forvaltningen kunnat se att fastigheten ligger
inom ett sddant utpekat omradde som utgér sammanhallenbebyggelse.

Fastighetsdgaren har i bada sina yttranden framfo6rt att denne haft kontakt med
byggnadsndmnden. Nigot stod for denna uppgift har inte inkommit till forvaltningen. Fragan
stélldes till tjdnstepersonerna pa forvaltningen, men ingen mindes att de hade haft kontakt
med fastighetséigaren. Nagon notering har inte heller funnits i ndgot av forvaltningens system
géllande kontakt med fastighetségaren betraffande tillbyggnaden.

Av praxis framgér att invindning om avsaknad av ekonomisk mdjlighet att betala
sanktionsavgiften inte utgdr skél for nedséttning (se mark- och miljodverdomstolens dom den
20 december 2016 i mal nr P 6431-16).

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att det inte framkommit ndgra omsténdigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sétta ned
byggsanktionsavgiften i enlighet med 11 kap. 53a § PBL.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan beviljat bygglov och startbesked. Det finns darfor forutsédttningar
att ta ut byggsanktionsavgift. Sanktionsarean &r 13 kvadratmeter, ddrmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 27 289 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden tar ut en byggsanktionsavgift om
27 289 kronor av x i egenskap av lagfaren dgare till fastigheten x, Mdlndals stad.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 27 289 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd méinader frdn den dag ni
delgavs detta beslut, &ven om beslutet overklagas.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Samuelsson
telefon 031-315 14 73, epost clara.samuelsson@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsédgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




Byggnadsndgmnden

Sandlista
Fakturering

X

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 69 (7 2)
2022-03-02

Diarienummer BN 2021-001018

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v Sammantridesdatum 70 (72)
STAO 2022-03-02
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2022-000132
§ 33

Verksamhetsberattelse 2021 for byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden 6versidnder verksamhetsberéttelsen till kommunstyrelsen for kinnedom.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har uppréttat en verksamhetsberittelse med stdd av de
kommungemensamma anvisningarna. Verksamhetsberéttelsen ar
stadsbyggnadsforvaltningens uppfoljning av verksamhetsplan 2021 och den &ar ocksé en
aterrapportering om drets verksamhet pa

forvaltningen. Kommunstyrelsen tar del av verksamhetsberéttelserna som en del av sin
tillsynsplikt.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att Gversdnda verksamhetsberittelsen
till kommunstyrelsen for kdnnedom.

Arendet har inte behandlats i arbetsutskottet.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Utdrag
Kommunstyrelsen
Akten
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Deltagande i konferens

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstdende godkédnns som forréttning

Byggnadsndmndens ledamdter har deltagit pA SBF-dag den 8 februari 2022 klockan 9 - 12.
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§ 35

Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Budget 2023/SS

b. Hemsidan/SS, DD

c. Inkomna remisser/SS

d. Tillsynsdrenden/DD

e. Personalfragor/SS

f. Oppna 6verklagade drenden

g. Information om kommande bygglovsbeslut och éversiktsplanen/DD
h. Kusken 8/HK

1. Hallesas 1:14/ALL

Utdrag
Akten
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