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Utses att justera

Justeringens plats och tid
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Underskrifter

Leif Norberg

Digital justering, senast torsdagen den 10 februari-22
3-16

Sekreterare Christina Jornert Paragrafer: 3-16
Ordférande Adam F Laurén

Justerande  Leif Norberg

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.
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Innehallsforteckning

Andringar i foredragningslistan §3
Beslut om medlyssning § 4
Information Révekarrsskolan §5
Meddelanden §6
Delegeringsbeslut §7
Knipered 1:4 - Forhandsbesked Nybyggnad av 2 enbostadshus med garage §8
Krokslatt 1:24 - Bygglov for tillbyggnad och &ndring av skola §9
Lindome 8:30 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt komplementbyggnad § 10
Langés 1:35 - Bygglov for nyb. av enbostadshus, installation av eldstad samt rivning bef. hus § 11
Skéggered 5:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och tvabostadshus § 12
Torkelsbohdg 1:10 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad § 13
X - Eventuell olovlig inredning av bostad i enbostadshus (killarplan) § 14
Internkontrollplan 2022 § 15
Information § 16
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Andringar i foredragningslistan

Arende 5, information fran plan- och exploateringsutskottet, utgar.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Beslut om medlyssning

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 5(43)
2022-02-02

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden medger att Stina Nilsson, planarkitekt, fir medlyssna.

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande
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§5

Information Ravekarrsskolan

Planarkitekt Pernilla Olofsson gar igenom utredningar och tidplan angdende detaljplan for ny
skola infor beslut om samrad.

Utdragsbestyrkande
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§6
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkédnner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Sjovalla 1:236-Overklagande av bygglovsavgift angdende bygglov for nybyggnad av
enbostadshus. (Dnr 808/21)

b. Korsbéret 15 — Tre dverklaganden av bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
(Dnr 590/21)

c. Backen 2:72 — Overklagande samt begiran om anstind att inge dverklagan angdende beslut
om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus. (Dnr 433/21)

d. x — Mark- och miljodomstolen forpliktigar de tva dgarna till fastigheten att till staten betala
vite om 20 000 kronor per person. (Dnr 589/18)

e. x — Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet angaende tillsynsidrende for plank.
(Dnr 576/17)

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20211202-20220126

Bostadsanpassningsbeslut

2019-287 2021-320%* Avskrivna:
2020-063 2021.321 2021-282
2021-082 2021-322% 2021-302
ﬁgiigé 2021-324*

2021-240 2021-325%

2021-250 2021-326*

2021-252 2021-329%*

2021-256 2021-331%

385 ig%‘ 2021-332

2001275 2021-333*

2021-283 2021-334*

2021-290 2021-335

2021-297 2021-336%*

2021-299 2021-337*

2021-303 2021-338%*

2021-305 2021-339*

2021-306 2021-340

2021-307

2021-309 2022-009%*

2021-311 2022-017*

2021-313 2022-018*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser dterstillningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Anneli Persson
Kroksjovigen 60
437 92 LINDOME

§8
KNIPERED 1:4
Forhandsbesked Nybyggnad av 2 enbostadshus med garage

Byggnadsnamndens beslut
Arendet dterremitteras for sokandes vidare utredning av farskvattentillgéngen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-10-28

Ansokan avser forhandsbesked for tva villafastigheter. Atgirden omfattar ca 4 500 m>
markarea fordelat pa tva foreslagna tomtlotter.

Ansdkan var komplett 2021-11-15.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R1 — stora opaverkade
omraden.

Kulturmiljévérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig, bedomer att avloppsanordning kan 16sas men
anser ocksaé att osdkerhet till farskvattentillgang foreligger pa platsen.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig och papekar avstand till kollektivtrafik
som medfor hogre anvdndning av bil som motverkar mdjlighet till hallbart resande.

De grannar och andra sakiigare som beddmts vara berdrda har fatt tillfille att yttra sig. Agare
till Knipered 1:28 motsétter sig det begdrda men har inte ldmnat ndgot motivering till varfor.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tillatas pd platsen samt de inkomna yttrandena.

Beddémning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omrédet for bebyggande. Enligt andra stycket kravs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfrdgan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvéndningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushilla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvéndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frin denna praxis kan goras ndr det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nidstan helt ska omges av andra tomter. En
lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det ér stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregadende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hédnsyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomrdden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgérden ur allmiin synpunkt ir inte en
god hushéllning di anslutning till kommunalt avlopp saknas.

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i dvrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt r lamplig for
dndamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldampad for
dndamalet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tvad nya

Utdragsbestyrkande
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bostider skulle 6ka belastningen pd samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omradet finns ett 20-tal bostadsfastigheter inom en area pa ca 20 hektar. Forhandsbesked har
sokts for ytterligare tvd bostadshus. I omradet finns det ytterligare ett antal platser dar
bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allmédnna vattentjdnster har kommunen 1
vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljoéverdomstolen har i mél
nummer M7788-09 alagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stdnd for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till krav pé utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MoIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomraden #r omradet inte planerat for
utbyggnad av kommunalt avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r limpad med hénsyn bland annat till hilsa,
sakerhet, jordforhallanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara lampad for &ndamalet med hédnsyn till oldgenhet for médnniskors hilsa 1
fraga om omgivningsbuller

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sé att bland annat naturforutsattningarna sé langt
mojligt tas till vara, sé att det finns en 1dmpligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme for
parkering pé tomten eller i niarheten av den. Det ska ocksa finnas tillgédnglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga, om det med hinsyn till terrdngen och
forhédllandena i Gvrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att dessa foreskrifter kan uppfyllas pa den angivna platsen.

Ovanstdende gor att angivna forutsdttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte overviger jaimfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en frin allmén
synpunkt l[dmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden inte kan tillatas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott 6verlamnar drendet till byggnadsndmnden utan eget forslag.

Ledamoternas forslag till beslut
Arendet aterremitteras for vidare utredning av farskvattentillgangen av sékanden.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ledamdternas forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Negativt forhandsbesked 9 660 kronor (reducerad med 20% da handldggningstiden
overskridit 10 veckor), enligt taxa som faststéllts av kommunfullméaktige. Avgiften faktureras
separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Molndals Stad
Fastighetsavdelningen
431 82 Molndal

§9
KROKSLATT 1:24 (LANDSHOVDINGEGATAN 2)
Bygglov for tillbyggnad och andring av skola

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag:

Peter Eliasson, Alfagatan 20, Jan Hakansson Byggplanering AB 431 49, Mélndal.

Atgérden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Ansokan har inkommit 2020-11-24. Ansdkan har delvis reviderats 2021-11-11, dndringen
avser aterstéllande av balkong pé det centralt placerade trapphuset.

Ansdkan avser tillbyggnad och éndring av Kroksldttsskolan. Ett nytt hisschakt med
tillhérande entré och kommunikationsutrymmen skall uppforas pa byggnadens vistra sida.
Vaningsplanen byggs om for att tillskapa HWC, ldrarutrymmen och nytt fliktrum pa vind.
Befintlig tillbyggnad med redskapsbod och soprum rivs och befintligt skirmtak rivs. Aven
befintlig inglasning pd det centrala trapphuset rivs for att aterskapa den balkong som funnits
dar tidigare. Befintlig utrymningstrappa flyttas for att ge plats for det nya hisschaktet.

Ny ventilation installeras i byggnaden och nya huvar monteras pa yttertaket.
Tillbyggnaden omfattar ca 16 m? byggnadsarea, ca 52 m? bruttoarea.

Ansokan var komplett 2021-12-06.

Beskrivning av bakgrunden till ansokan.

Det har fran skolans och fastighetsavdelningens ledning framf6rts krav pa att hiss installeras 1
skolan av arbetsmiljo- och tillgénglighetsskal. I dagsldget dr skolan inte tillginglig d& den helt
saknar hiss. Verksamheten har ocksa problem med arbetsmiljon vid transporter 1 byggnaden
sd som av material, stddutrustning, mdbler och personal. Projektgruppen har utrett ett flertal
olika placeringar av en hiss inom befintlig byggnaden men kommit fram till att ytorna som
skulle tas i ansprak inte kan erséttas pd annat stélle. Dessutom ar byggnadens konstruktion
och planlosning komplicerad vilket ytterligare forsvérar en sddan 16sning. 2017 togs forslag
fram pa den aktuella tillbyggnaden men bygglovsansokan ldmnades in forst hosten 2021.

Forutsattningar
Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplan aktnummer 14-MOL-6413 for allmént indamal.

Utdragsbestyrkande
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Byggnaden bedoms ha stort kulturhistoriskt virde och ingar i MdIndals stads
Kulturmiljoprogram. Skolan dr uppford 1911 och ritad av arkitekt Rudolf Lange.

Yttranden

Begéran om yttrande sédndes 2020-12-16 till Kultur- och fritidsférvaltningen, stadsantikvarien.
Det f6ljdes av mdten med sokanden som kompletterade och fortydligade handlingarna varvid
ny begédran om yttrande skickades 2021-09-01.

Yttrande inkom frn Kultur- och fritidsférvaltningen, stadsantikvarien 2021-09-09.
Tillsammans med forvaltningen gjordes bedomningen att tillbyggnaden skulle innebéra
omfattande ingrepp i befintlig byggnad, bade interidrt och exteriort och fi stora konsekvenser
for de kulturhistoriska vardena. Tillsammans med redan existerande ovarsamt utforda
dndringar skulle kulturvirden paverkas sa negativt att de skulle innebédra avsteg fran
varsamhetskrav och forvanskningsforbud.

Sokanden informerades om forvaltningens stéllningstagande och inkom med en @ndrad
ansokan 2021-11-11.

Efter att en reviderad ansdkan inkommit skickades en ny begéran om yttrande 2021-11-30,
med kompletteringar 2021-12-06, till Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien. Svar
inkom 2021-12-09. Beddmningen &r fortfarande att atgérden innebdr omfattande ingrepp i
befintlig byggnad som far stora konsekvenser for det kulturhistoriska vardet. Bedomningen ar
dock att avstegen kan motiveras med att skolbyggnaden fortsatt ska kunna anvindas med
nutida krav pa arbetsmiljo och tillganglighet.

Atgirden beddms vara planenlig och grannar behdver di, med hinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfdlle att yttra sig dver ansokan.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Bygglov ska ges for planenliga atgarder inom omraden med detaljplan, under vissa forutsitt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten dverensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet. Kravet pa att fastigheten ska dverensstimma med detaljplanen géller inte om
avvikelsen godkénts vid en tidigare bygglovprovning, eller om atgérden ar en fasadandring
eller ytterligare bostad/lokal (PBL 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 b eller ¢). Angivna
forutsittningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att tillbyggnaden och dvriga
dndringar paverkar byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska véirden negativt. Det
uppvégs till en liten del av att ursprunglig balkong ovanpé det centrala trapphuset aterstélls.
Sammantaget bedoms dock vinsterna med att tillgénglighetsanpassa skolan och minska
arbetsmiljoproblemen, som avsaknad av hiss inneburit, att uppviga de negativa
konsekvenserna. Bygglov skall beviljas.

Utdragsbestyrkande
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Vissa avsteg fran dagens krav p4 tillgédnglighet vid nybyggnad kommer att kvarstd dven efter
installation av hiss 1 byggnaden. Dorrplaceringar har inte dndrats och djupa nischer kommer
att bevaras vilket kan innebdra att funktionsmaétt inte alltid uppnas. Avstegen framgér av
”Utlatande tillganglighet” upprittat 2021-11-08 av certifierad fristdende kontrollant av
tillgénglighet. I korthet innebar avstegen:

e Bara den nya entrén blir tillgidnglig, Gvriga ingangar i huset uppfyller inte kraven.

e Gymnastiksalen blir bara tillgdnglig via ett av omklddningsrummen. Det
omkladningsrummet saknar RWC (finns ett storre WC). RWC finns direkt utanfor
omkladningsrummet.

e Vaktmaisteriet uppfyller inte kraven men verksamheten bedomer att endast personal
med full funktionsférmaga kan arbeta som vaktméstare.

e En del befintliga dorrarna &r placerade i tjocka viggar varvid djupa nischer bildas runt
karmen. Detta innebér att avsteg fran krav pa funktionsmatt vid sidan av dorr inte
kommer att kunna kan uppnas.

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnamnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett visentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsattningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 37 191 kronor.

Avgiften for lageskontroll dr 1 932 kronor. Moms 25 % tillkommer for 1dgeskontroll.
Faktura skickas 1 eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Utvindig fargséttning forutsitts bli samma som befintlig byggnad.

Tekniskt samrad behovs for atgérderna. Kontakta handldggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar.

Upplysningar
Atgirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Innan hissen far tas i bruk méaste byggnadsnamnden ha meddelat slutbesked (enligt 10 kap 4 §
PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem éar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Utstakning och ldgeskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handléggs av Christina Gredenhag
telefon 031-3151394, epost christina.gredenhag@molndal.se

Arendet har handlagts av Christina Gredenhag
telefon 031-3151394, epost christina.gredenhag@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov
Séandlista

MEZX, planexploatering(@molndal.se

Kultur- och fritidsfoérvaltningen
Ulla.hasselqvist@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Henrik Pettersson
FAGELSTENSVAGEN 250
437 40 LINDOME

§10

LINDOME 8:30 (ANNEBERGSVAGEN 37A)
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov enligt 9 kap 31 §, plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag:

Christian Osterstrém, c/o Kristoffer Lagerholm Mariebergsvigen 33, Byggok AB 51157,
Kinna.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-11-02.

Ansdkan avser uppforande av enbostadshus och garage. Atgiirden omfattar ca 185+50 m?
byggnadsarea, ca 185+50 m? bruttoarea. Tak med lutning pd 27 grader och klds med roda
takpannor. Byggnadshdjden ér 3,1 m for enbostadshuset. Stdende lockpanel pa enbostadshuset
och garaget i varmvit kulor. Byggnadshdjden dr 2,5 m for garagebyggnaden.

Fastigheten omfattar 1 517 kvm och har avstyckats frdn Lindome 8:21 efter forhandsbesked
BN 2021-174.

Ansdkan var komplett 2022-01-24. Ansokan har reviderats i enlighet med forhandsbeskedet
och hédnsyn har tagits till den befintliga bebyggelsen. Eldstad har utgétt fran ansdkan.
Garagets fasad har reviderats till stdende panel 2022-01-24.

Forutsattningar
Planforutsattningar
For fastigheten giller omradesbestimmelser med aktnummer 1481-P94/15.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan men omradesbestimmelser.
I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omridet betecknats R8 — omride. For omrdde med

denna beteckning géller kulturmiljo.

Atgirden foljer omradesbestimmelserna for foreslagna byggnader.

Justerandes sign. ‘ Utdragsbestyrkande
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Yttranden samt bemotande av synpunkter

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Réaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-01-12. 2022-01-21 inkom yttrande
fran tekniska. Synpunkterna ska beaktas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig 2022-01-12.
2022-01-20 inkom yttrande dir det papekas om varmvit kuldr och liggande trdpanel dven pa
garaget.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig 2022-
01-12, Lindome 8:4, 8:10, 8:16, 8:20, 8:21, 8:22.

2021-12-29 inkom synpunkter frin dgarna Lindome 8:18 som inte beddmts berérda av
atgéarden.

2022-01-17 har dgarna till Lindome 8:18 fétt handlingarna 1 drendet tillsénda sig.

2022-01-22 inkom synpunkter frn dgarna till Lindome 8:18 angdende husets placering pa
tomten, hus pé dngsmark, husets nockhdjd, fonsterpartier mot véster, husets storlek,
braskamin, markforindringar, garagets placering och adresséttning.

Forvaltningen bedomer att byggnadernas placering och utformning dverensstimmer med den
omkringliggande bebyggelsen och omradesbestimmelserna samt att dtgdrderna inte utgdr en
betydande oldgenhet for den befintliga bebyggelsen. Byggnadsnimnden hénvisar till
kommunala lantméteriet angédende adresséttningen.

2022-01-24 inkom synpunkter frin bdgge dgarna till Lindome 8:22 angdende placering av hus
och garage, avstind frén tomtgréns, eldstad, marklov, avlopp, vig m m.

Forvaltningen bedomer att byggnadernas placering och utformning 6verensstimmer med den
omkringliggande bebyggelsen och omraddesbestimmelserna samt att atgarderna inte utgdr en
betydande oldgenhet for den befintliga bebyggelsen. Marklov ingar i bygglovet for
nybyggnad. Anslutningspunkt for avlopp ar dimensionerad av tekniska forvaltningen.
Vigfragan dr 10st 1 samband med fastighetsbildningen. Ledningskoll pa fastigheten ska goras
av fastighetsdgaren om ingrepp behover goras.

2022-01-26 inkom synpunkter fran dgarna till Lindome 8:20 angdende omradesbestimmelser,
anpassning av bebyggelse, ny bebyggelse, forhandsbeskedet Lindome 8:21, jdv och vig m m.
Forvaltningen bedomer att byggnadernas placering och utformning dverensstimmer med den
omkringliggande bebyggelsen och omradesbestimmelserna samt att dtgdrderna inte utgdr en
betydande oldgenhet for den befintliga bebyggelsen. Marklov ingar i bygglovet for
nybyggnad. Vigfragan ir 10st 1 samband med fastighetsbildningen. Férhandsbeskedet har
vunnit laga kraft och hanterats pa giangse sitt. Fastighetsdgarna till Lindome 8:21 &r berérda
sakdgare da de dger marken norr om och markremsan med vdgen sdder om Lindome 8:30.

2022-01-26 inkom synpunkter pa nytt fran dgarna till Lindome 8:18 angéende nybyggnation
pa dngsmark, husplacering pa tomten har inte underordnat sig befintlig fastighet, braskamin,

Justerandes sign.
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Forvaltningen bedomer att byggnadernas placering underordnas och anpassas till befintlig
bebyggelse och omradesbestimmelserna samt att atgidrderna inte utgor en betydande
oldgenhet for den befintliga bebyggelsen. Fragan om forhandsbesked pa Lindome 8:21 har
avgjorts 1 d&rende BN 2021-174 som sen avstyckades till Lindome 8:30 med dndamalet bostad
och placering pé “dngsmark”. Braskamin &r inte aktuell i ansokan.

Sokanden har tagit del av ovanstdende granneyttranden.

2022-02-02 kI 14.00 och 14.02 inkom nytt yttrande frén dgarna till Lindome 8:18 angiende
forhandsbesked, helhetsbilden i omradet, markomradet ar felaktigt och olampligt att bebygga,
paborjad avstyckning, skymd sikt och skuggning, omradesbestimmelser, byggnaden avviker,
avloppshanteringen, infart.

Forvaltningen upplyser om att forhandsbeskedet vunnit laga kraft, lokalisering for
bostadsdndamal med tillhdrande infartsvig och avloppsanslutning &r avgjord och avstyckning
gjorts. Forvaltningen bedomer att byggnadernas placering underordnas och anpassas till
befintlig bebyggelse och omradesbestimmelserna samt att atgérderna inte utgor en betydande
olidgenhet for den befintliga bebyggelsen.

Beddomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-03-31.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), inte strider mot omradesbestimmelserna, om det inte behovs planlédggning enligt
4 kap. 2 eller 3 § PBL och om &tgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet.
Angivna forutsittningar dr uppfyllda. De synpunkter som har kommit in i drendet fran
grannfastighetsidgare har angivits och bemdts ovan. De fordndrar inte forvaltningens
beddmning.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett visentligt allméint eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsittningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Avgiften for bygglov dr 41 055 kronor.

Planavgift vid omradesbestimmelser dr 26 082 kronor.

Avgiften for utstakning dr 10 143 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 4 830 kronor. Moms 25 % tillkommer for 1dgeskontroll.
Faktura skickas 1 eget brev. Taxan ar faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden ldimnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk méaste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni 1ata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.
Tekniskt samréd behdvs for dtgarderna. Kontakta handldggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Ni fér inte foreta atgérder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgdrden ar mojlig.

Upplysningar

Lovet upphor att gélla om atgirden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
normalriskomrade for radon. Skyddsétgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se
Arendet har handlagts av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Séndlista, Lindome 8:18

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Agarna till Lindome 8:20, 8:22

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Ulf Hékan Svennebjer
LANGASVAGEN 75

437 93 LINDOME

§ 11
LANGAS 1:35 (LANGASVAGEN 68)
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, installation av eldstad

samt rivning befintligt hus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Kurt Grennborg, Skifvasvig 2, C&K Grennborg AB 387 90,
Kopingsvik.

Tekniskt samrad behdvs for dtgarderna. Kontakta handldggaren for att boka tid.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-11-10.

Ansokan avser uppforande av enbostadshus i tva plan/suterrang med pulpettak som erséttning
for befintligt enbostadshus. Atgirden omfattar ca 95 m? byggnadsarea, ca 170 m? bruttoarea
och 20 kvm 6ppenarea.

Fasad 1 puts och liggande rod trédpanel. Tak med svarta betongpannor med en taklutning pd 14
grader.

Dispens for dtgdrden har ldmnats av lansstyrelsen, 2021-11-09, 521-40774-2021.

Sokanden ér dgare till fastigheten. Fastigheten omfattar 2 179 kvm och &r bebyggd med ett
enbostadshus.

Ansokan var komplett 2021-12-14.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R4, F1, F3 — omrade. For
omrade med denna beteckning géller samlad bebyggelse, naturreservat, Natura 2000.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-12-15. 2021-12-20 inkom yttrande utan
synpunkter under forutsittning att avloppet foljer tillstandet.

Réddningstjdnsten har fatt tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-12-15. 2022-01-05 inkom svar
angédende placering av sopkarl.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den
2021-12-15, Langas 1:3, 1:31, 1:38. Inga synpunkter har inkommit.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-12-16.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behdvs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett visentligt allméint eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsattningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov ér 48 300 kronor.

Avgiften for utstakning &r 8 694 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll 4r 3 623 kronor. Moms 25 % tillkommer for 1dgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan &r faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor

Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni 1ita utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig méitpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgdrderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.
Tekniskt samrad behdvs for dtgarderna. Kontakta handldggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Ni far inte foreta dtgdrder inom omradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgdrden ar mojlig.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsétgarder kan behdvas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se
Arendet har handlagts av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sOkande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Séandlista

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar
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Franks Drive in i Kungsbacka AB
Fagaredsliden 10
437 41 LINDOME

§12 ] ]

SKAGGERED 5:1 (SKAGGEREDSVAGEN 1)
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
tvabostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att atgérden inte kan tillitas pa platsen.

Arendet

Ansokan har kommit in 2021-11-02.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, och tvébostadshus forhandsbesked. Pa den norra
tomten 1 om ca 1200 kvm 6nskas uppforas enbostadshus 1 tva véaningar och garage med en
byggnadsarea om 120+60 kvm. P4 den sddra tomten 2 om ca 1300 kvm 6nskas uppforas
tvabostadshus i tvd vaningar i suterrdng och garage om 150+64 kvm.

Fastighetens area dr 12352 m? och &r bebyggd med en mindre brandhirjad sommarstuga
beldgen i vést ndra Skdggeredsvigen.

Ansokan var komplett 2021-12-08.

Forutsattningar
Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R3 — férdjupad Sversiktsplan.
I oversiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats D2-omrade. For omrade med
denna beteckning géller detaljplan avses upprittas.

Den fordjupade oversiktsplanen fran 2003 har betecknat omradet som naturmark.

En detaljplaneldggning av omradet &r inte aktuell enligt gillande Gversiktsplan 2006.

Fastigheten ligger inte inom nigot av Mdlndals stads kulturmiljdomréaden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-12-08. 2021-12-22 inkom yttrande med
synpunkter angdende buller samt vatten och avlopp.

Réddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-12-08. 2021-12-10 inkom svar dér
fastigheten inte kan anslutas till det kommunala nétet.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-12-08 och 2021-12-28. Inget svar har inkommit.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig
2021-12-08, Skaggered 1:3, 1:37, 2:19, 2:3, 2:5 och 3:17. Inga synpunkter har inkommit.
2021-12-28 har fastighetsdgaren fatt tillfalle att yttra sig. Svar inkom 2022-01-03 angaende
hamnarbetarnas tidigare sommarstugor.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-11-19.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.
Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgidrder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ar stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pad gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanviandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allminhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det ér fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksé goras om det &r fraga om bebyggelse som dr nodvandig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
géller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomréden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom fastigheten inte
omgirdas av bebyggelse.
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Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det ér stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pa ldmplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tilldtas 1 omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hédnsyn till beskaffenhet, lige och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomrdden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgérden ur allmiin synpunkt ir inte en
god hushéllning di anslutning till kommunalt avlopp saknas.

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhillsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tre nya
bostider skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns 4 bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare tre bostdder, vilket
skulle kunna leda till totalt 7 bostdder i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allméinna vattentjdnster har kommunen
1 vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljooverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 dlagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stdnd for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MoIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomraden ér omrédet inte planerat for
utbyggnad av kommunalt avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar ldampad med hansyn bland annat till hilsa,
sakerhet, jordforhédllanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstorningar samt risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara ldmpad for &ndamalet med héansyn till oldgenhet for manniskors hélsa i
frdga om omgivningsbuller Platsen &r inte ldmplig pa grund av buller frdn gamla riksvigen
och jarnvigen samt vattenfragan. Sokanden har inte visat att avloppsfragan kan 16sas pa egen
fastighet eller forsikrat sig om att avloppsfrdgan kan 16sas pd annans fastighet.
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En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutséttningarna s langt
mojligt tas till vara, sa att det finns en lampligt beldgen utfart och sé att det finns utrymme for
parkering pé tomten eller i ndrheten av den. Det ska ocksa finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, om det med hansyn till terrdngen och
forhdllandena 1 Gvrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att bebyggelsen inte dr mojlig att 16sa pa ett tillfredsstdllande sdtt med den
foreslagna placeringen samt att foreslagna byggnader saknar stod i terrdngen. Fastigheten ér
mycket kuperad. De foreslagna tomterna med byggnader i tva vaningar kommer att dominera
pa fastighetens hogsta h6jd samt skogsvégen till de foreslagna tomtplatserna dr mycket brant.

Ovanstaende gor att angivna forutsédttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dverviger jaimfort med olika
allméinna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gar inte att forena med en fran allmiin
synpunkt l&dmplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen utifran ovan namnda skal att
atgirden inte kan tillatas pé platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgirden inte kan
tillatas pd platsen 2021-12-15 och 2021-12-28. Svar har kommit in 2022-01-03 dér det anfors
att fastigheten varit bebyggd med hamnarbetarforbundets sommarstugor.

Beddomning

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Vatten och avlopp har inte redovisats.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att inte ldmna positivt
forhandsbesked da atgdrden ska foregas av detaljplaneldggning samt att VA- och bullerfragan
inte ar losta.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt overklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Fakturering
Statistik

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Sokanden enligt fullmakt:
Philip Eliasson

Réckerod 170

442 71 Kérna

(B&K Fastigheter i Vést AB)

Utdragsbestyrkande
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Roy Andersson
TORKELSBOHOGSVAGEN 72

437 41 LINDOME

§13

TORKELSBOHOG 1:10 (TORKELSBOHOGSVAGEN 72)
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Mikael Johannison, Pigvidgen 5, 43893, Landvetter.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ans6kan 2021-09-22 och den var komplett 2021-11-29.

Ansodkan avser nybyggnad av 2-plans enbostadshus. Atgirden omfattar ca 89 m? byggnads-
area och ca 179 m? bruttoarea. Med stdende trdfasad i r6d nyans och takbeklddnad med svarta
betongpannor.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I oversiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats F1 och F3 — Sandsjobacka
naturreservat. Lansstyrelsen har 1dmnat dispens fran reservatsforeskrifterna.

Kulturmiljévérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen, Radddningstjansten, Tekniska forvaltningen, Kultur- och
fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfélle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig och
ingen erinran har inkommit.

Miljoforvaltningen yttrar att minireningsverket har kapacitet for tva hushall.

Bedomning
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och dr taxerad som bebyggd lantbruksenhet.

Utdragsbestyrkande
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Bygglov ska ges for dtgirder utanfor ett omrdde med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar inte uppfyllda
pa grund av skil som anges nedan.

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ir stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pad gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanviandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet.

Bland annat behovet av att hushdlla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvandningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte

bor tillatas utan att den regleras i detaljplan.

Undantag frin denna praxis kan goras enligt Molndals dversiktsplan 2006 nér det ér friga om
bebyggelse som dr nddvandig for att genomfora ett generationsskifte i ett jordbruksforetag.

Byggnadsnamnden har tidigare avslagit forhandsbesked, i pa grund av det inte var fraga om
ett generationsskifte. Om héasthdllning dr sddan djurhéllning som ingér 1 begreppet jordbruk
provades ej 1 sak. I 6verklagandet uttalar Mark- och miljodomstolen att hdsthallning kan var
jordbruk i vissa fall se réttsfall P 1291-16. I senare réttsfall M 10623-16 rorande strandskydd
ansdgs verksamhet med i huvudsak “travhistar” vara djurhéllning och dérmed jordbruk. I
Moélndals 6versiktsplan 2006 dr jordbruk ej definierat.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att undantag for generationsskifte inte kan ges
dé hastverksamhet inte bedoms vara ett jordbruksforetag. I 6vrigt uppfylls forutséttningarna
for att kunna bevilja bygglov i detta enskilda drende.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott 6verlamnar drendet till byggnadsndmnden utan eget forslag.

Ledamoternas forslag till beslut

Fredrik Lesell (L) med flera, foreslar att byggnadsnamnden beviljar bygglov med foljande
motivering:

”Forutséttningarna finns for att prova bygglov pa platsen utan att diskutera frdgan om
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generationsskifte. Inga formella hinder foreligger pé platsen varfor byggnadsndmnden
tillstyrker bygglov.”

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tvé forslag till beslut och stéller dessa mot varandra.
Ordforanden finner att nimnden beslutar enligt Fredrik Lesells (L) forslag att bevilja bygglov.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 41 055 kronor.

Avgiften for utstakning &r 8 694 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 3 623 kronor. Moms 25 % tillkommer for 1dgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan &r faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni 14ta utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig méitpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for dtgarderna. Kontakta handlaggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan, fardigstillandeskydd,
konstruktionsritningar, konstruktionsdokumentation, teknisk beskrivning, geotekniskt
utlatande, ventilationsritningar, energiberdkning, brandskyddsbeskrivning,
fuktsdkerhetsbeskrivning och dagvattenhantering ska ldmnas in senast tva arbetsdagar fore det
tekniska samradet.

Ni far inte foreta dtgarder inom planomrédet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgdrden ar mojlig.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden ldimnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet &r skriftligt.

Lovet upphor att gélla om dtgdrden inte pdborjats inom tva ér och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
normalriskomrade for radon. Skyddsétgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestillas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.
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Byggtillsynen handldggs av Christer Grund
telefon 031-315 33 29, epost christer.grund@molndal.se

Arendet har handlagts av Christer Grund
telefon 031-315 33 29, epost christer.grund@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Séandlista

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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§14
X

Eventuell olovlig inredning av bostad i enbostadshus (kallarplan)

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar foljande:

1. att foreldgga fastighetsdgarna till X att dterstélla den olovliga inredda ytterligare ligenheten
i byggnaden till att utrymmet ater ar en del av enbostadshuset sdésom bi-utrymme (11 kap 20 §

PBL). Detta genom att antingen installera en fast, invdndig och permanent trappa for att ta sig

mellan viningsplanen, eller ta bort koksinredningen i sin helhet. Atgirden ska vara genomford
senast den 6 maj 2022.

2. att punkt 1 géller omedelbart, trots att beslutet inte har vunnit lagakraft med st6d av 11 kap.
38 § 1st. PBL.

3. att forena forelaggandet 1 punkt 1 med ett vitesbelopp om 10 000 kr for varderas
fastighetségarna, om foreldggandet inte foljs senast den 6 maj 2022 med stod av 11 kap. 37 §
PBL.

4. att forena foreldggandet i punkt 1 med ett I6pande vitesbelopp om 5000 kr for varderas
fastighetségarna for varje padborjad period om tre minader rdknat fran den 6 maj 2022 om
foreldggandet inte foljs.

Arendet

Den 13 december 2021 dppnades ett tillsynsédrende upp mot bakgrund av information som
inkommit till férvaltningen 1 samband med att en av fastighetsdgarna besokte forvaltningen.
Av ldmnad information framkom att en eventuell olovlig inredning av bostad i enbostadshus
utforts i bostadens killarvaning. Arendet har registrerats som ett tillsynsirende enligt kap 11
plan- och bygglagen (PBL) med diarienummer BN 2021-001002.

Den 17 december 2021 kontaktades byggherren/fastighetsédgaren per telefon géllande att
forvaltningen 6ppnat upp ett tillsynsarende och anledningen till detta. Han beréttade att han
inte kénde till att det krédvdes lov/anmélan for att gora de fordndringar han gjort. Han har inte
mojlighet att sitta upp en trappa igen, da det medfor svarigheter for hans bror att ha en trappa
pa grund av dennes funktionsnedséttning. Brodern avses att bo 1 kéllarviningen tillsammans
med sin mor. Fastighetséigaren berittade att de planerar att flytta till huset i slutet av aret.
Forvaltningen informerade att da det eventuellt krivs startbesked for de atgirder som
vidtagits, far man inte flytta in i kdllaren utan ett slutbesked.

Utdragsbestyrkande
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X har berittat att renoveringen utfordes under november ménad efter att fastighetsdgarna blev
lagfarna dgare.

Den 21 december har forvaltningen pa nytt ett telefonsamtal med byggherren som meddelar
att ingen bor 1 kdllaren idag. Samma dag skickar ndmnden ut en skrivelse till samtliga
fastighetsdgare om inkommen anméilan samt information kring géllande lagstiftning m.m.

Den 13 januari 2022 besokte byggnadsndmnden fastigheten. Det kunde konstateras att i
kéllarvaningen finns kok, badrum, toalett, tvd sovrum, vardagsrum samt ett skafferi/pannrum.
Det kunde dven konstateras att tva personer bor i kéllarligenheten men att de enligt uppgift
endast sover 1 vardagsrummet. Rumshéjden uppmaittes till som hogst ca 2,06 meter, med
undantag frén vissa rum och begransade delar av rum dir rumshdjden uppmattes till lagre.

Under besoket framkom det ocksa att det inte finns tva av varandra oberoende nodutgéngar,
da fonster i1 det sydvéstra sovrum inte &r tillrackligt 6ppningsbart och placerad pd en for hog
hojd. I ena sovrummet fanns inte ett Oppningsbart fonster samt att fonstret storlek uppmétes
till ca 0,06 m>.

Stadsbyggnadsforvaltningen tog den 14 januari 2022 kontakt med Réddningstjdnsten
Storgdteborg (RSGBG) for samrad. Den 17 januari 2022 meddelade RSGBG att det maste till
en utrymningsvég via ett av fonstren i ldgenheten, forslagsvis 1 sovrummet. Fonsterna behdver
vindas s handtaget sitter nertill i stéllet for upptill och 6ppnas helt samt nagra trappsteg
fastsatta pa vaggen att kliva upp pa.

Senare samma datum, efter att RSGBG erhallit ytterligare information frn forvaltningen,
meddelade de att om en trappa sétts in dr brandskyddet okej, for att man da har en retréttvag.
Trappen bor vara placerad minst 5 meter frén ytterdorren. Om trappa sitts in bor detta ske
skyndsamt, men att det dr okej att bo i vardagsrum tills det ar klart. Om koket i stéllet tas bort,
fordndrar det inget.

Réddningstjanst meddelade dartill att de 1 dagsléget inte har 6ppnat upp ett tillsynsérende
enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor. For de fall att atgérd inte vidtas skyndsamt
kan rdddningstjanst komma att se dver ett eventuellt forbud.

X, X och X dr lagfarna dgare till fastigheten sedan den 22 november 2021.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. I dversiktsplan 2006 {6r
Molndals stad har omradet betecknats R4 — omrade avsett for samlad bebyggelse.

Kommunicering
Fastighetsdgarna har skriftligen kommunicerats om stadsbyggnadsforvaltningens forslag till
beslut den 20 januari 2022. Stadsbyggnadsforvaltningen har &ven muntligen kommunicerat
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till en av fastighetsdgarna forvaltningens forslag samt mojlighet att inkomma med yttrande i
arendet.

Under telefonsamtalet meddelade X att de inte planerar att f6lja foreldggandet, da de inte har
rad att bekosta en ny trappa. De anser att bostaden uppfyller de krav som stélls. Dagsljus och
brandvarnare finns, det gar att 6ppna fonster t.ex. ett 1 koket som inte 6ppnades under
platsbesoket. Trappan togs bort pd grund av att brodern inte klarar av trappan pa grund av sin
funktionsnedséttning. X tycker att vi slinger ut honom och familjen pé gatan. Kommer vilja
sdlja fastigheten. Han tycker att vi ska komma och sétta dit och bekosta trappan om vi vill ha
dit den.

Svarsfrist gillande yttrande har 1dmnats till den 1 februari 2022. Svar har dagens datum inte
kommit in.

Den 27 januari 2022 meddelade X per telefon att han och dvriga fastighetségare har mottagit
underréttelse daterad 2022-01-20.

Beddomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 13 januari 2022. Det har inte kommit
till forvaltningens kdnnedom att atgirder har vidtagits pa fastigheten for att efterfolja
kommande foreldggande efter besiktningen.

Atgarden kraver lov eller anmélan

Enligt 9 kap. 2 § PBL framgér att det krivs bygglov for att inreda en ytterligare bostad i
byggnad, men att det enligt 9 kap 4 ¢ § PBL framgér att man utan bygglov fir inreda en
ytterligare bostad i enbostadshuset. Dock krévs att man inkommer med en anmélan for att
inreda en ytterligare bostad i ett enbostadshus (9 kap 4 ¢ § PBL, 9 kap 16§ PBL, 6 kap 5 §
punkt 14 PBF).

Det finns ingen definition av vad som menas med ytterligare bostad i1 plan- och bygglagen. Av
3 kap. 1 § PBF framgér att utformningskraven for bostéder &r att bostdder 1 skilig
utstrackning ska ha avskiljbara utrymmen for sémn och vila, samvaro, matlagning, maltider,
hygien och forvaring.

Fastighetsdgaren har uppgett att renoveringen av killarvaningen piborjades i november
ménad. Trappan som tidigare forband enbostadshusets entréplan och dess kdllarvaning togs
bort. P4 platsen dér trappan tidigare fanns, byggdes en ny toalett. Det sattes in ett nytt kok
med full utrustning (kyl/ frys, spis, ugn, diskmaskin m.m.) och det installerades ett nytt
badrum med toalett och dusch samt tvdttmaskin och torktumlare.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att i samband med att trappan avldgsnades och kéllaren
inreddes med ett kok, dndrades enbostadshusets till ett tvabostadshus genom att det blev en
ytterligare sjilvstindig ligenhet i byggnaden. Atgirden krivde dirfor en anmilan enligt 9
kap. 4 ¢ § PBL och 6 kap. 5 § punkt 14 PBF. Nagon anmilan om att inreda en ytterligare
bostad i1 enbostadshuset har inte kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen. Det finns inte
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heller ett beviljat bygglov for atgarden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgérd har
vidtagits 1 strid mot plan- och bygglagen och tillhérande foreskrifter.

Bygglov eller anmélan for atgarden kan inte beviljas i efterhand

Bygglov ska ges for dtgirder utanfor ett omrdde med detaljplan om det inte behovs
planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § plan- och bygglagen och om atgérden uppfyller kraven i
vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet, (9 kap. 31 § plan- och bygglagen). Gillande anmailan, ska
byggnadsndmnden ldmna startbesked och ddrmed godkénna att atgérden far paborjas om
atgirden kan antas komma att uppfylla de krav som giller enligt plan- och bygglagen eller
foreskrifter som meddelats (se 10 kap. 23 § punkt 1 PBL).

Om det framstar som sannolikt att lov kan ges, ska dgaren ges tillfille att ansdka om lov.
Némndens provning ska goras mot bakgrund av de forhallanden som rdder vid
provningstillfillet, och utgdngspunkten ska i princip vara densamma som om étgérden inte
hade vidtagits (se Didon m.fl., Plan- och bygglagen (13 dec. 2021, Version 10, JUNO),
kommentaren till 11 kap. 17 §.).

Gillande brandskyddet

Av boverkets byggregler framgar bland annat att i utrymmen dér personer vistas mer dn
tillfalligt utformas med tillgang till minst tvd av varandra oberoende utrymningsvégar. |
allmént rad framgér att utrymningsvagarna ska placeras s ldngt ifrdn varandra att utrymning
kan se d&ven om en utrymningsvég blockeras (se 5:321 BBR). Vid utrymning genom fonster
framgér av allmint rad att fonstret bor vara sidohéngda eller vridbara kring en vertikal axel
och Oppningsbara utan nyckel eller annat redskap. Fonstret bor ha en fri ppning med minst
0,50 meters bredd och minst 0,60 meters h6jd. Summan av bred och hojd bor vara minst 1,50
meter. Oppningens underkant bor ligga hogst 1,20 meter frén golv (se 5:323 BBR). I aktuell
bostad dr fonsterna beldgna pd en h6jd om 1,40 meter frin golv. De fonster som gér att 6ppna
i bostaden gér inte 6ppna helt, och 6ppnas uppifran och ner. I sovrummet mot nordost finns
inte ett fonster som &dr Gppningsbart samt att fonstret dr av mindre storlek.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det i bostaden inte finns tva av varandra oberoende
utrymningsvégar da fonsterna inte dr forenliga med de allménna rad och krav som uppstills 1
Boverkets byggregler.

Gillande rumshéjd

Det foljer av boverkets byggregler att takh6jden i bostdder ska vara minst 2,40 m. Dock far 1
smahus, i kédllare vara lagst 2,30 m. I begriansade delar av rum fér dessa rumshgjder
underskridas men inte ldgre dn 2,10 meter under horisontella delar av tak (se 3:3111).
Takhojden i aktuell bostad dr pa en varierande h6jd om ca. 2,06 meter. Vissa delar understiger
tva meter pa grund av att spottar satts in i taket. Forvaltningen bedomer att takhdjden dr for
lag i forhallande till de krav som uppstills i boverkets byggregler.

Géllande dagsljus

Av Boverkets byggregler framgar som allmént rad att rummets fonsterglasarea bor vara minst
10 % av golvarean (6:322 BBR). Sovrummet mot nordost bedoms ha bristfélligt med dagsljus
d& rummet berdknas till en storlek av 12 m2 med ett fonster pd 0,06 m2. Forvaltningen
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bedomer dérfor att dagsljusinsléppet i sovrummet mot nordost inte dr forenligt med Boverkets
byggregler.

Sammanfattningsvis, forvaltningen bedomer att bostadens utformning brister bland annat
géllande de tekniska egenskapskraven i fraga om sikerhet i hiindelse av brand, krav pa
rumshdjd, om skydd med hinsyn till hygien, hédlsa och milj6. Da bostaden inte uppfyller de
krav som framgér av plan- och bygglagen och tillhérande foreskrifter, bedomer forvaltningen
att bostaden i1 dess nuvarande utformning inte &r 1dmplig och bedomer dérfor att det i
efterhand inte gér att bevilja bygglov eller startbesked for atgirden enligt 9 kap. 31 § PBL och
10 kap. 23 § punkt 1 PBL.

Forvaltningen foreslar darfor inte for byggnadsndmnden att foreldgga fastighetségaren att
inkomma med bygglov i efterhand for atgirden da det inte dr sannolikt att bygglov beviljas
for atgarden (11 kap. 17 § PBL). Forvaltningen anser inte heller att byggnadsnimnden har
mojlighet att foreligga om att inkomma med en anmaélan i efterhand for atgérden dé den
mdjligheten inte framgar av 11 kap. 17 §.

Bedomning i fragan om forelaggande och vite

Byggnadsndmnden ska prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i plan-
och bygglagen m.m. (11 kap. 5 § plan- och bygglagen). Bygglovsenheten bedomer att den
atgdrd som har vidtagits hér &r som huvudregel lovpliktig och i det hér fallet
anmilningspliktig. Atgirden har vidtagits utan startbesked.

Om ndgon har vidtagit en atgérd 1 strid mot plan- och bygglagen eller mot foreskrifter som har
beslutats med stod av lagen far byggnadsndmnden foreldgga den som édger fastigheten eller
byggnadsverket att ritta till det som utforts (PBL 11 kap. 20 §). Réttelse i detta drende innebér
att aterstilla utrymmet dér den olovliga inredda bostaden har vidtagits, till att ater bli en del av
enbostadshuset sdsom bi-utrymme. Hér foreslds att antingen sitta tillbaka en invédndig fast och
permanent trappa mellan vaningsplanen, eller ta bort koksinredningen i sin helhet.
Forvaltningens uppfattning &r att ett av alternativen behdver genomforas.

Att boende pa fastigheten har en funktionsnedséttning och inte klarar av att hantera en trappa
medf0r inte att forvaltningen &ndrar sin bedomning da inredandet stér i strid mot foreskrifter
tillhérande plan- och bygglagen.

Forvaltningen vill hédr upplysningsvis framfora att for de fall att en trappkonstruktion sétts in
med annan placering dn tidigare torde det krdvas antingen ans6kan om bygglov, anmélan och
startbesked innan atgérden vidtas (9 kap. 2 § PBL och 6 kap. 5 § punkt 3 PBF).

Bygglovsenheten bedomer det skéligt att réttelsen ska vara gjord senast den 6 maj 2022 vilket
beddms som en skilig tid i forhallande till att mycket talar for att atgérden behover
projekteras, ldmna in anmilan om dndring 1 konstruktion, erhélla startbesked samt utfora
atgérden.
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Forelaggandet forenas med vitesbelopp och ett I6pande vite

Ett vite dr ett penningbelopp som édgaren far betala om han eller hon inte foljer foreldggandet
inom den bestdmda tiden. Vitet ska sittas till en summa som far dgaren att folja foreldggandet.
Nar vitet bestdms ska byggnadsndmnden ta hidnsyn till exempelvis byggnadsverkets vérde,
dgarens ekonomiska forhdllanden och den vinst som dgaren gor pd grund av den olovligt
utforda atgirden. Vitet doms ut av mark- och miljodomstolen.

Byggnadsnamnden bedomer att ett vitesbelopp om 10 000 kr vardera per fastighetségare ar
rimligt med beaktande av vad som é&r kédnt om fastighetsdgarnas inkomster.

Forvaltningen bedomer dven att foreldggandes ska forenas med ett 16pande vite om 5000 kr
vardera for varje paborjad period om tre manader riknat frdn den 6 maj 2022 om
foreldggandet inte f6ljs mot bakgrund av vad som dr kidnt om fastighetsdgarnas inkomster.

Beslutet galler omedelbart

Eftersom kéllarutrymmet inte &r anpassat for bostadsindamal och det foreligger stora brister
som medfor risker ur brandsikerhetssynpunkt dr det angeldget att boende upphor skyndsamt
som mojligt. Byggnadsndmnden beslutar darfor att foreliggande ska gélla omedelbart utan att
beslutet vinner laga kraft (11 kap. 38 § 1 st. PBL).

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att beslutet i sin helhet dr proportionerligt. Detta
eftersom det allméinna intresset av att atgarder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning och dess
krav pé bland annat bostéders standard viger tyngre dn det enskilda intresset. Det dr darfor av
vikt att en dtgird som inte kan erhalla lov eller startbesked i efterhand blir undanrdjd eller pa
annat sitt rittad.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar foljande:

1. att foreldgga fastighetsdgarna till X att dterstélla den olovliga inredda ytterligare ligenheten
i byggnaden till att utrymmet ater ar en del av enbostadshuset sdésom bi-utrymme (11 kap 20 §
PBL). Detta genom att antingen installera en fast, invdndig och permanent trappa for att ta sig
mellan vaningsplanen, eller ta bort koksinredningen i sin helhet. Atgérden ska vara
genomford senast den 6 maj 2022.

2. att punkt 1 géller omedelbart, trots att beslutet inte har vunnit lagakraft med stéd av 11 kap.
38 § 1st. PBL.

3. att forena forelaggandet 1 punkt 1 med ett vitesbelopp om 10 000 kr for varderas
fastighetségarna, om foreldggandet inte foljs senast den 6 maj 2022 med stod av 11 kap. 37 §
PBL.

4. att forena foreldggandet i punkt 1 med ett I6pande vitesbelopp om 5000 kr for varderas
fastighetségarna for varje paborjad period om tre minader rdknat fran den 6 maj 2022 om
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Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Hanna Karlsson
telefon 031-3151420, epost hanna.karlsson04@molndal.se

Om foreldggandet (t.ex. att riva) inte foljs far byggnadsndmnden med stod av 11 kap. 27 §
plan- och bygglagen besluta att atgirden ska genomf6ras pd den forsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

Sandlista

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Inskrivningsmyndigheten

Réddningstjdnsten Storgdteborg
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Internkontrollplan 2022

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar internkontrollplanen.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till internkontrollplan 2022.
Internkontrollplanen dr en arligen dterkommande plan for att f6lja upp hur den interna
kontrollen fungerar. Den baseras pa en riskanalys och en bedomning av de atgiarder som ar
mojliga for att forebygga risker och for att uppticka avvikelser.

Resultatet av genomford uppfoljning enligt internkontrollplanen ska rapporteras till
byggnadsndmnden och dérifran till kommunstyrelsen och kommunens revisorer.

Bedomning

Forvaltningen har genomfort riskanalyser for internkontrollplanen. Forvaltningen har beddmt
sannolikheten for att hindelser ska intrdffa, och konsekvenserna om de intraffar. I samband
med detta har forvaltningen ocksa tagit fram forslag pa nya forebyggande atgérder.
Riskanalys och forslaget till internkontrollplan finns i bilaga till tjdnsteskrivelsen.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att anta internkontrollplanen.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Stadsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2022-01-18.

Utdrag:
Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande
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Information

Byggnadsnamndens beslut
.Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Prel bokslut 2021

ISE

Inkomna remisser

e

Tillsynsarenden

&

Personalfragor

e. Oppna dverklagade drenden

=

OP- vi gér vi vidare?

g. Information om kommande bygglovsbeslut

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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