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Ordforande Adam F Laurén

Justerande  Fredrik Lesell

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.
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Innehdllsférteckning
Andringar i foredragningslistan och anmilan om jiv § 131
Meddelanden § 132
Delegeringsbeslut § 133
Revidering av byggnadsnamndens arkivbeskrivning och dokumenthanteringsplan § 134
Backen 2:72 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 135
Backen 5:1 - Permanent bygglov for anldggning/asfaltverk/transformatorstation § 136
x — Nybyggnad av komplementbyggnad, rittelseforeldggande § 137
Ranered 1:2 - Beslut om yttrande till mark- och miljédomstolen § 138
Skéggered 3:36 - Forhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus § 139
x - Bygglov for fasadéndring av enbostadshus samt plank § 140
Torvmossared 1:8 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 141
x - Eventuellt olovlig utvindig dndring av enbostadshus § 142
Verksamhetsplan 2022-2024 § 143
Byggnadsnimndens kommentarer till forslag till Oversiktsplan — utkast oktober 2021 § 144
Information § 145

Utdragsbestyrkande
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§ 131

Andringar i foredragningslistan och anmalan om jav

Information fran plan- och exploateringsutskottet utgar.
Arende 14, Tingsplatsen 2, utgar som beslutsérende och kommer upp som information.
Beslut om Byggnadsnimndens kommentarer till forslag till Oversiktsplan, tillkommer.

Lennart Wallenséter (S) anméler jdv i drende 8, Backen 2:72.

Utdrag
Akten
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§ 132
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkédnner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. x — Overklagande av granne av beslut angéende bygglovsansokan for olovlig byggnation av
plank. (Dnr 576/17)

b. Balltorp 1:98 — Overklagande angdende forslag till beslut om negativt forhandsbesked.
(Dnr 476/21)

c. Backen 2:12 — Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus. (Dnr 1142/20)

d. Vinbéret 18 — Lansstyrelsen upphiver det 6verklagade beslutet och avslar ansékan om
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och takkupa, altan och balkong samt ny fasad, nytt
tak, nya fonster och eldstad samt marklov. (Dnr 817/20)

e. Kommunfullmédktige § 146 — kommunfullméktige faststiller de tidigare antagna malen for
2022.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 133

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20211103 - 20211202.

Bostadsanpassningsbeslut

2021-133 2021-287%* Avskrivna:
2021-176 2021290 2021-108
2021230 2021-291* 2021249
2021-238 2021-292% 2021-272
2021-244 2021-293

2021-247 2021-294**

2021-248 2021-295%*

2021-254 2021-298*

2021-257 2021.301*

ggg } jgg 2021-304%*

2021-274%* 2021-314

2021-285%* 2021-317*

2021-286*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 134

Revidering av byggnadsnamndens arkivbeskrivning och
dokumenthanteringsplan

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden antar den reviderade arkivbeskrivningen och dokumenthanteringsplanen
som borjar gilla frdn 1 januari 2022.

Arendebeskrivning

Styrdokumenten arkivbeskrivning och dokumenthanteringsplan skall enligt MéIndals stads
arkivreglemente inte vara dldre &n 2 ar. Byggnadsnimndens dokumenthanteringsplan och
arkivbeskrivning dr 3 ar gamla och de maste revideras for att uppfylla kraven fran
tillsynsmyndigheten stadsarkivet.

Yttranden
Revideringen av byggnadsndmndens arkivbeskrivning och dokumenthanteringsplan har
samverkats med stadsarkivet.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foresldr byggnadsndmnden att anta den reviderade
arkivbeskrivningen och dokumenthanteringsplanen som bdorjar gélla fran 1 januari 2022.
Byggnadsndgmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Stadsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2021-11-08.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Kristina Bjorntorp

Utdrag
Stadsarkivet

Utdragsbestyrkande
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Joel Fredrik Andreas Hake
HULTAVAGEN 6
428 34 KALLERED

§ 135
Backen 2:72
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att dtgdrden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-05-10.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked.
Atgirden omfattar ca 114 m? byggnadsarea, i 1 V2 plan eller sluttningshus med ca 190 m?
bruttoarea. Fastighetens area ar 2 350 m?.

Ansokan var komplett 2021-05-25.

2021-08-25 BN § 78 beslot byggnadsndmnden att dtgarden inte kunde tillatas pa platsen.
2021-09-22 BN § 92 beslot byggnadsndmnden att dterremittera drendet for att ta fram
kompletterande handlingar angdende angoring, dagvatten och buller samt upphivde beslutet
BN § 78 fran 2021-08-25.

Miljoforvaltningen fortydligar 2021-10-04 att en bullerskyddad uteplats kan anordnas men
provas nér frdgan om bygglov ar aktuell.

2021-11-12 inkom s6kanden med kompletterande handlingar angaende angdring och
dagvatten.

Forutsattningar
Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omrddet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse. For omrade med denna beteckning géller
generella rekommendationer i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall i princip foregas av
detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats D2 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller att kommunen avser att uppritta ny detaljplan da har foreslas
vésentligt &ndrad markanviandning som kréiver att infrastruktur byggs ut. Hir ingar alla
omraden dir ny bebyggelse foreslas.

Utdragsbestyrkande
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Ny bebyggelse inom omradet medges i princip inte innan den nya detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse dr mojlig endast om den inte motverkar
planldggningen.

En detaljplaneldggning av omréddet &r inte aktuell enligt gidllande dversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-06-22.

2021-07-01 inkom yttrande angéende trafikbuller pé uteplats som ska beaktas.
Réddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig 2021-05-21 och 2021-06-08.

2021-07-20 inkom synpunkter frdn Rdddningstjinsten.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-05-21 och 2021-06-08.

2021-06-29 inkom synpunkter som ska beaktas bl a ska vighéllaren horas. 2021-08-18 inkom
synpunkter fran tekniska om bl a dagvattennivaer.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig den
2021-06-08, Backen 2:13, 2:16, 2:24, 2:26, 2:29, 2:32, 2:85, 2:86, Hultet 1:47 och 1:5. En del
av dessa fastigheter ar vighallare.

2021-06-28 inkom synpunkter fran dgaren till Backen 2:26 angaende rasrisker, séttningar och
paverkan pd mur i natursten samt dagvatten och brunn och bergvirme.

2021-06-29 inkom synpunkter fran dgaren till Backen 2:32 angaende bl a avlopp och
sattningar.

2021-08-11 inkom svar fran sdkande som fatt del av remissvar samt granneyttranden.

2021-11-16 har kompletterande handlingar skickats till tekniska férvaltningen och berérda
sakédgare pa nytt.

2021-11-29 inkom yttrande fran Backen 2:26 dér tidigare synpunkter vidhalls med
fotografier. Det aberopas stor risk for skadegorelse vid springning och markarbeten samt
dagvatten och dven problem med Backen 2:26s dricksvattenbrunn och bergvirme m m samt
att video finns att tillgd om 6nskemal finns.

2021-12-01 inkom yttrande frdn Backen 2:32 som &r fortsatt mycket negativ till dtgirden
avseende stor risk for skadegorelse vid sprangning och markarbeten samt att
dagvattenredovisningen inte fungerar praktiskt varfor fastighetsdgaren motsitter sig atgirden
till 100 %.

2021-12-02 inkom yttrande fran tekniska utan erinran.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-06-07.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).

Provningen avser 1 forsta hand om en atgiard som kréver bygglov kan tillatas pa platsen.
Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges {for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anviandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pé
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan

provas i samband med en ansokan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfrdgan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvéndningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushilla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvéndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillitas utan att

den regleras i detaljplan.

Undantag frdn denna praxis kan goras ndr det dr fraga om lucktomter, vilket innebér att
tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter. Undantag kan

ocksé goras om det adr friga om bebyggelse som dr nodvindig for att genomfora ett
generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen géller
detta

drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomride, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen

bedomer att foreslagen tomtplats inte &r en lucktomt eftersom detta endast ér en storre
fastighet som onskas bebyggas med ytterligare ett enbostadshus.

Utdragsbestyrkande
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Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det ér stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pa ldmplig utformning och placering av
tillkommande

bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast i detaljplan. Forvaltningen bedémer att ny
bebyggelse inte bor tilldtas 1 omrddet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljéforhdllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dndamaéilet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle

oka belastningen pé samhéllsservice och ge kommunalekonomiska konsekvenser.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r limpad med hénsyn bland annat till hilsa,
sakerhet, jordforhallanden, vattenforhillanden, féroreningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a§ ska marken vara ldmpad {for &ndamaélet med hénsyn till oldgenhet for ménniskors hélsa i
fraga om omgivningsbuller Enligt 2 kap 10 § ska miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet
miljobalken foljas, och detsamma géller foreskrifter som meddelats med stod av kapitlet.
Platsen dr inte lamplig pa grund av trafikbuller.

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sé att bland annat naturforutsattningarna sé langt
mojligt tas till vara, sé att det finns en 1dmpligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme for
parkering pé tomten eller i niarheten av den. Det ska ocksa finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga, om det med hinsyn till terrdngen och
forhallandena

1 Ovrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen).

Forvaltningen bedomer att tillfartsvégen inte dr mojlig att 16sa pa ett tillfredsstillande sétt
med den foreslagna placeringen.

Vigen till fastigheten dr undermalig och redovisad tillfart fran norr in pa fastigheten ar
mycket brant.

Redovisad dagvattenhantering dr svar att bedoma da dtgérden &r placerad i en brant.
Nedanliggande fastigheters markforhallanden, dagvattenproblem och dricksvatten m m ska
inte riskeras och forsdmras.

Ovanstaende gor att angivna forutsdttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgirden &r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att férena med en fran allmén
synpunkt l&dmplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skél att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked 2021-06-22.

Bedomning

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att dtgarden inte kan tillitas pa
platsen utan ska foregés av detaljplaneldggning samt att tomtplatsen inte ar lamplig utifran 8
kap 9 §, plan- och bygglagen enligt ovan.

Jav
P& grund av jav deltar inte Lennart Wallenséter (S) i handlaggningen av detta drende.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgédrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott 6verlimnar drendet utan eget forslag.

Ledamoternas forslag till beslut
Adam F Laurén (KD) foreslar att byggnadsndmnden ger positivt forhandsbesked, med
foljande motivering:

”Detaljplanekravet

Byggnadsnamndens beddmning &r att detta dr en komplettering med en enstaka byggnad som
inte kommer att fa en betydande negativ paverkan pa omgivningen. Inte heller bedoms det
kunna tillkomma ménga flera byggnader i omradet som utifrdn bland annat omfattningen av
en ny sammanhallen bebyggelse eller ett kommunalekonomiskt perspektiv kan foranleda
behovet av en detaljplan. En detaljplan bedoms inte ge nagra vasentliga mervérden for just
detta omréade.

Utdragsbestyrkande
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Lucktomt

Vidare dr Byggnadsndmndens bedomning att markomradet kan ses som en lucktomt. En
lucktomt utgdrs ofta av en fastighet som kan ses som en “’lucka” i en rad av byggnader men av
tolkning 1 Mark- och miljodverdomstolen framgar att ett markomrade kan ses som en
lucktomt &ven om det tillhor en redan bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan den
nya byggnaden uppfors.

Tillganglighet/tillfartsvig

Fastigheten ligger 1 kuperad terring med nivaskillnader. Bland befintliga fastigheter finns
suterranghus vilket d&ven den nya byggnaden foreslas bli, ddrmed kan nivaskillnader utnyttjas
pa ett battre sitt. Tillfartsvigen bedoms kunna anpassas utifran behov och krav om
tillganglighet och begriansad lutning. Tekniska forvaltningen anger att gatans maxlutning bor
vara 8 % vilket sokanden anger att det gér att tillgodose. Rdddningstjénsten tillstyrker
bygglovet.

Samlad bedomning

Utover ovanstdende konstaterande gor Byggnadsndmnden beddmningen att det dr mojligt att
uppfora ytterligare en byggnad i omradet och pa det foreslagna markomradet. Foreslagen
placering och utformning bedéms vidare folja befintlig bebyggelsestruktur. Anslutning till
kommunalt VA ar mojligt och fastigheten ligger i ndarhet av kollektivtrafik. I nértid har getts
bygglov pa en nirliggande fastighet utmed Ostra Lindomevigen (Backen 2:27), dven denna
har avstyckats och ansags folja befintlig bebyggelsestruktur och inte medfora nagot hinder for
eventuell framtida planldggning. En genomf6rd bullerutredning for denna fastighet visar att
det gar att klara uppstéllda krav. Byggnadsnimnden gor sdledes den samlade bedomningen att
det dr mgjligt att Idmna ett positivt forhandsbesked.”

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag och stiller dessa mot varandra. Ordforanden
finner att nimnden beslutar som forhandsbesked att dtgirden kan tilldtas pa platsen.

Avgift
Har erlagts i tidigare beslut.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Upplysningar

Beslutet kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Nér den s6kande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre veckor
frén den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehalla diarienummer,

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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fastighetsbeteckning och skélet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.
Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Skatteverket
Statistik

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Backen 2:26

Backen 2:32

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Skanska Industrial Solutions AB
Wartvinges vig 25
112 74 STOCKHOLM
§ 136
Backen 5:1

Permanent bygglov for anlaggning/asfaltverk/transformatorstation
(se BN 2019-274)

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov och startbesked.

Tekniskt samréd krivs inte i detta drende.

Atgérden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ér skriftligt.

Arendet
S6kanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-09-15.

Ansdkan avser permanent bygglov for asfaltverk och transformatorstation.

Tidigare har tidsbegransat bygglov lamnats for atgirden och atgérderna &r utférda se BN
2019-274. Nytt takttillstdnd har sokts och lamnats. Tékttillstandet géller 1 20 ar frén laga kraft.
Beslutet togs 2018.

Ansokan var komplett 2021-10-07.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R10 — omrade. For omrade
med denna beteckning géller verksamheter utanfor detaljplan.

Fastigheten ligger inte inom nigot av Mdlndals stads kulturmiljdomréden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2021-11-01. 2021-11-10 inkom svar utan
synpunkter for samma atgérd och utdvare pa nytt.

Réddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2021-
10-06, Backen 1:100, 1:32, 1:37, 1:40, 1:41, 1:54, 1:58, 1:6, 2:57, 4:1 och 4:3, Livered 1:63,
Sagered 3:2 och 3:6. 2021-10-21 inkom synpunkter har inkommit om stérande lukt fran
asfaltverket fran Backen 4:3 Sagered 3:2.

Idag stér asfaltverket stilla.

2021-11-29 inkom bemoétande av grannars synpunkter fran sokanden.

Beddmning

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behdvs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att bygglov kan 1dmnas da
takttillstand finns samt att verksamheten ar viktig for regionens vigbyggen.

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett visentligt allméint eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsittningarna for att fa
verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foresldr att byggnadsndmnden beviljar bygglov och startbesked.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift

Avgiften for bygglov édr 9 520 kronor.

Avgiften for lageskontroll timdebiteras. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan &r faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgdrderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behovs inte for atgirderna. Kontrollplan har inlimnats. Atgirden #r redan
utford.

Slutbesked erfordras innan asfaltverket tas 1 drift.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Lovet upphor att gélla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frdn
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Liageskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjdnsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Séandlista

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Sagered 3:2, Backen 4:1, 4:3

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Diarienummer BN 979/2014

§ 137
x — Nybyggnad av komplementbyggnad,
rattelseforelaggande

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden ldmnar slutbesked och dédrmed far
komplementbyggnaden anvindas.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan om lov 2014-12-11 {6r en
komplementbyggnad om 40 kvm byggnadsarea och 74 kvm
bruttoarea som behandlats i drende d nr BN 979/2014. Bygglov
lamnades 2015-11-11 i BN § 99. Dérefter ville sokanden éndra pé
byggnadens lage vilket gjordes i drende BN 18/2017. Slutbesked
finns inte for byggnaden som inte far anvéndas fore slutbesked
lamnats.

I drende BN 996/19 inkom en anonym anmaélan om att altan
byggts. Komplementbyggnaden om 40 kvm har byggts till med en
métvird balkong om 19 kvm byggnadsarea utan att bygglov sokts.
Komplementbyggnaden har rattats.

P& fastigheten finns ytterligare tvd komplementbyggnader som
saknar bygglov.

2020-08-26 BN § 68 lamnade byggnadsndmnden interimistiskt
slutbesked for komplementbyggnaden samt att fastigheten ska
Overensstimma med planbestimmelserna for att i slutbesked. Det
ska noteras att for att kunna fa slutbesked for
komplementbyggnaden far det inte finnas fler &n en
komplementbyggnad pé fastigheten. En reglering av detta ska ske
fore 2020-12-31 da stdllning tas till om slutbesked kan utfardas.

Beslutet 6verklagades till ldnsstyrelsen som 2021-11-01
diarienummer 403-44832-2020 upphévde beslutet vad giller
interimistiskt slutbesked och aterforvisade drendet till nimnden for
att utreda om 6vriga forutsittningar uppfylls for att utfarda ett
slutbesked.

Justerandes sign. ‘
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Forutsattningar

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481-P2011/13 for
bostadsdndamal.

Detaljplanen foreskriver en komplementbyggnad om maximalt 40
kvm.

Byggsanktionsavgift har erlagts enligt beslutet 2020-06-10
BN § 60 da byggnaden anvénts utan slutbesked.

Erforderliga handlingar for slutbesked har inkommit och vid
inmétning 2021-09-30 6verensstimde komplementbyggnaden med
beviljat bygglov.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden 1dmnar
slutbesked och att komplementbyggnaden dirmed far anvéndas.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att s&
sker.

Upplysningar

Beslutet inklusive kan dverklagas hos Léansstyrelsen 1 Vistra
Gotalands lan. Nar den sokande dverklagar ska ett skriftligt
Overklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag den sokande fick beslutet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer
information.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling, telefon 031-
31513 90,
e-post annika.fehrling@molndal.se.

Justerandes sign. ‘
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Mark- och miljodomstolen i Vanersborg
mmd.vanersborg@dom.se

§ 138
Ranered 1:2
Beslut om yttrande till mark- och miljcdomstolen mal nr P 3940-21

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden vidhaller beslut 2020-11-11 §102 i1 &rende BN 2020-000947 och motsétter
sig det som klagande begir i handlingarna.

Byggnadsndmnden dversander yttrandet till Mark- och miljodomstolen vid Véanersborgs
tingsrétt.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade som forhandsbesked avseende nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Ranered 1:2 i MélIndals stad inte kunde tillatas pa platsen (2020-11-11 §102 1
drende BN 2020-000947). Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen 1 Véstra Gotaland som
sedermera avslog overklagandet (2021-09-09, dnr 403-56889-2020). Lénsstyrelses beslut &r
overklagat till Mark- och miljoddomstolen.

Mark- och miljodomstolen begir skriftligt svar i mal nr P 3940 -21 dér byggnadsnimnden
talar om ifall byggnadsndmnden gér med pé eller motsétter sig det som begérs i handlingarna.

Installning
Byggnadsnamnden vidhaller beslut 2020-11-11 §102 1 &rende BN 2020-000947 och motsitter
sig det som klagande begir i handlingarna.

Yttrande

Byggnadsndmnden hénvisar till byggnadsndmndens tidigare motivering i beslut 2020-11-11
§102 i drende BN 2020-000947 med tillhorande handlingar, samt hénvisar till ldnsstyrelsens
motivering 1 nu overklagat beslut men vill fortydliga f6ljande.

Byggnadsnamnden vidhaller att det rader ett hogt bebyggelsetryck och att markomradets
lamplighet for bebyggande ska provas genom en detaljplan. Byggnadsndmnden delar inte
klagandes uppfattning som framkommer 1 6verklagande skriften om att nimnden har havdat
detaljplanekravet i 6ver 60 ar. Detaljplanekravet &r inte oproportionerligt i forhallande till det
enskilda intresset att bebygga enligt forslagen tomtplats.

Klagande dberopar generationsskifte i ett aktivt jordbruksforetag. Byggnadsnimnden
motsétter sig tolkning av aktiv jordbruksverksamhet grundat pé skatteréttslig reglering om
aktiv ndringsverksamhet. Det har i 6verklagandeskriften framkommit att det ror sig om ett
skogsbruk och att sokande tillsammans med sin far arbetar ca. 15 timmar per vecka men som
far forstas pa sikt planerar for att 6ka pd arbetstiden till en halvtidstjdnst. Namnden ser i
dagslaget skogsbruket som en bisyssla for klagande snarare &n en huvudsaklig inkomstkalla.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Det ror sig vidare om ett skogsbruk och inte en jordbruksverksamhet. Ansokt dtgard bedoms
inte heller behdvas for skotseln av skogsbruket.

Néamnden motsétter sig att sta for klagandes rattegangskostnaderna med stod av 5 kap. 1 § lag
(2010:921) om mark- och miljodomstolar.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér byggnadsndmnden att vidhélla beslut 2020-11-11 §102 1
drende BN 2020-000947, motsitta sig det som klagande begér 1 handlingarna och éversdnda
yttrande till mark- och miljddomstolen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har forberetts infor beslut av Hanna Karlsson, tillsynshandléggare/jurist.

Sandlista
Mark- och miljddomstolen 1 Vénersborg, e-post: mmd.vanersborg@dom.se

Utdragsbestyrkande
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Marcus Hogvall
Kjellbergska vigen 18
437 93 LINDOME
§ 139

Skaggered 3:36
Forhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att drendet aterremitteras.

Arendet
Ansokan har kommit in 2021-04-24.
Ansdkan avser nybyggnad av parhus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar ca 155 m? byggnadsarea, ca 290 m? bruttoarea. Fastighetens area 4r
3131 m?.

Ansokan var komplett 2021-11-19.

2021-09-22 aterremitterade byggnadsndmnden drendet till bygglovsenheten for att invénta
svar pd remiss frin miljoforvaltningen angaende buller och fororeningar.

2021-10-13 BN § 108 aterremitterades drendet for att bereda sokanden mojlighet att svara pé
miljoforvaltningens yttrande genom ett formellt utlatande fran sakkunnig.

2021-11-19 inkom yttrande frdn Relement angdende markfororeningar.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R4 — omrdden med omfattande
bebyggelse utanfor detaljplan, samlad bebyggelse.

For omrédde med denna beteckning géller generella rekommendationer i tillimpliga delar. Ny
bebyggelse skall i princip foregas av detaljplan eller 1 undantagsfall planutredning.

I oversiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R3 — omréden

Omrade med fordjupad dversiktsplan.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Vid den allménna
lamplighetsprovningen skall hinsyn tas till att framtida planldggning inte far forsvaras.

Inom Mdlndal finns detaljeringar av dversiktsplanen som fortfarande skall gélla for
foljande omrade.

Utdragsbestyrkande
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Oversiktsplan for Mélndal detaljerad for delen Ingemantorp, Fagelsten och Skiggered
antagen av kommunfullméktige 2003-02-26.1 6versiktsplan 2006 f6r Molndals stad har
omrédet betecknats D2 — omrade. For omrade med denna beteckning géller att detaljplan ska
uppréttas.

Inom dessa omrdden avser kommunen att uppritta ny detaljplan d& hir foreslds vésentligt
dndrad markanvéndning som kréver att infrastruktur byggs ut. Har ingér alla omraden dér ny
bebyggelse foreslés.

I karta 1481K P2003/6 fordjupad oversiktsplan har omradet markerats med mdrkbrun penna;
omraden med ofordndrad anvdndning, bostidder, bostadskomplement, integrerade
verksamheter.

En detaljplaneldggning av omréadet &r inte aktuell enligt gdllande oversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2021-05-19, 2021-06-15 och 2021-09-15.
2021-06-02 och 2021-06-23 inkom synpunkter som sokanden ska redovisa fore beslut i
ndmnden. Svar har inte inkommit frdn milj6forvaltningen som fétt anstdnd med sitt svar till
fore nésta arbetsutskott. 2021-10-12 inkom svar fran miljoforvaltningen dir bullerfragan kan
16sas men deras tidigare yttrande kvarstar da kemtvéttsfastigheten inte dr fullt ut sanerad.
Réddningstjansten har fatt tillfille att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-05-19. 2021-06-01 inkom yttrande
som ska beaktas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.
Planavdelningen har fatt tillfalle att yttra sig 2021-06-15.

2021-07-29 inkom yttrande dér ingen planldggning &r aktuell for befintliga fastigheter vid
Skéggered.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig
2021-05-19, Skaggered 1:37, 3:22, 3:27, 3:34, 3:37 och 3:8. Inga synpunkter har inkommit.

Motivering

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-05-07.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for dtgidrder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de

Justerandes sign.
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Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omrédet for bebyggande. Enligt andra stycket kravs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvdndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planldggning &r inte aktuell.

Det ér stor efterfrdgan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rdder stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromrédet till Géteborg ar
markanvéndningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushilla med mark och att prioritera mellan motstdende
markanvéndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan.

Undantag frin denna praxis kan goras ndr det dr fraga om lucktomter, vilket innebér att
tomten helt eller néstan helt ska omges av andra tomter. Undantag kan ocksé gdoras om det ar
frdga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora ett generationsskifte 1 ett
jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen géller detta drende.

I rittsfall MOD 130225 P 8650-12 definieras lucktomt:

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomride, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom det endast ar en
tomt som dr lite storre, bebyggd med enbostadshus och dr langsmal.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det ér stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregadende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhillsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i dvrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
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dndamalet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhdllsservice 1 vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle dka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Sokanden ska redovisa med utredningar att inte hélsa paverkas negativt for bostadsdandamal.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte &r
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte 6vervéger jamfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgéirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmin
synpunkt l[dmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen utifrdn ovan ndmnda skél att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgidrden inte kan
tillatas pd platsen 2021-05-19. Svar har kommit in 2021-05-30 dér s6kanden &beropar
lucktomt m m. S6kanden har kommunicerats svaren frdn milj6forvaltningen och planenheten.
2021-09-14 inkom bemoétande i fem delar. 2021-09-21 inkom nytt bemétande fran s6kanden
med bilaga 5 och bilaga 6.

2021-11-19 inkom nytt bemotande fran sokanden tillsammans med yttrande om
markfOrorening.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2021-05-07.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas. Dock ska miljoforvaltningens yttrande angdende fororenat
omrade beaktas da saneringen inte dr slutford och uppfoljande provtagningar gjorts.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att inte ldmna positivt
forhandsbesked med stod av ovanstaende.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tillitas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott dverldmnar drendet utan eget forslag.

Utdragsbestyrkande
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Ledamoternas forslag till beslut

Lennart Wallensiter (S) foreslar dterremiss for att ’fa svar pa sokandes kompletterande
handling som ndmnden begért in av sdkande.

Handlingen pekar pé att det skulle g att bygga pa fastigheten trots tidigare svar fran
Miljoforvaltningen. Viktigt att fa svar om handlingen dr sa bra att det gér att ge ett positivt
beslut om inte vill vi ha ett detaljerat svar.

Inte bara att man lutar sig mot forsiktighetsprincipen”.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag och stéller dessa mot varandra. Ordféranden
finner att nimnden beslutar att aterremittera drendet.

Sandlista
Akten

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Utdragsbestyrkande
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§ 140
X

Bygglov for fasadandring av enbostadshus samt plank

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand och ger startbesked med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Med stod av 9 kap. 38 § plan- och bygglagen (2010:900), beslutas om skyldighet att senast tre
mdnader efter laga kraft &ndra altankonstruktionen sa att dess altangolv dr placerad som hogst
1,40 meter ovan mark i enlighet med bygglovsritningarna.

Byggnadsnamnden faststiller kontrollplan ankomststimplad 2021-06-29.

Byggnadsverket fér tas i bruk 1 de delar som omfattas av startbeskedet innan
byggnadsndmnden gett slutbesked, 10 kap. 4 §, PBL.

Arendet

Sokanden ldmnade in en ansdkan om tillbyggnad av enbostadshus den 26 maj 2021. Av
ansokan framgick att med tillbyggnad avsig en utokning av befintlig altan i markniva. Pa
ritningarna framgick att ett staket om 1,50 m hogt skulle placeras pé altanens vistra del.

Efter granskning av ansdkan framkom att atgirden inte var forenlig med gillande detaljplan,
di ansokt atgird medforde att byggritten pa 100 m? byggnadsarea dverskrids. Det framkom
dven att det sedan tidigare fanns ett Gppet tillsynsdrende avseende eventuellt olovlig
nybyggnation av altan (BN 2021-000239).

Den 1 juni 2021 skickades information ut till sékanden om att altanens utformning maste
fordndras for att vara forenlig med géllande detaljplan samt att det saknades kontrollplan. For
att planenlighet skulle uppnas bedomde ndmnden att altanen, som enligt inlimnat forslag som
hogst var 1,70 meter, behdvde bli lagre.

Den 23 juni 2021 inkom sdkanden med en komplettering avseende reviderade ritningar.
Altanen hade forkortats i dess sodra del, vilket medforde att dess golv enligt det nya forslaget
var redovisad som hogst 1,40 meter ovan underliggande mark.

Ansdkan avser fasadindring i efterhand, utdkning av befintlig altan med ca 40 m?. Atgérden
omfattar ca 40 m? Oppenarea. En storre del av altanen ligger i markniva, men med anledning
av att fastigheten sluttar ner at soder (mot x) kommer dess golv pé sin hdgsta punkt vara
placerad som hogst 1,40 meter ovan underliggande mark.

Utdragsbestyrkande
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Den 29 juni 2021 inkom forslag pa kontrollplan. I samband med detta beddmdes ansékan var
komplett.

Byggnadsnamnden beviljade bygglov for fasadiandring av enbostadshus den 8 juli 2021 och
lansstyrelsen upphivde byggnadsndmndens beslut den 1 september pé grund av formellt fel d
bygglovsbeslutet togs innan tiden for yttrande gatt ut.

Forutsattningar

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplan ’Véstra Balltorp” (2021-06-16) aktnummer 1481K-P2011/12
for bostadsandamal.

Beteckningar:

B Bostader

I Hogst 1 véning

e2 Hogsta byggnadsarea (BYA) 100 kvm

p1 Huvudbyggnad far sammanbyggas 1 tomtgrins

vi Ytterligare en vaning pa max 70% av total byggnadsarea eller vind far inredas
n4 Stddmur som uppfors ska vara enhetlig i omrédet

Kulturmiljévarden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Molndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen, Tekniska forvaltningen, Stadsingenjorsenheten, (Métenheten),
Planenheten, Mark- och exploateringsenheten, Kultur- och fritidsférvaltningen
(stadsantikvarien) och Rdddningstjdnsten har fatt tillfdlle att yttra sig vid bygglovenhetens
granskningsmote 2021-06-01, ingen erinran framfordes. Ingen av ovanstdende forvaltningar
har onskat fa drendet pd remiss.

Nérmast berord granne pa fastighet x har fatt tillfdlle att yttra sig den 14 september 2021.

x inkom med svar den 30 september.

X anser sammantaget att effekterna av utbyggnaden av altanen ger en betydande och allvarlig
oligenhet. Fasadforindringen ger visuellt ett dominerande intryck. Overhdrningen har dkat
markant och dr besvérande. Den fysiska rorelsefriheten har minskat fraimst genom den stora
hojdskillnaden vid tomtgransen. Marknadsvirdet pé fastigheten paverkas negativt.

Sokande x inkom med bemoétande pé yttrandet den 30 september. Alla hus 1 omridet har olika
typer av hojdskillnad. Det dr det som kdnnetecknar omrédet. x har pa andra sidan grannhuset
(x) direkt i tomtgrans. Den fysiska rorelsefriheten for x har inte minskat, tvdrtom. Innan
utbyggnaden var det véldigt mycket insyn p.g.a. hojdskillnaden. Nu ér det mindre insyn och
mer privat. Kan inte se hur altan/terrassutbyggnaden skulle paverka marknadsvirdet negativt
for x. Daremot skulle det paverka x ekonomiskt om den maste rivas.

Utdragsbestyrkande
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Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 23 mars och den 14 juli 2021.
Byggnadsndmnden konstaterar att de ansokta dtgirderna har uppforts pé fastigheten utan
beviljat bygglov och startbesked.

Altanen ar en fasadandring
En altan kan krdva bygglov bl.a. om den bedoms utgora en tillbyggnad eller om en byggnads yttre
utseende avsevirt paverkas i1 ett omrade med en géllande detaljplan (se 9 kap. 2 § PBL).

En tillbyggnad definieras i 1 kap. 4 § PBL som en éndring av en byggnad som innebir en
utokning av byggnadens volym. Med bestimmelsen avses alla volymutvidgningar av en byggnad,
dock inte en tilliggsisolering pa byggnadens utsida (se prop. 2009/10:170 s. 152). Aven en
volymutvidgning under mark kan utgdra en tillbyggnad (se Mark- och miljodverdomstolens dom
den 27 mars 2015 i mal nr P 2854-14).

En altan &r att se som en tillbyggnad om den ger ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad och
det skapas ett utrymme under altangolvet som innebir en volymdkning (se bl.a. RA 2009 ref. 67
I-1II och RA 2010 not 10 samt Mark- och miljédverdomstolens dom den 18 oktober 2016 i mal nr
P 11268-15). Vid bedomningen av om altanen har en volymskapande konstruktion &r séledes
altangolvets hojd 6ver marken av betydelse. I ndmnda réttsfall ansags altaner som helt eller delvis
var belégna 1,8-3,0 meter ovan mark vara volymskapande. Aven en altan beldgen som hogst 1,7
meter ovan mark har i praxis bedomts medfora en volymokning (se Mark- och
miljodverdomstolens dom den 27 oktober 2014 i méal nr P 3455-14). En altan beldgen som hogst
1,2 meter ver marken har diremot ansetts inte ha en volymskapande konstruktion (se RA 1995
ref. 42). Sammanfattningsvis kan av ovan namnda domar utldsas att en altan &r att anse som en
bygglovspliktig tillbyggnad om altanen visuellt upplevs som en tillbyggnad och innebir en
volymdokning genom att det blir ett brukningsvart utrymme under altanen.

Det gér att konstatera att altanen som uppforts pa fastigheten ar uppford pé plintar och dd marken
under altanen sluttar varierar altanens hojd 6ver marknivén. Efter att justeringar av befintlig altan
har genomforts efter detta beslut, kommer altanen om hogst vara placerad 1,40 meter ovan
omgivande mark. Medan den at norr 1 princip ligger pa marken.

Sett fran x kommer konstruktionen i viss man ge intryck av att vara en tillbyggnad med anledning
av att altanens sodra fasad ansluter till huvudbyggnaden. Men for att altanen ska betraktas som en
tillbyggnad kréavs det, som ovan redogjorts enligt forarbetena och praxis, att den innebér en
volymokning. Enligt forvaltningens bedomning ar inte altanen vid dess hogsta del beldgen pa
sadan hojd 6ver marken att det kan anses ha skapats ett utrymme som okar byggnadens volym.

Altaner kan 1 vissa fall anses utgora en vésentlig fasaddandring som kriaver bygglov. Den aktuella
altanen foreslas underbyggas med likvardiga material som huvudbyggnaden pa sa vis att den
arkitektoniskt knyts ihop. Den ér ocksé placerad 1 direkt anslutning till byggnaden. Detta gor att
altanen bedoms pa ett patagligt bidrar till byggnadens arkitektoniska uttryck. Sammantaget
bedomer darmed forvaltningen att altanen vasentligt dndrar byggnadens fasad.

Sammanfattningsvis finner forvaltningen séledes att den nu ansokta altanen inte ar att bedoma
som tillbyggnad, utan som en bygglovspliktig fasadindring av bostadshuset.
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Konstruktionen pa altanen bedéms utgora ett plank

Pa ritningarna bendmns en konstruktion som ett staket. Forvaltningen bedémer dock att med
hinsyn till bl.a. dess utformning, utseende och placering &r ett bygglovspliktigt plank enligt 6
kap. 1 § 7 p plan- och byggforordningen.

Byggnadsndmnden bedomer ddrmed att de dtgirder som har vidtagits ar lovpliktiga.

Bygglov beviljas i efterhand med skyldighet att vidta andring

Bygglov ska ges for planenliga atgarder inom omraden med detaljplan, under vissa forutsitt-
ningar. (9 kap. 30 § plan- och bygglagen). Bl.a. ska fastigheten dverensstimma med
detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Kravet pa att fastigheten
ska Overensstimma med detaljplanen géller inte om avvikelsen godkénts vid en tidigare
bygglovprovning, eller om atgérden dr en fasadandring eller ytterligare bostad/lokal (PBL 9
kapitlet 2 § forsta stycket 3 b eller c).

Altanen far efter beslutad dndring en hogsta hojd av 1,40 meter (métt fran golvets ovansida
till underliggande markniva). Detta paverkar inte byggnadsarea och dtgiarden foljer
detaljplanen. Planket bedoms f6lja detaljplanen.

Omradet x dr vidare ett tittbebyggt omrade och pa flera fastigheter har huvudbyggnader
uppforts i tomtgrins. Det dr nivaskillnader mellan fastigheterna och insynen mellan
fastigheterna och dess tomter dr pataglig i flera fall. I detaljplanen star att huvudbyggnad far
sammanbyggas i tomtgrins. Oldgenhetsprovningen har dirmed skett redan i upprittandet av
detaljplanen.

Utifrdn omradets karaktér och forhédllandet pa orten anser stadsbyggnadsforvaltningen att viss
oldgenhet kan pévisas, men inte si pass stor att dtgdrderna i sin helhet ar betydande och av
den anledningen inte kan beviljas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att atgarderna i sin helhet, med
skyldighet att vidta dndring, foljer detaljplanen och ar inte en betydande oldgenhet. Bygglov
kan dédrmed beviljas med stod av 9 kap 30 § och 38§ PBL.

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett visentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsattningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beviljar bygglov och ger
startbesked. Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslr detsamma.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




ovNOq SAMMANTRADESPROTOKOLL

= ﬁ (U') Byggnadsndmnden Sida
v Sammantriadesdatum 31 (45)
STAD 2021-12-08
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000485

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift

Avgiften for bygglov ér 4 760 kronor.

Avgiften for lageskontroll dr 1 904 kronor. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickad i samband med ursprungsbeslutet 2021-07-08.

Taxan ér faststélld av kommunfullmaiktige.

Foljande handlingar ska limnas in till byggnadsnimnden som underlag for slutbesked

e Godkind lageskontroll av Molndals stad med inmétning av hojd och area.

e Verkstilld och undertecknad kontrollplan som visar att kontrollerna ar utférda med
godként resultat.

e Intyg fran byggherren att byggnadsatgdrden dverensstimmer med meddelat bygglov.

e Sakkunnighetsintyg efter utford ldgeskontroll. Se nedan information under rubriken
upplysningar.

e Foton pa slutforda dtgarder.

Upplysningar
Fragan om byggsanktionsavgift hanteras separat i tillsynsdrende BN 2021-000239 om
eventuell olovlig byggnation av altan.

Du som s6kande eller kontaktperson ska meddela oss att byggprojektet dr avslutat. Det kan du
gora via vér e-tjanst. Du loggar in med ditt bank-id pa: https://minut.molndal.se/MOL-
BYGG-SLUT

Lovet upphor att gélla om dtgidrden inte pdborjats inom tva ér och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

Lageskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad lageskontroll.

Byggtillsynen handléggs av Michael Andersson, epost michael.andersson@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Hallesékersvéigen 213
437 92 LINDOME
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Torvmossared 1:8
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-09-12.

Ansokan har 1 samrad med sdkanden flyttats till byggnadsnimndens méte 2021-12-08.
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus om cirka 130 m2 bygg-
nadsarea samt en komplementbyggnad om ca 50 m2. Forslag pé tomtarea 1000 — 1500 m2.
Planerad fastighet ar beldgen nordvést om byggnaderna pad Torvmossared 1:14.

Byggplatsen ér platt, f.d. betes/akermark. Idag bevuxen med vuxna trdd och sly. Omradet nas
endast via vig som &r beldgen pa/sdder om Torvmossared 1:14 och fortsétter via ravinkanten
pa Torvmossared 1:8. (Notering finns sedan ”Laga Skifte” om ndgon form av gemensamhets-
vig enligt uppgift fran lantmaitare).

Vigen nere 1 ravinen ir en servitutsvdg med formén till Torvmossared 1:18.

Ansokan var komplett 2021-11-12.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R1 — stora opaverkade
omraden. Omraden med denna beteckning ar skyddsviarda genom att de ar relativt oroérda. For
ny bebyggelse intill storre vigar och nira samlad bebyggelse kan detaljplan erfordras for att
prova fragan. En detaljplaneldggning av omradet &r inte aktuell enligt gidllande Gversiktsplan
2006.

Milj6 har i yttrande 21-11-09 papekat att: D4 ingen strandskyddsdispens kan ges for ndgon
form av atgérd dir anser miljoforvaltningen att fastigheten ska avgrénsas till att i sin helhet
ligga utanfor strandskyddsgransen. Kommer fastighetsgransen ligga inom strandskyddat
omréde krévs dispens for atgarder s& som att stilla ut utemobler, klippa gréset eller andra
vanliga atgérder pd en villatomt.

Fastigheten och tillfartsvigen bor dven avgrénsas till att ligga helt utanfor backravinens om-
rade. En backravin med foretradesvis 16vtrad ar ett typexempel pé strak som utgor en viktig
gron infrastruktur. Ofta patagligt lokalklimat och inte sillan hoga naturvérden bland annat
trad/fagel/insekter/kryptogamer.”
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Efter miljoforvaltningens senaste yttrande har sokanden justerat forslaget sa att hela kom-
mande fastighet med tillfartsvig foreslas ligga utanfor strandskyddat omrade.

Ravinen ligger inom strandskyddsomrade for Lindomean och ett anslutande vattendrag frén
Kroksjon.

Omradet ingdr i en vatmarksinventering frdn 2003 och inventering av regionalt virdefulla
odlingslandskap fran 2002 fran lansstyrelsen naturvardsenheten. Odlingsmark ar idag
bevuxen med trdd och sly.

Betriaffande kollektivresande s finns buss finns pa Héllesakersvigen soder om omradet. Till
kvartstrafik dr det cirka 400 meter.

Omradet omfattas ej av kulturmiljo eller fornlimningar.

Betriffande VA (VAIO25).

Yttranden

Miljoforvaltningen beddmer i yttrandet att avlopp bor kunna gé att 16sa med separerande tek-
nik. Betrdffande vattenforsorjning bedomer de dock att det kommer att bli svért att 16sa pa ett
godtagbart sétt. Fastigheten Osterut har en infiltration mot Torvmossared 1:8 och milj6 bedo-
mer att det finns risk att en vattenbrunn pd Torvmossared 1:8 skulle kunna bli férorenad.
Dricksvattenbrunnar é&r till skillnad fran avloppsanlidggningar varken anmailnings- eller till-
standspliktiga och milj6 kan darfor inte godkénna en placering av en vattenbrunn.

Tekniska forvaltningen har 1 yttrande 202-10-11angivit att de inte ser ndgon anslutning till
fastigheten. Enligt samtal med Atervinning/avfall 12/11-21 vill man veta hur viigen ansluter
till fastigheten. Om uppstillning av avfallskérl skall goras pa “annas mark”, sdsom t.ex. be-
fintlig uppstillningsplats for Torvmossared 1:14, behover redovisning goras att tillstand finns
for detta.

Réddningstjdnsten har fatt tillfdlle att yttra sig.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Swedavia har i yttrande informerat om att den markerade platsen pa Torvmossared 1:8 &r pla-
cerad utanfor flygplatsens influensomrade for géllande riksintresseprecisering.
Swedavia - Goteborg Landvetter - har dirmed inget att erinra mot sokt forhandsbesked.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig den
2021-10-01.

Agarna till Torvmossared 1:14 har yttrat sig och ir negativa till tgirden. Motsitter sig bygg-
nation pé denna plats. Nar de kopte fastigheten 2004 var den storsta anledningen att det inte
fanns ndgon byggnad i nérheten av deras bostad.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att atgérden inte kan
tillitas pa platsen 2021-11-15. Bemdtande av underréttelse har kommit in 2021-11-20.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Motivering

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2021-10-08 och 2021-10-21.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriaver bygglov kan tillitas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan om det inte behdvs
planlidggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar dr uppfyllda.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrides lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets an-
vindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvandningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Det ir stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stdller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg dr markanvénd-
ningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en stérre allmanhet. Bland
annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende markanvénd-
ningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor tilldtas utan att
den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar fraga om lucktom-
ter, vilket innebir att tomten helt eller néstan helt ska omges av andra tomter. Undantag kan
ocksé goras om det dr friga om bebyggelse som dr nodvindig for att genomfora ett genera-
tionsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen géller detta
drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar hu-
vudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan for-
utséttningar att delas eller bli utgdngspunkt for addition av ytterligare tomter. Forvaltningen
bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom foreslagen tomtplats ligger pé
en hojdplati vid ravinen, med befintlig bebyggelse endast mot sydost.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det ér stor efterfragan pé bebyg-
gelse 1 omrédet, vilket stiller stora krav pa 1amplig utformning och placering av tillkommande
bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen bedomer att ny be-
byggelse inte bor tillatas i omradet utan foregédende detaljplanering.

Utdragsbestyrkande
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Tillfartsvégen planeras pé ravinkanten med vad det kan medfora for vigens stabilitet och
miljon nere 1 ravinen. Miljon i ravinen dr kénslig. Ravinen ligger inom strandskyddsomrade
for Lindomean och ett anslutande vattendrag fran Kroksjon.

Omradet ingdr 1 en vatmarksinventering frdn 2003 och inventering av regionalt virdefulla
odlingslandskap fran 2002 fran lansstyrelsen naturvardsenheten.

Beddomning

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hédnsyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréaden 1 3 ka-
pitlet och 4 kapitlet 1 - 8 § miljobalken ska tillimpas.

Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kul-
turmiljon om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller kulturviarden
eller med hansyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omrédet har betydelse fran
allmén synpunkt pd grund av sina naturvirden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att
bebyggelse pa platsen patagligt kan skada omradets varden. Vatmarkers betydelse for
naturvirden.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar om
det behovs for att tillgodose vésentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Marken
beddms som brukningsvird, (3 kapitlet 4 § miljobalken). Den sokta dtgdrden bedoms inte
gilla ett viisentligt samhillsintresse. Atgirden skulle kunna placeras pa annan mark. Forutsitt-
ningen for att ta marken i ansprak ar darfor inte uppfylld.

Lokalisering av byggnadsverk fér inte paverka grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt pé ett
satt som innebdir fara for ménniskors hélsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt, (2 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt &r ldmplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
dnda-maélet med hénsyn till méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice i 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad

skulle 6ka belastningen pé samhéllsservice och ge kommunalekonomiska konsekvenser.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r lampad med hansyn bland annat till hilsa, siker-
het, jordforhallanden, vattenforhallanden, féroreningar, bullerstérningar samt risken
forolyckor, dversvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Platsen &r inte
lamplig pé grund av nérhet till backravinen.

Fragan om Enskilt VA ir inte utredd.

Utdragsbestyrkande
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Ovanstdende gor att angivna forutsdttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte dr
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dvervéger jamfort med olika
allminna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén syn-
punkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen utifrdn ovan ndimnda skal att at-
géirden inte kan tillitas pa platsen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tilldtas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Anna-Lena Levin
epost anna-lena.levin@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gilla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Fakturering
Statistik

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man Overklagar, bil A
Delgivningskvitto

Torvmossared 1:8
Sokanden

Martin Magnusson
Hallesékersvéigen 213
437 92 Lindome

Torvmossared 1:14
Marie Ring
Hallesdkersvéigen 203
437 92 Lindome

Torvmossared 1:14
Kent Ring
Haillesékersvéagen 203
437 92 Lindome

Utdragsbestyrkande
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X
§ 142
X

Eventuellt olovlig utviandig @ndring av enbostadshus (ommalning)

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 9 377 kronor av x och x i1 egenskap av
lagfarna édgare till fastigheten x MolIndals stad.

Arendet

Den 14 september 2021 fick byggnadsndmnden in en anméilan om eventuellt olovlig utvindig
andring av enbostadshus (ommalning) pé rubricerad fastighet. Av anméilan framgick att
byggnaderna pa fastigheten malats om frén rott till beige/vitt.

Stadsbyggnadsforvaltningen besokte fastigheten den 30 september 2021. Det kunde vid
besoket konstateras att byggnaderna var beigefargade.

Forvaltningen skickade ut ett brev den 7 oktober 2021 och bad fastighetsdgaren bemota
anmadlan. Den 20 oktober svarade fastighetségarna i huvudsak att ommalning av fastigheten
har behovts ldnge och att andra fastigheter i omradet har dndrat sin fasadkulor. Det {61l dem
aldrig in att bygglov behovdes sokas. De anger att bygglovsansokan kommer att 1imnas in
inom kort, da det aldrig var deras avsikt att olovligen mala om huset. Ommalningen av
fasaden genomfordes under juli och augusti i ar. Hela fasaden inklusive garage har malats om,
med undantag for fonster, dorrar/ port och vindskivor. Fastighetsdgarna uppskattar den totala
ommalade ytan till ca 134 m>.

Den 20 oktober 2021 inkom en ansdkan om bygglov i efterhand for fasaddndring av
enbostadshus (BN 2021-000855). Den 10 november 2021 beviljades bygglov och startbesked
meddelades for atgédrden.

Fastighetsdgaren har den 2 november 2021 kommunicerats stadsbyggnadsforvaltningens
forslag till beslut om byggsanktionsavgift. Fastighetségarna har inte inkommit med nagot
yttrande gillande skrivelsen. Den 10 november registrerade stadsbyggnadsforvaltningen
fastighetségarnas svar pa delgivningskvitto, dirmed kan det konstateras att fastighetsdgarna
tagit emot forvaltningens skrivelse.

Den 8 december 2021 besokte stadsbyggnadsforvaltningen fastigheten och det kunde
konstateras att byggnaderna fortfarande var beige/vitt.

X och x dr lagfarna dgare till fastigheten sedan 4 december 2013.

Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar
Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplan akt nummer 14-KAL-934 for bostadsindamal.

Relevant lagstiftning

Bygglov krivs annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebdr att
byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt paverkas pa annat sétt. Detta géller bara om byggnaden ligger i ett omrade
som omfattas av en detaljplan (9 kap 2 § fOrsta stycket 3 a plan- och bygglagen, PBL).

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom ett omrdde med
detaljplan krivs det, trots 2 §, inte bygglov for att farga om, byta fasadbeklddnad eller byta
taktdckningsmaterial, om &tgirden inte vésentligt &ndrar byggnadens eller omradets karaktér.

Forsta stycket géller inte om kommunen enligt 8 § forsta stycket 6 har bestdmt att atgérden
kraver bygglov (9 kap. 5 § PBL).

En atgird far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § plan- och bygglagen).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL péborja en sadan dndring av en
byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ plan- och bygglagen och som
avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar for ett
en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som dndringen avser (9 kap 10 § plan- och byggforordningen).

Beddomning

Atgérden kraver lov

Byggnaden ursprungliga fasadkuldr var rdd och ér efter ommalningen beige. Omradet
karaktiriseras av en overvidgande enhetligt rod bebyggelse. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer ddrmed att undantaget i 9 kap 5 § PBL inte &r tillimpningsbar, dd omméalningen
beddms dndra sévil byggnaden som omradets karaktir vasentligt.

Né&r overtradelsen begatts
Enligt uppgifter frén fastighetsdgaren genomférdes ommalningen i juli och augusti manad 1
ar. Av Google Street View frin januari 2021 gér det att konstatera att byggnaden var rod.

Utdragsbestyrkande
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Bestdmmande av byggsanktionsavgift

Atgirden har paborjats utan startbesked. Det finns dirfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Det fanns vid tidpunkten for 6vertrddelsen inget
inldmnat eller beviljat bygglov.

Fastighetsigarna har uppskattat den berdrda arean till 134 m?. Stadsbyggnadsforvaltningen
har utifrin fastighetens ursprungliga bygglovshandlingar berdknat byggnadernas fasader
(exklusive fonster, dorrar/ port och vindskivor) till 144 m?, vilket gor att
byggsanktionsavgiften berdknas till 9 377 kronor.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begétts. Det bedoms dérfor inte finnas skil enligt 11 kap. 53 a §
PBL att sétta ner avgiften.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Det fanns vid tidpunkten for Gvertradelsen inget inldimnat eller beviljat
bygglov. Den aktuella arean beriiknas till 144 m? vilket gor att byggsanktionsavgiften har
beréknats till 9 377 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om
9 377 kronor av x och x 1 egenskap av lagfarna édgare till fastigheten x.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 9 377 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva méanader fran den dag ni delgavs detta beslut, &ven om beslutet 6verklagas.

Utdragsbestyrkande
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Upplysning

Arendet har handlagts av Clara Samuelsson, telefon 031-315 14 73, e-post
clara.samuelsson@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nar den
fastighetsidgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
X

X

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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§ 143

Verksamhetsplan 2022-2024

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar verksamhetsplanen och éverldmnar den till kommunstyrelsen for
kédnnedom med dndringar utifran dagens diskussion.

Arendebeskrivning

Némnderna ska arligen anta en verksamhetsplan. Kommunstyrelsen tar del av handlingen som
ett led i den lagstadgade uppsiktsplikten. Stadsbyggnadsforvaltningen har utformat ett forslag
till verksamhetsplan 2022-2024 {6r byggnadsndmnden.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér byggnadsndmnden att anta verksamhetsplanen och
overldmna den till kommunstyrelsen for kinnedom.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Ledamoternas forslag till beslut
Byggnadsndgmndens ledaméter forslar att verksamhetsplanen antas med dndringarna enligt
dagens diskussion.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ledamdternas forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Staffan Sjoberg.

Utdrag

Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsniamndens kommentarer till forslag till Oversiktsplan —
utkast oktober 2021 (2021-10-11)

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden beslutar att 1amna kommentarer till plan- och exploateringsutskottet och
stadsbyggnadsforvaltningen infor det fortsatta arbetet med forslag till Oversiktsplan.

Arendebeskrivning

MalIndals stad har sedan 2014 arbetat med att ta fram en ny Oversiktsplan (OP) som ska
ersitta OPn fran 2006. Byggnadsnimnden har getts méjlighet till att limna kommentarer och
synpunkter pa framarbetat forslag till utstéllningshandling —utkast oktober 2021.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar att limna kommentarer till plan- och exploateringsutskottet och
stadsbyggnadsforvaltningen infor det fortsatta arbetet med forslag till Oversiktsplan.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Underlag for beslut
Byggnadsnimndens kommentarer till forslag till Oversiktsplan — utkast
oktober 2021 (2021-10-11)

Utdrag

Akten
Plan- och exploateringsutskottet

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




ovNO4 SAMMANTRADESPROTOKOLL

< n (U’ Byggnadsndmnden Sida
v Sammantriddesdatum 45 (45)
STAC 2021-12-08
§ 145

Information

Byggnadsnamndens beslut
.Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Gastorp 3:43

b. Tingsplatsen 2, nybyggnad flerbostadshus m.m.
c. Fregatten 6

d. Kanslern 1

e. Tingsplatsen 6

f. Ekonomisk rapport

g. Inkomna remisser

h. Tillsynsdrenden

1. Personalfrdgor

j. Oppna 6verklagade drenden

k. Information om kommande bygglovsbeslut

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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