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Innehallsforteckning

Information oversiktsplanen

Information frén plan- och exploateringsutskottet

Meddelanden

Delegeringsbeslut

Backen 2:64 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Ingemantorp 2:16 Bygglov for uppstillning/uppsittning av plank
Sandbidck 1:165 Forhandsbesked nybyggnad industribyggnad med lager och garage
Tulebo 1:79 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, suterring
x Eventuellt otilldten atgird avseende rivning av enbostadshus

x Beslut om yttrande till mark- och miljédomstolen

Tusenskonan 2 Bygglov for nybyggnad av anldggning/djursjukhus
Fregatten 6 Nybyggnad av flerbostadshus (6verklagad)

Deltagande 1 konferenser

Information

§117
§118
§119
§ 120
§ 121
§ 122
§ 123
§ 124
§ 125
§ 126
§ 127
§ 128
§ 129
§ 130

Utdragsbestyrkande
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§ 117

Information oversiktsplanen

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Oversiktsplanerarna Elisabeth Bérlin och Julia Halldin berittar och gér igenom arbetet med
oversiktsplanen.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



ovNO4 SAMMANTRADESPROTOKOLL

S n % Byggnadsnimnden Sida
- Sammantriddesdatum 539)
STAD 2021-11-10
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Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Planchef Lisa Ostman redogdor for drendena frén senaste plan- och exploateringsutskottet.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 119
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkédnner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Greggered 1:39 — Overklagande av bygglov for tillbyggnad av fritidshus. (Dnr 685/21)

b. Slagfjadern 7 - Overklagande av nekat bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.
(Dnr 608/21)

c. Stretered 1:194 — Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om bygglov for fyra
parkeringsplatser. (Dnr 10/21)

d. Langas 1:38 — Lénsstyrelsen avisar 6verklagandet av beslut om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad och avslar 6verklagan av beslut om avgift for lov och ldgeskontroll.
(Dnr 1011/20)

e. Dvirred 2:22 — Lénsstyrelsen upphédver det 6verklagade beslutet vad géller interimistiskt
slutbesked och aterforvisar drendet till ndmnden for att utreda om 6vriga forutsattningar
uppfylls for att utfdrda ett slutbesked. (Dnr 906/20)

f. Fregatten 6 — Mark- och miljooverdomstolen ger provningstillstind angdende bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus. (Dnr 763/20)

g. Ryet 10 - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstaind angéende tidsbegrénsat
bygglov for insynsskydd. Mark- och miljodomstolens avgérande star darfor fast. (Dnr 41/21)

h. Kommunstyrelsens arbetsgivar- och organisationsutskott, § 41 — Uppdrag om &versyn av
Molndals stads forvaltningsorganisation med fokus pé samhéllsbyggnadsomrédet.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 120

Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 211006-211103

Bostadsanpassningsbeslut

Avskrivna:
2021-173 2021-253%* 2021-213
2021-183 2021-255
ggg}:}gg 2021-258*
2021-194 2021-260%*
2021-203 2021-261*
2021-215 2021-264
2021-220 2021-266
2021-222 2021-267*
2021-225 021.268*
a1 2021-270*
2021-231 2021-276%*
2021-232 2021-277*
2021-236 2021-278*
2021-239 2021-279%
gggigﬁ* 2021-280*
2021-250 2021-284
2021-251*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser dterstillningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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STAO 2021-11-10
Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000684

Christian Andersson
Tulebo Strandvig 135
428 34 KALLERED

§121
Backen 2:64
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar inte bygglov.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-08-20

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med ca 25 m? byggnadsarea och ca 50 m?
bruttoarea. Total byggnadsarea efter atgird ca 75 m?.

Forutsattningar
Planforutsattningar
For fastigheten giller detaljplan aktnummer 14-KAL-614 for bostadsindamal.

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende placering pa mark som icke fir bebyggas och
tilliten byggnadsarea om 60 m?.

Detaljplanen dr uppréttad innan plan- och bygglagen borjade gélla. I sddana fall géller 39 §
byggnadsstadgan som planbestammelse, enligt plan- och bygglagens 6vergédngsbestimmelse
5. Bland annat ska en byggnad placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins, men
byggnadsndmnden kan medge en placering nirmare grians om det finns sirskilda skél.
Berorda grannar ska i sé fall horas.

Kulturmiljévérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Réddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om avslag 2021-10-22. Svar har kommit in 2021-10-28.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000684
Bedomning

Bygglov ska ges for planenliga atgidrder inom omréaden med detaljplan, under vissa forutsatt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten 6verensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar &r inte uppfyllda.

Bygglov far ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan eller omraddesbestimmelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgérden dr av begriansad omfattning och nodvéndig for att omradet ska kunna anvédndas
eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt sétt. (9 kap. 31 b § plan- och bygglagen).
Angivna forutsittningar &r inte uppfyllda.

Byggnadsarea

Tillaten byggnadsarea dr 60 m? enligt detaljplan och avvikelsen med ca 15 m?. Enligt tidigare
lagstiftning godtogs 75 m? som en mindre avvikelse. Med ny plan- och bygglag anses inte en
avvikelse pa 15 m? (25%) som en liten avvikelse.

Prickmark
Ca 8 m? av tillbyggnaden &r placerad pa mark som icke far bebyggas enligt detaljplan.

39 § byggnadsstadgan

Detaljplanen dr uppréttad innan PBL boérjade gélla. Da giller bl.a. begrdansningar for avstandet
fran en byggnad till tomtgréns, enligt 6vergangsbestimmelse 5.

Byggnadsndmnden far medge undantag. Forutséttningarna for undantag ér inte uppfyllda.

Forvaltningens samlade bedomning &r sokt att sokt dtgird avviker frdn géllande detaljplan och
att avvikelsen inte kan anses som liten.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden inte bevilja bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
4 760 kronor for avslag.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststdlld av kommunfullméktige.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.
Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Akten

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000507
Nermina Hadzic
Spéarhagavégen 19
437 93 LINDOME
§ 122

Ingemantorp 2:16
Bygglov for uppstallning/uppsattning av plank

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden avslar ansokan.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-06-02 med revidering 2021-10-10

Ansokan avser uppforande av plank. Planket har en hojd pa 1,8 meter och stricker sig runt
fastighetens Ostra sida langs fastighetsgrianser i norr, Oster och sdder. Planket avses att utgora
ett insynsskydd for fastighetsdgarna som upplevt en pdtrangdhet frin grannar i omrédet.
Utforande i tryckimpregnerat trd som senare malas vitt pd insidan, utsidan lamnas ofordndrad.
Planket har en total ldingd om ca 125 meter.

Ansokan var komplett 2021-10-10.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats R3 — fordjupad dversiktsplan-
bostidder m.m.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nigot av Mdlndals stads kulturmiljdomréden.

Yttranden

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig, 2021-
08-06, och erinringar har inkommit mot det begérda fran dgarna till Ingemantorp 2:34, 2:40
och 2:17 dir man b.la. framfor att planket skulle forfula platsen och inte passar in i
omgivningen. Nytt utskick har gjorts pa det reviderade forslaget 2021-10-25. Svar har
inkommit dér samtliga star kvar som fortsatt negativa till atgérden.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om avslag.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillféllen.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Bygglov ska ges for dtgirder utanfor ett omrdde med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar bedoms inte
som uppfyllda i den foreslagna atgirden.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att ansokan skall avslas med
hénvisning till anpassningskraven enligt 2 kap. och 8 kap. plan- och bygglagen. Planket utgor
totalt en ca 125 meter ldng stricka runt dvervigande del av fastighetens granser och som
langst nistan 50 meter obruten linje, utan h6jdvariation eller indrag, vid den norra
fastighetsgransen. Forvaltningens bedomning dr att detta patagligt kommer att forandra
bebyggelsemonstret och landskapsbilden pa ett sédtt som inte kan ses som naturligt pa platsen.
En sddan omfattning av ett titt plank kommer snarare att bidra till att fastigheten upplevs som
ett verksamhetsomrdde mer &n en bostadsfastighet. Platsen ar till viss del utsatt for buller fran
E6:an men inte pa ett sddant sitt att planket kan anses utgora ett bullerskydd med foreslagen
utformning. Sammantaget bedoms forutsittningar for lov som ej uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsndgmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for avslag dr 3 332 kronor. Avgiften dr reducerad med 50% da handldggningstiden
har overskridit lagstadgade 10 veckor.

Upplysningar
Byggtillsynen handléggs av Jacob Ramnekrok telefon 031-3151367,
epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering

Akten

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Sandbick Fastighetsutveckling AB
Box 24124
400 22 GOTEBORG
§ 123

Sandback 1:165
Forhandsbesked nybyggnad industribyggnad med lager och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att dtgdrden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-07-13 och ansdkan var komplett
2021-09-20.

Ansokan avser nybyggnad av industribyggnad/lager/garage. Atgirden omfattar ca 1800 m?
byggnadsarea. Befintlig markanvindning huvudsakligen vaxthus.

Lokalerna for tillfallig vistelse hyrs ut till hantverkare som har sina lager och verktyg samt
garage dir och har sin huvudsakliga verksamhet hos kund.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R4 — omrade utanfor detaljplan
och sammanhéllen bebyggelse.

Kulturmiljévérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen yttrar att anmélan ska goras till miljondmnden innan byggnation pabdrjas.
Réddningstjansten vill ha riskutredning (teknisk handling) innan startbesked ges. Tekniska
forvaltningen yttrar sig om VA-anslutningen. Mark- och exploateringsenheten yttrar att
byggnader placeras minst 2 m fran tomtgrans mot jarnvéigen. Trafikverket yttrar sig om
sdkerhetsavstand till jarnvag.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berorda har fitt tillfélle att yttra sig. Inga
negativa synpunkter har kommit in.

Beddomning

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan om det inte behovs
planldggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsdttningar dr uppfyllda.

Vatten och avlopp kan ordnas t.ex. pa egen fastighet med kommunalt VA.

Enligt Trafikverkets yttrande bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran
sparmitt pd ndrmsta spar. Samt att avstdndet bor utdkas till 40 meter pa grund av osédkerhet 1
framtida spardragning.

Enligt Trafikverkets hemsida kan for verksamheter som inte &r storningskénslig och dar
méinniskor endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage, lager kan
sakerhetsavstandet minskas. I detta fall kan ndrmsta avstdnd mellan lokal for tillfallig vistelse
och ndrmsta sparmitt bli 20 meter om ny spardragning gors. Forvaltningen gér beddmningen
att Trafikverkets riktlinjer ar uppfyllda.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslr att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 6 664 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000617

Sandlista

Fakturering
Brev om lov
Séndlista

Trafikverket
(beslut + ritningar + Hur man &verklagar bil. A + Delgivningskvitto)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsndgmnden Diarienummer BN 2021-000737
Mikael Wall
TULEBOVAGEN 90
428 34 KALLERED
§ 124
Tulebo 1:79

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, suterrang

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att dtgdrden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-09-07.

Ansdkan avser uppforande av enbostadshus och garage. Atgiirden omfattar ca 125+40 m?
byggnadsarea.

Fastigheten omfattar 4 585 kvm och dr bebyggd med ett enbostadshus. Terrdngen sluttar ca
fem meter ner mot tillfartsvigen och &r lampligast att bebygga med ett suterrdnghus.

Ansokan var komplett 2021-09-30.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omridet betecknats R4 — omride. For omrdde med
denna beteckning géller samlad bebyggelse.

Omréaden med samlad bebyggelse bestaende av sévil helars- som fritidsbostider,
utanfor detaljplan. Redovisning av omrddena framgar till viss del av rekommendationskartan,
men finns tydligare redovisat pé sérskild karta.

Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ny bebyggelse skall princip foregas av
detaljplan eller i undantagsfall planutredning.

Forvaltningen bedomer att foreslaget ldge ar en ldmplig komplettering av befintlig
bebyggelsegrupp i den omkringliggande bebyggelsen varfor atgarden tillats som ett undantag
frén restriktiviteten och detaljplaneldggning erfordras inte.

Fastigheten ligger inte inom nigot av Mdlndals stads kulturmiljdomréaden.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.
Réddningstjdnsten har fatt tillfalle att yttra sig.
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Tekniska forvaltningen har fétt tillfdlle att yttra sig 2021-10-01. 2021-10-20 inkom svar fran
tekniska dér fastigheten ska anslutas till det kommunala va-nétet inom ett ar om erforderliga
servitut uppréttas.

Kultur- och fritidsférvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig den
2021-10-01, Tulebo 1:96, 1:82, 1:19, 1:83 och 1:86. Inga synpunkter har inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2021-10-08.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tilldtas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan om det inte behdvs
planlidggning, (4 kap. 2 § eller 3 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen) och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar dr uppfyllda.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.
Atgéirde_p ar beldgen med nérhet till kollektivtrafik. Busshallplatser finns pa Tulebo Strandvég
och péd Algvégen, ca 170 m bort.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att foreslaget ldge dr en lamplig
komplettering av befintlig bebyggelsegrupp i den omkringliggande bebyggelsen varfor
atgirden tillats som ett undantag frin restriktiviteten och detaljplaneldggning erfordras inte.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Avgift
Forhandsbesked 11 900 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.
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Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag dé forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nar den
sokande overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering
Akten

Brev om lov
Séndlista

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar
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X
§ 125
X

Eventuellt otillaten atgard avseende rivhing av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tar ut en solidarisk byggsanktionsavgift av x och x med bakgrund av den
olovliga rivningen av enbostadshus pa fastigheten x Molndals stad.

Arendet

Den 18 oktober 2018 upprittades ett tillsynsdrende pa fastigheten x avseende eventuellt
olovlig rivning av enbostadshus. Arendet initierades av en anonym anmilare,
stadsbyggnadsforvaltningen (sedermera SBF) genomforde samma dag ett platsbesok pa
fastigheten. Vid besoket kunde det konstateras att enbart en del av huvudbyggnadens
gavelvigg i norr, murstock samt golvbjilklag/ grund inte rivits.

Den 24 november 2018 inkom x och x med ett yttrande och anforde i huvudsak att de atgérder
som utfort pa fastigheten inte kan betraktas som rivning. Beviljat bygglov innebér i sig
omfattande rivning av hela taket och flera viggar. Ingen har upplyst dem om att rivning for att
kunna bygga enligt bygglovet kridver en ansdkan. Det framgar inte heller av bygglovet vad
som far rivas och inte rivas. De har behallit det som gick att behalla av det ursprungliga huset,
trots att detta inte varit optimalt utifrdn funktions- eller kostnadsmaéssigt. De hade tinkt att
behalla viaggen mot vister och mot sdder men att de valde att riva dessa. I samband med
yttrandet bilade fastighetsdgarna kvitton/ fakturor fran avfallscontainer som bevis for att
avfallet tagits hand om.

Den 17 december 2018 beslutade byggnadsndmnden i nu aktuellt d&rendet (BN 2018/1049) att
foreldgga fastighetsdgaren till x att inkomma med anmélan om rivning i efterhand, med st6d av 11
kap. 19 § plan- och bygglagen (PBL).

Den 21 januari 2019 inkom en 6verklagan av nimndens beslut den 17 december 2018.

Den 9 december 2019 beslutade ldnsstyrelsen att upphédva det 6verklagade beslutet. Lénsstyrelsen
framforde i huvudsak att “enligt deras mening innebar MOD 2015:29 att det inte heller &r lagligt
mojligt att med st6d av 11 kap. 19 § PBL foreldgga om ingivande av rivningsanmalan i efterhand.
Da byggnadsnamnden saknat lagstod for det 6verklagade beslutet ska det upphavas.”

Den 10 september 2021 kontaktade byggnadsndmnden fastighetségarna igen och gav dem
mdjligheter att inkomma med ytterligare information om varfor rivning av enbostadshuset
skett utan erforderliga tillstand.

Den 21 september 2021 inkom fastighetsdgarna med ett yttrande dér de 1 huvudsak anfor att
de motsatter sig att startbesked inte ldmnats for borttagande av ytterviggarna pa fastigheten.
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Knappt 2/3-delar av ytterviggarna “férsvann” i samband med bygglovsbeslut 1 och 2,
startbesked for denna rivning lamnades 1 samband med de tva byggloven. Den aterstidende
delen av viggen (ca 17 meter) bestod av ett antal mindre, ej ssammanhdngande viggpartier. Vi
motsétter oss darfor bygglovsenhetens pastaende att startbesked ej ldmnats for de borttagna
ytterviggarna, startbesked for atgarden ldmnades 1 de tvéa bygglovsbesluten.

Fastighetsdgarna underrittades den 28 september 2021 infor beslut om byggsanktionsavgift.
Den 1 oktober 2021 svarade fastighetsdgarna pa underréttelsen med ett tilldgg i sin tidigare
skrivelse. Tilldgget utgjordes av foljande information: flera av de fristdende viggarna
riskerade att ramla d& de saknade négon annan fast byggnadskropp som holl dem fast. I
mejlet, 1 vilket yttrandet bifogats, skriver fastighetségarna att detta tilldgg hinvisas till 11 kap.
56 § PBL.

Den 10 november 2021 besokte stadsbyggnadsforvaltningen platsen. Vid detta besdk kunde
det konstateras att enbostadshuset fanns kvar pa platsen.

X dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 1 oktober 2020. Under hosten 2018 bytte fastigheten
dgare vid flertalet tillfallen (se forvarvshandlingar fran Lantméteriet; kopebrev 2017-09-04,
gavobrev 2018-11-19 och gavobrev 2018-19-07), 14s mer under rubriken Beddmning.

Tidigare beslut rérande aktuellt &rende

Sedan tidigare finns tva beslut om bygglov pa rubricerad fastighet. Den 23 februari 2018
beslutade byggnadsndmnden att bevilja bygglov for tillbyggnad och dndring av enbostadshus
och komplementbyggnad pa rubricerad fastighet, diarienummer 2017/1095. Som
kontrollansvarig godkindes x.

Atgirden omfattade ca 67 m? tillkommande byggnadsarea i entréplan och ca 155 m? i
kallarplan. Beslutet avsag tillbyggnad och dndring av enbostadshus i féljande omfattning:
e killarvaningen 6verbyggs i sin helhet
o ny takkonstruktion vilket hojer nocken med ca 25 cm och dndrar taklutningen till
34 grader (jfr med befintlig 31 grader), byggnadshdjden forblir oféréndrad pé ca 3,2meter
¢ Dbefintlig 6ppen veranda mot véster byggs in och blir en del av entrén, vilket innebér inre
andringar 1 planlosning och nya vatutrymmen
e indring av fasad- och takbekladnad
e befintliga komplementbyggnader byggs om (ingen tillkommande byggnadsarea) och ny
takkonstruktion som medfor att takvinkeln hojs fran 28 till 34 grader samt ny ¢j
bygglovspliktig altan uppfors mot Oster.

Den 14 mars 2018 meddelades startbesked och en kontrollplan faststélldes 1 drendet. Tva
dagar innan holls ett tekniskt samrad hos byggnadsndamnden. Under samradet gick
inspektoren igenom forutsédttningarna for bygglovet och startbeskedet.

Den 25 april 2018 inkom en ansdkan om @ndring av beviljat bygglov i d&rendet BN 2017/1095.
Det nya drendet fick diarienummer BN 2018/0392. Ansdkan avsdg nu ca 77 m? tillkommande
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byggnadsarea i entréplan, ca 88 m? i kéllarplan samt ca 56 m? pa vinden med anledning av ny
takkonstruktion och tva takkupor. Kédllarvaningen foreslogs i sin helhet att vara 6verbyggd.
Byggnadshgjden var ca 3,8 meter pa berdkningsgrundande fasad (mot véster) med 43 graders
taklutning (jfr med befintlig 31 grader).

Den 20 juni 2018 beslutade byggnadsndmnden beslut om éndring av lov samt faststidllande av
kontrollplan. Av beslutet framgar bl.a. att faststdllande av kontrollplan hinvisas till den
godkénde kontrollansvarige, kontrollplan och det startbesked som ndmnden meddelat den

14 mars 2018 1 drendet BN 2017/1095.

Den 7 oktober 2019 beviljades slutbesked i dgrendet BN 2018/0392.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. I dversiktsplan 2006 {for
Molndals stad har omrddet betecknats R4 — sa kallad samlad bebyggelse.

Kulturmiljévarden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Relevant lagstiftning

9 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)

Det krévs rivningslov for att riva en byggnad eller en del av en byggnad

1. inom ett omrdde med detaljplan, om kommunen inte har bestimt nagot annat i planen, och

2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omradesbestimmelser har bestimt att ett
rivningslov krévs.

Det krivs dock inte rivningslov, om byggnaden eller byggnadsdelen far uppforas utan bygglov
och kommunen 1 detaljplanen eller omraddesbestimmelserna inte har bestimt att det krévs
rivningslov.

16 kap 8 § PBL
Regeringen far meddela foreskrifter om att anmélan kravs for vissa atgérder enligt 9 kap. 16 §.

6 kap. 5 § forsta stycket punkt 1 plan- och byggférordningen, PBF
For atgirder som inte kraver lov krdvs det en anmaélan vid rivning av en byggnad eller en del av
en byggnad.

6 kap. 6 § forsta stycket punkt 1 och 2 PBF
Kravet pd anmadlan enligt 5 § géller inte
1. rivning av en byggnad eller en del av en byggnad som ar

a. en komplementbyggnad,

b. ett sddant skdrmtak eller en sddan tillbyggnad som avses i 9 kap. 4 eller 6 § plan-
och bygglagen (2010:900), eller

c. en ekonomibyggnad for jordbruk, skogsbruk eller annan liknande néring,
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2. annan atgérd an rivning som ror en ekonomibyggnad for jordbruk, skogsbruk eller annan
liknande néring inom ett omrade som inte omfattas av en detaljplan.

9 kap. 16 § PBL

Aven om en atgird inte kriver bygglov, rivningslov eller marklov, fir atgirden inte pabérjas i
strid med foreskrifter om skyldighet att anmaéla atgdrden som har meddelats med stod av

16 kap. 8 §.

9 kap. 21 § PBL
En ansdkan om lov eller férhandsbesked ska vara skriftlig och innehélla de ritningar,
beskrivningar och andra uppgifter som behovs for provningen.
En ansdkan om lov ska dessutom innehélla
1. byggherrens forslag om vem eller vilka som ska vara kontrollansvariga enligt det som
foljer av 10 kap. 9 och 10 §§, och

2. de handlingar som krévs for beslut om startbesked enligt 10 kap., om ansdkningen avser

tillbyggnad eller annan dndring av ett en- eller tvabostadshus.

6 kap. 8 § PBF

En ansdkan om lov eller en anmaélan ska, utdver det som sdgs 1 9 kap. 21 § PBL, innehélla
uppgifter om
1. fastighetens beteckning,
2. byggherrens person- eller organisationsnummer, namn och adress,
3. den tidpunkt d& byggnads-, rivnings- eller markarbetena &r avsedda att paborjas, och
4. den foreslagna kontrollansvariges person- eller organisationsnummer, namn och adress,
om det behovs en kontrollansvarig.

11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen, PBL

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertridelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen.

11 kap. 53 § PBL
En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskiligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom

ndgon annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en dvertrddelse skulle intriffa.
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11 kap 53 a PBL

Sanktionsavgiften far i enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den
overtradelse som har begétts. Vid provning enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra
skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

11 kap. 54 § PBL

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantrdde med
tillsynsmyndigheten.

11 kap. 55 § PBL
En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om overtrddelsen har medfort att ett vite har domts ut.

11 kap 56 § PBL
En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om overtrddelsen avser rivning av en byggnad och
rivningen har

1. gjorts med stod av annan lag eller forfattning,

2. varit nddvéndig for att undanréja risk for ménniskors liv eller hilsa eller for att avvirja
eller begransa en omfattande skada pa annan egendom, eller
3. gjorts pé grund av att byggnaden till vidsentlig del var skadad till f6]jd av en eldsvéda

eller ndgon annan liknande héndelse.

11 kap. 58 § 2 st. PBL
Byggsanktionsavgift far inte beslutas om den som anspréket riktas mot inte har getts tillfalle
att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen.

9 kap. 3a § PBF
Avgiften dr halva beloppet om den avgiftsskyldige nér atgarden paborjades hade fatt bygglov
for atgirden eller hade fullgjort skyldigheten att anméla &tgérden.

9 kap. 15 § PBF

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan rivning av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 10 § plan- och
bygglagen eller anmilan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1 innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked &r nér det géller ett en- eller tvdbostadshus, 1 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna byggnadens sanktionsarea.

Om en rivning avser en sddan byggnad som enligt 9 kap. 34 § 2 plan- och bygglagen bor
bevaras, ska byggsanktionsavgiften rdknas upp med 300 procent. Férordning (2014:471).

Bedomning
Vidtagna atgarder ar att beddma som rivning
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Enligt 16 kap. 8 § PBL, samt 6 kap. 5 § forsta stycket 1 plan- och byggforordningen
(2011:338), PBF krivs anmilan vid rivning av en byggnad eller en del av byggnad. I 10 kap.
3 § PBL foreskrivs att en atgérd inte far pdborjas innan byggnadsndmnden har gett startbesked
om atgdrden kréver en anmilan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §
samma lag.

Begreppet rivning innebér att man helt tar bort en byggnad eller en del av en byggnad, det vill
sdga dven stommen. Man kan alltsa ta bort byggnadens icke barande delar sévél invandigt
som utvandigt utan att dtgdrden beddms som rivning, sa linge stommen star kvar. Om allt
utom grunden har rivits, for att den exempelvis ska utnyttjas till en ny byggnad, ir det dnda att
betrakta som rivning. Det ridknas ocksa som rivning ndr man tar bort endast en del av en
byggnad, till exempel en veranda (jfr. prop. 1985/86:1 sid. 706 f.).

X och X framfor i yttrandet den 24 november 2018 samt den 21 september 2021 att de inte
beddmer att de rivit hela byggnaden.

I det aktuella fallet har huvudbyggnaden rivits 1 sin helhet forutom del av gavelvégg i norr,
murstock samt golvbjélklag/ grund. Med anledning av att stommen inte langre &r intakt
beddmer ndmnden att byggnaden i sin helhet &r riven.

X och x framfor dven 1 ovan ndmnt yttrande att de bedomer att de atgéarder de vidtagit har
omfattats av de beslut som de fatt i &rendena BN 2017/1095 och BN 2018/0392.

En ans6kan om lov eller en anmélan ska vara skriftlig och innehélla de ritningar,
beskrivningar och andra uppgifter som behovs for provningen (9 kap. 21 § PBL och
6 kap. 8 § PBF).

Av den prejudicerande domen frin Hogsta domstolens den 30 mars 2021 "Bygglovet i
Kungsbacka" NJA 2021 s. 187 framgér att det 4r sokande som genom sin ansdkan sétter
ramen for provningen. En ansdkan ska i regel bedomas utifran vad som anges vara den atgéird
som bygglov soks for och det ritningsunderlag som s6kanden har gett in. Avsteg fran denna
huvudregel kan komma i frdga endast under speciella omstandigheter, frimst i situationer da
det ar tydligt att syftet med den atgédrd som det soks bygglov for ér att skapa forutsittningar
for en otillaten anviindning av byggnaden (jfr RA 2000 ref. 7).

I d&rendena BN 2017/1095 och BN 2018/0392 framgar det varken av ansdkningsblanketterna,
bygglovsritningarna eller av kontrollplanen att byggnaden i sin helhet planerades att rivas.
Némnden beddmer att det dr mgjligt att genomfora de atgérder som provats i drendena BN
2017/1095 och BN 2018/0392, utan att det stélls krav pé att byggnaden i sin helhet rivs.
Dérmed bedomer ndmnden att det inte finns ndgra speciella omsténdigheter som medfor att
avsteg fran huvudregeln ska tillimpas.

Sammantaget bedomer byggnadsndmnden att byggnaden &r riven och att det krdvs anmélan
och startbesked for atgirden, vilket inte fanns, innan atgérden vidtogs.

Nar overtradelsen begatts
Av ortofoto frdn maj 2018 gér det att konstatera att befintlig byggnaden finns pé fastigheten.
Fastighetsdgarna har i yttrande som inkom den 24 november 2018 bilagt flera fakturor som
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enligt uppgift fran fastighetsdgarna dr kopplade till bortforsling av rivningsmaterial.
Fakturorna ar upprittade mellan 23 augusti 2018 och 12 oktober 2018. SBF genomférde
platsbesok pa fastigheten den 18 oktober 2018. Det dr gér darfor att konstatera att rivningen
genomfordes ndgon gang mellan maj 2018 och den 18 oktober 2018.

Bestdmmande av byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges i 11 kap. 51 § PBL.

Enligt 11 kap. 56 § 2 stycket p. 2 PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om dvertradelsen
avser rivning av en byggnad och rivningen bar varit nédvéndig for att undanrdja risk for
manniskors liv eller hilsa eller for att avvirja eller begridnsa en omfattande skada pa annan
egendom. Av lagkommentaren till aktuell bestimmelse framgar att detta giller bl.a. om
rivningen har varit nddvandig for att avvérja eller begransa omfattande skada pa annan
egendom, t.ex. att en byggnad rivs for att motverka att en eldsvdda sprider sig till byggnaden
och dirifréan till angrdnsande bebyggelse. Det framgér vidare att det ska vara fraga om sa stora
skador att rivningen varit befogad. Vidare anges att undantagsbestimmelsen inte ska tillimpas
om skadorna inte dr allvarligare dn att de utan storre ingrepp kunde ha avhjilpts. (Didon m.fl.
Plan- ocb bygglagen, Zeteo).

Néamnden noterar att fastighetsdgarna forst 1 sitt tredje yttrande anfor att flera av de fristdende
véggarna riskerade att ramla d& de saknade ndgon annan fast byggnadskropp som holl dem
fast. Rivningen hade darfor varit nodvindig for att undanrdja risk for ménniskors liv och hélsa
som enligt 11 kap 56 § PBL leder till sanktionsavgift inte ska tas ut for rivningen.

Som ndmnt pagick ett omfattande byggnadsarbete pd den aktuella byggnaden. Av det som
framkommit i d&rendet bedomer byggnadsnamnden att fastighetsdgarna i det aktuella drendet
haft faktisk mojlighet att undvika den uppkomna situationen genom att vidta i vart fall
provisoriska sidkerhetsdtgéarder for stotta upp de aktuella viggarna for att pa sa vis inte riskera
ménniskors hélsa och liv. Situationen bedoms vidare inte vara sa akut att det inte varit mojligt
att invénta startbesked. Namndens bedomning ar saledes att det inte funnits nagon omedelbar
risk for liv eller hilsa varfor undantaget i 56 § inte ar tilldimpligt.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten eller byggnadsverket,
av den som begick dvertridelsen eller av den som fatt en fordel av dvertrddelsen (11 kap. 57 §
PBL). Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap 60 § PBL).

Som ndmnt ovan bytte fastigheten dgare vid flertalet tillfillen under hosten 2018 tillfdllen (se
forvarvshandlingar fran Lantmaiteriet; kopebrev 2017-09-04, gavobrev 2018-11-19 och
givobrev 2018-19-07). Med anledning av detta samt att det dr svart att faststélla ndr exakt
overtradelsen begicks, bedomer ndmnden att det &r svart att faststélla vem som var dgare till
fastigheten vid tidpunkten for overtradelsen.

Byggnadsndmnden riktar dérfor avgiften mot de som fétt fordel av 6vertrddelse med stdd av
11 kap. 57 § punkt 3 PBL (se prop. 1975/76:164 s. 280 f. och NJA 1986 s. 97). I det aktuella
drendet bedomer ndmnden att bade x och x har fitt fordel av dvertrddelsen med f6ljande
motivering. X ar idag lagfaren édgare till fastigheten och har varit det till och frdn under
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manaderna maj till december 2018 (vilket ar perioden da dvertrddelsen begicks). X dr angiven
byggherre 1 bade bygglovsdrendet BN 2017/1095 och BN 2018/0392. Han é&r darutéver ocksa,
i likhet med x, dgare till fastigheten till och fran under manaderna maj till december 2018.

Enligt 16 kap. 8 § PBL, samt 6 kap. 5 § forsta stycket 1 plan- och byggforordningen
(2011:338), PBF krivs anmilan vid rivning av en byggnad. I 10 kap. 3 § PBL foreskrivs att
en atgérd inte far padbdrjas innan byggnadsndmnden har gett startbesked om étgérden kriaver
en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 § samma lag.

Det gér att konstatera att byggnaden rivits trots att fastighetsdgarna inte gjort ndgon
rivningsanméilan. Det ar ocksa tydligt att de inte erhallit ndgot startbesked for rivningen. Det
finns ddrmed grund att pafora fastighetséigarna en byggsanktionsavgift avseende att de
pabdrjat rivning utan startbesked.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pébdrja en sddan rivning av ett
en- eller tvabostadshus som krdaver anmaélan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1 PBF innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r 1 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna byggnadens sanktionsarea (9 kap. 15 § PBF
forsta stycket 1).

Utifrén ritningar dver av befintlig byggnad som ldmnats in i samband med drendena BN
2017/1095 och BN 2018/0392 gér det att konstatera att sanktionsarean for den befintliga
byggnaden som rivits uppgar till 80 m2 (95 m?bruttoarea minskat med 15 m? enligt 1 kap. 7 §
1 PBF). Byggsanktionsavgiften har utifran 9 kap. 15 § PBF forsta stycket 1 berdknats till

55 216 kronor (se utrdkning fran Boverkets berdkningsmall).

Det finns inte skl till vare sig nedsattning eller uppréakning av avgiften

Utifran det som inkommit i drendet, har det inte framkommit négra omstindigheter som
medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skil att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sddana omsténdigheter att
byggsanktionsavgift ska sittas ned, riknas upp eller inte tas ut i enlighet med

11 kap. 53a § PBL eller 9 kap 15 § PBF.

Sammanfattning
Rivningsarbetena har paborjats utan startbesked. Det finns darfor forutséttningar att ta ut

byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 80 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 55 216 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att byggnadsnimnden tar ut en solidarisk
byggsanktionsavgift av x och x med bakgrund av den olovliga rivningen av enbostadshus pa
fastigheten x Mdlndals stad.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Byggsanktionsavgift 55 216 kronor.
Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag Ni
delgavs detta beslut, &ven om beslutet 6verklagas.

Upplysning

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands ldn. Nér den
fastighetsigaren dverklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor frin den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. Du skickar léttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se.

Arendet handliggs av tillsynshandliggare Clara Samuelsson, telefon 031-315 14 73, e-post
clara.samuelsson@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Sandlista

X

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

X
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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X

Beslut om yttrande till mark- och miljédomstolen mal nr P 794-21

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden vidhaller beslut 2020-05-06 §47 i d&rende BN 75/2020 och motsitter sig
det som klagande begir i handlingarna.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden beslutade att ta ut en byggsanktionsavgift fran fastighetségarna till x mot
bakgrund av dvertradelser av plan- och bygglagen (beslut 2020-05-06 §47 1 drende BN
75/2020). Beslutet overklagades och Lénsstyrelsen 1 Viéstra Gotaland avslog dverklagandet
den 5 februari 2021 i drende 403-29157-2020. Fastighetsdgaren har overklagat lansstyrelsens
beslut.

Mark- och miljédomstolen begér skriftligt svar i mal nr P 794-21 dér byggnadsndmnden talar
om ifall byggnadsndmnden gar med pa eller motsitter sig det som begérs i handlingarna.

Instiillning
Byggnadsndgmnden vidhaller beslut 2020-05-06 §47 1 &rende BN 75/2020 och motsitter sig
det som klagande begir i handlingarna.

Yttrande over klagandes yrkanden

Byggnadsndmnden hinvisar till byggnadsnimndens motivering i beslut 2020-05-06 §47 med
tillhdrande handlingar, samt lénsstyrelsens motivering i nu dverklagat beslut.
Byggnadsndmnden vill beméta och fortydliga foljande avseende klagandes yrkande om att
byggsanktionsavgiften ska berdknas utifran den berdkning som klagande anfor.

Byggnadsndmnden motsétter sig klagandes berakningar

Klagande yrkar att byggsanktionsavgiften ska berdknas med stod av 9 kap. 8 § punkt fyra
plan- och byggforordningen (PBF) och avgoérande for berdkningen ska vara byggnadens
anviandning fore atgirden (se Mark- och miljodverdomstolens dom den 18 december 2020 1
mal nr P 414-20).

Omstiandigheten att byggnaden av Skatteverket adr kodad 426 industrifastighet” medfor inte
att byggnaden fore den dndrade verksamheten ar att betrakta som en annan byggnad i 9 kap. 8
§ punkt 4 PBF.

Till stod for att byggnadsndmnden vidhéller att byggsanktionen ska berdknas med stod av
kontorsbyggnad i 9 kap 8 § punkt 3 PBF vill byggnadsndmnden fortydliga f6ljande. Det finns
inte ndgon definition av vad som avses med kontorsbyggnad eller industribyggnad i plan- och
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bygglagstiftningen. Ursprungsbygglovet for byggnaden pa fastigheten avsig nybyggnad av
tryckeri och kontor (delegeringsbeslut 2016-03-31 §D307) och det bygglov som beviljades 1
efterhand avsdg bygglov for dndring av kontor till gymlokal (2020-02-26 §D121).

Detaljplanen reglerar att marken far anvidndas for J2K sméindustri (serviceindustri, hantverk
eller dyl.) och kontor som kan samlokaliseras med bostdder. P4 tillhérande bygglovsritningar
till ursprungsbygglovet (§D307) framkommer att i de delar som tagits i ansprék for
gymverksamheten pa bottenvaningen (plan 1) angavs lokal. Av verksamhetsbeskrivningen
over tryckeriverksamheten framkommer att verksamheten bestér av tryckeri som gor olika
tryckarbeten bade digitalt och offset (se bilaga A). Fastighetségaren har i &rendet uppgett att
tryckerilokalen pa plan 1 endast beh6vde éndras en del innan gymverksamheten tog dver
lokalerna (se tillhorande handlingar till beslut 2020-05-06 §47 i drende BN 75/2020, yttrande
frén 29 april 2020.). Den anvéndning av lokalerna, sdsom ett tryckeri, medfor inte att hela
byggnaden bor betraktas som en industribyggnad enligt 8 kap. 9 § punkt 4 PBF. I det
utrymmet som tagits i ansprak for gymverksamheten pa plan 2 angavs i ursprungsbygglovet
pa bygglovsritningarna kontorsrum, reception, konferens samt lokal. Fastighetsdgaren har
berittat att plan 2 var oinredd och dnnu ej anvénd fram till att lokalerna togs i ansprak for
gymverksamhet. D& av klagande &beropat rittsfall endast tar upp att berdkningen ska utga
frén den tidigare anvdndningen och det inte finns uttalat vad som menas med de olika
byggnadstyperna i 8 kap. 9 § tar byggnadsnamnden ledning av att nir den faktiska
anviandningen inte har kommit till stdnd far man falla tillbaka till vad som framkommer av
ursprungsbygglovet (se prop. 2009/10:170 s. 467).

Niér det ar fragan om bygglovspliktiga atgidrder som péborjats utan startbesked sker inte
rittelse genom att byggnadsndmnden i efterhand beviljar bygglov och ldmnar startbesked for
atgirderna. Vid tidpunkten for 6vertriddelserna fanns inte bygglov och startbesked for
atgirderna varpd byggsanktionsavgiften inte ska berdknas med stéd av 9 kap. 20 § PBF.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att vidhélla beslut 2020-05-06 §47 i
drende BN 75/2020 och motsitter sig det som klagande begir i handlingarna.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fradgar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Sandlista
Mark- och miljddomstolen i Vinersborg, e-post: mmd.vanersborg@dom.se

Utdragsbestyrkande
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Castellum Sandsjobacka fastighets AB
C/o Castellum Vist AB box 8725
402 75 Goteborg
§ 127

Tusenskdnan 2
Bygglov for nybyggnad av anlaggning/djursjukhus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden dverldmnar drendet for fortsatt provning i delegation till stadsbyggnads-
forvaltningen.

Arendebeskrivning
Nybyggnad av djursjukhus (Bla stjdrna) om ca 6800 m? bruttoarea i 3 plan.

Fastigheten omfattas av en detaljplan 14-MOL-4399 for industriindamal faststilld 1960.
Atgirden avviker fran detaljplanen avseende hdgsta tillitna byggnadshdjd om ca 0,5 meter
samt att byggnaden dr forlagd ndrmre fastighetsgréns 4n 4,5 meter i norr.

Betréiffande planbestimmelsen om anvéndning av kvartersmarken, industridndamal, s&
beddms detta som planenligt. Planen &r utarbetad i slutet av 1950-talet och lagakraftvunnen
1960. Vid denna tid fanns inte behovet av att reglera bestimmelse om verksamheter
motsvarande djursjukhus. Sveriges forsta djursjukhus 6ppnade 1954 och séledes var behovet
av att styra denna typ av verksamhet i stadsplaner inget som forekom i davarande Kungliga
Byggnadsstyrelsens foreskrifter angaende anvisningar for beteckningar pa plankartor samt
bestammelser for detaljplaner fran 1950.

Traditionella sjukhus reglerades vid denna tid under kvartersmark for allmént &ndamal med
beteckningen A men detta kan inte likstéllas med ett djursjukhus varken till &ndamaélet eller
verksamhetsansvarig sdsom stat, kommun eller landsting. Inom anviandningen for J under
denna tid ingick ddremot laboratorier vilket delvis finns i djursjukhuset. Numera kan en
precisering av andamélet djursjukhus finnas som planbestimmelse for kvartersmark. Dock
kan dven smadjursklink ingd i planbestimmelsen Z i nyare detaljplaner som dé avser
verksamheter/smaindustri vilket mer kan likstillas med tidigare industridndmalet- J, som
avsdg verksamheter med begrinsad omgivningspéverkan.

Yttranden

Réaddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig och har ingen erinran mot det begéarda.
Tekniska forvaltningen har fétt tillfdlle att yttra sig och har ingen erinran men papekat att
redovisning av miljorum saknas samt uppstillning for sopbil. Placering av miljorum ér dock
redovisat pé plan 3 bredvid godsmottagning vilket efter yttranden dr kommunicerat med
Atervinning/avfall.

Utdragsbestyrkande
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De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berorda har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen
erinran hittills frdn grannar.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foresldr byggnadsndmnden att dverldmna drendet for fortsatt
provning i delegation till stadsbyggnads-forvaltningen.

Byggnadsndgmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Fagring & Norberg D3 AB
Billingegatan 10
426 71 VASTRA FROLUNDA

§ 128

Fregatten 6

Nybyggnad av flerbostadshus (overklagad) Lst dnr 403-593-2021,
Mal nr P 1023-21, Mal nr P 6544-21

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden dversdnder yttrandet till Mark- och miljodverdomstolen.

Deltar ej i beslut
Fredrik Lesell (L) deltar inte i beslutet.

Arendebeskrivning
Begiran om ndmndens yttrande till 6verklagat drende avseende nybyggnad av flerbostadshus,
aktbilagor 1, 3-5.

Namndens yttrande

Néamnden medger dndring av det 6verklagade beslutet enligt klagandens begdran samt
instimmer 1 allt vdsentligt vad som har anforts som skél for upphdvande av Mark- och
miljodomstolens (MMD) dom, P-1023-21 och att meddelat bygglov skall faststdllas.

Néamnden vill dock gora ndgra fortydliganden i samband med detta;

Klaganden utvecklar sakfragan om de aktuella terrasserna tillhrande byggnadens oversta
véning och att dessa inte dr inglasade sésom MMD bedomt. Man skriver b.la. att
ritningsunderlaget kanske kunde varit tydligare for berérd del samt att oturligt” nog sa var
inte de framtagna illustrationerna med i de lovstdmplade handlingarna.

Néamndens uppfattning r att ritningsunderlaget absolut ar tillrdackligt tydligt for att faststélla
att nagon redovisad inglasning inte &r aktuell i bygglovet med tillhérande handlingar. P4 bade
sektionsritning (A-40.3.11) och fasader (A-40.2-11 och 12) &r spaljéerna ritade med
motsvarande ca 5 cm tjocklek och 1 90° vinkel utan nagot fall pa den vre linjen, som i sé fall
skulle utgora taket pa ett sddant utrymme. Byggnadstekniskt kan det varken konstrueras eller
utforas pa det séttet om tekniska egenskapskrav skall uppfyllas liksom foreskrifterna i EKS.
Vidare forstirks detta av planritningen (A-40.1-13) for den Gversta vaningen dir utrymmena
enbart redovisas som terrass och det inte gér att utlésa varken nadgon takkonstruktion dver
dessa eller glasade partier vid fasadlivet.

Slutligen vill nimnden bara kommentera det forhallandet att angiven bruttoarea i bygglovet
vésentligen skulle fordndras om terrasserna vore inglasade samt att den redovisade
Oppenarean omvént skulle reduceras. Detta har MMD ldmnat utan kommentar 1 sitt beslut.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att 6versédnda yttrandet till Mark och

miljodverdomstolen.
Arendet var uppe som information i byggnadsndmndens arbetsutskott.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om fOrslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Utdrag

Fakturering
Skatteverket

Utdragsbestyrkande
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Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstdende godkdnns som forrttning.

Den 18 oktober 2021 deltog nimndens ledamoter och ersittare i en workshop om oversikts-
planen mellan klockan 13.30-16.00.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Ekonomisk rapport
b. Uppfoljning VP delar 2021
C. Inkomna remisser
d. Tillsynsidrenden
Personalfragor
f. Oppna 6verklagade drenden
g. Information om kommande bygglovsbeslut
Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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