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§ 45
Anmalan om jav

Peter Librell (M) anmaler jav i1 beslutsdrende Forsaker 1:123.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 46
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Ryet 10 — Overklagande av granne angiende bygglov for utviindig dndring av
enbostadshus. (Dnr 2023-000205)

b. Delbanco 1 — Overklagande av boende angdende bygglov for ombyggnation/tillbyggnad.
(Dnr 2022-000726)

c. Dvirred 2:146 — Overklaganden av grannar angdende beslut om bygglov for LSS boende.
(Dnr 2022-000556)

d. Antilopen 5 — Lansstyrelsen avsldr dverklagandet angdende beslut om startbesked for tva
takkupor. (Dnr 2021-000627)

e. Antilopen 5 — Mark och miljodverdomstolen avvisar sokandes ansdkan om éterstdllande av
forsutten tid. (Dnr 2020-001127)

f. X — Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet, dvs dndrar inte ldnsstyrelsens beslut
avseende avvisat Overklagande om olovlig inredning av fyra bostider 1 enbostadshus. (Dnr
2022-000287)

g. Hillesds 1.14 - Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet, dvs @ndrar inte
lansstyrelsens beslut avseende beslut om negativt forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus. (Dnr 2021-001009)

h. X — Kronofogden forpliktigar svarandena att uppsékra befintlig mur. Kronofogden
forpliktigar svarandena att ersétta byggnadsndmndens kostnader i méalet. Kronofogden avslar
svarandenas yrkande for erséttning for kostnader i mélet.

(Dnr 2013-000521)

1. Kommunstyrelsen § 79 — Byggnadsndmndens verksamhetsberittelse.

J. SBF forvaltningsrad 2023-03-21

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 47
Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20230329-20230425.

Bostadsanpassningsbeslut

Avskrivna:
2022-141 2023-087 -
2022-217 2023-088
2022-254 2023-092
2022-290 2023-094
2022-361 2023-095
2023-014 2023-099
2023-054 2023-101
2023-068 2023-102%*
2023-071 2023-103*
2023-072 2023-104*
2023-075 2023-105
2023-076

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
Ovrigt

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000037
Stephan Ekstedt
Tanguddsbacken 46

426 72 Vastra Frolunda

§ 48
Skaggered 1:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,
garage och lada

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar om forhandsbesked att atgérden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-01-24.

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med 1 %2 plan, byggnadsarea
ca 130 kvm BYA. Garage och forrad ca 80 kvm BYA/ BTA. Lada ca 175 kvm BYA / BTA.

Fastigheten Skiggered 1:5 ar fordelat pa tre laga skiften med en sammantagen area pa 7 337
Ha. Berort skifte dr 1, tomtstorleken planeras till 3 680 kvm. Forutom foreslagen tomtplats
bestar fastigheten av brukningsvérd jordbruksmark.

Platsen dr sedan tidigare ansprakstagen for bostadsdndamal. 2015 lamnades rivningslov for
enbostadshus samt lada BN 565/2015.

2016 soktes forhandsbesked for ersdttningshus BN 2016-000364. Ansokan dtertogs innan
beslut.

Platsen ligger inom fordjupad oversiktsplan den befintliga tomten med dess byggnader ar
utritade och beskriven i férdjupade dversiktsplanen. Det finns ett positivt planbesked for
fastigheten. Som meddelades 2017.

Planenheten har yttrat sig 6ver ansdkan. ”Ansdkan avser dock enligt planenhetens beddmning
en sa kallad erséttningsbyggnad pa en redan etablerad tomtplats, som inte berdrs av vare sig
tidigare stdllningstagande 1 lamnat positivt planbesked eller forslag till ny oversiktsplan”.

Ansdkan var komplett 2023-04-19.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats R3 samt D2 — f6r omrdde med
dessa beteckningar géiller fordjupad oversiktsplan. Omrade utan detaljplan dir detaljplan
avses upprattas.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-03-02. 2023-03-14 och 2023-03-21
inkom svar frin miljoforvaltningen. "Miljoforvaltningen bedomer att det ar mojligt att 16sa
avloppsfragan med separerande teknik. Det innebér att vakuumtoalett/extremt snélspolande
toalett leds till en sluten tank och bad-, disk- och tvéttvatten renas separat”.

Planenheten har fatt tillfdlle att yttra sig 2023-03-02. 2023-03-06 inkom svar fran
planenheten. ”Ansdkan avser dock enligt planenhetens bedémning en sé kallad
ersittningsbyggnad pé en redan etablerad tomtplats, som inte berdrs av vare sig tidigare
stdllningstagande i ldmnat positivt planbesked eller forslag till ny dversiktsplan™.

Réddningstjansten har fitt tillfalle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fitt tillfélle att yttra sig 2023-03-02. 2023-03-13 inkom svar fran
VA, se bilaga. 2023-03-13 inkom svar fran trafikenheten. 2023-03-06 inkom svar fran
atervinning och avfall, se bilaga.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig
2023-03-06. 2023-03-09 lamnade fastighet Skédggered 1:22 synpunkter. Bland annat ligger
foreslagen tomt dver viigen, dir Skiiggered 1:22 har sitt viigservitut. Ovriga synpunkter fran
Skéggered 1:22 behandlas inte av Plan-och bygglagen. Inga ytterligare synpunkter har
inkommit.

Vigforeningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-03-07 inga synpunkter har inkommit.

Sokande har 1dmnat nytt forslag for tomten 2023-04-12, Skiaggered 1:22 har fatt tillfdlle att
yttra sig 2023-04-12.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-08-31.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhéallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgird som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. Tomten har tidigare varit ianspraktagen for bostadsdndamal och finns utritad
1 fordjupade Gversiktsplanen som befintliga byggnader, beddms inte som nagon betydande
forandring da platsen varit ianspraktagen for bostadsandamal.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutsittningarna sa langt
mdjligt tas till vara, s att det finns en ldmpligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme for
parkering pa tomten eller i ndrheten av den. Det ska ocksé finnas tillgdanglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga, om det med hansyn till terrdngen och
forhédllandena 1 Gvrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen.) Bygglovenheten
bedomer att atgdrden dr mojlig att 10sa pa ett tillfredsstillande sitt pa tomten.

Sokande har inkommit med forslag pa vatten och avloppslosning, Miljoforvaltningen har gjort
beddmningen att avloppet kan 16sas.

Forvaltningen gor den samlade bedomningen att 1dmna positivt forhandsbesked for atgirden
da platsen redan varit ianspraktagen for bostadsindamal.

Forslag till beslut
Bygglovenheten foreslar att byggnadsndmnden ldmnar positivt forhandsbesked fér atgérden.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansékan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgédrden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Vdstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Forvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



mailto:byggnadsnamnden@molndal.se

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnidmnden Sida

Sammantridesdatum 10 (36)
2023-05-03

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000037

Sandlista
Fakturering

Brev om lov
Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Plan enheten

Hur man 6verklagar bil. A

Skéggered 1:22 Janne Latvala Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000143

Tommy Jansson
Slandvigen 7
437 34 LINDOME

§ 49
Dvarred 2:37 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, installation av
eldstad samt komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Mikael Johannison, Pigvdgen 5, 438 93, Landvetter.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden kréivs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-03-08.

Ansdkan avser uppforande av enbostadshus 4 r o k och garage. Atgirden omfattar ca 181+85
m? byggnadsarea, ca 174+85 m? bruttoarea och ca 7 m? dppenarea.

Huvudbyggnad i ett plan med byggnadshdjd 3,3 m och takvinkeln 27 grader.
Komplementbyggnad med byggnadshdjd 3,9 m samt takvinkeln 18 grader

Fasadbeklddnad av stdende och liggande trdpanel. Fasadkuldren ér gra.

Takbeldggning av svarta betongpannor.

Fastigheten har styckats av i drende med diarienummer BN 2021-535, 2022-03-02 BN § 21.
Forhandsbeskedet angav komplementbyggnad om 40 kvm.

Ansdkan var komplett 2023-03-29 nir nybyggnadskartan kompletterats med en
tillgdnglighetsanpassad gangvig med vilplan fran garage till entré d& garaget &r beldget en
meter ldgre dn enbostadshuset.

Forutsattningar

Planforutsdittningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R4 — omrade. For omrade med
denna beteckning géller samlad bebyggelse.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2023-03-29. 2023-04-06 inkom svar fran
renhéllningen. 2023-04-13 inkom svar fran VA-enheten. 2023-04-11 inkom svar fran
trafikenheten. Yttrandena ska beaktas av byggherren.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som beddmts vara berdrda har fitt tillfille att yttra sig
2023-03-29, Dvirred 2:13, 2:15 och 2:146. Inga synpunkter har inkommit.

Agarna till samfilligheten Dvirred S:1 Dildahogsvigen har beretts tillfille att yttra sig
2023-04-14.

Bedomning
Forvaltningen har besiktigat platsen 2023-04-12.

Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar dr uppfyllda.

Forvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas for atgiarden

Ett beslut om lov far inte verkstillas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestdimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett viasentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutséttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Forvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 52 500 kronor.

Avgiften for utstakning dr 11 025 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 5 250 kronor. Moms 25 % tillkommer for ldgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststélld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena pabdrjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behovs for dtgdrderna. Kontakta handlaggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska lamnas in.

Ni far inte foreta dtgdrder inom omradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgarden ar mojlig.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet &r skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frn
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
normalriskomrade for radon. Skyddsatgarder kan behdvas.

Utstakning och lageskontroll kan bestillas hos forvaltningen pé e-tjénsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande dverklagar ska ett skriftligt verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Forvaltningen kan l&dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Per-Olof Ekman
Grangatan 4
431 64 MOLNDAL

§ 50
Dvarred 7:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-03-05.

Ansdkan avser nybyggnad av tva enbostadshus 1 1 2 plan, forhandsbesked.
Atgirden omfattar vardera ca 160+35 m? byggnadsarea, ca 200+35 m? bruttoarea.
Fastighetens area dr ca 22 ha i sju skiften. Foreslagen dtgérd pa skifte 5.

Ansdkan var komplett 2023-03-30 da forslaget reviderades.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats R7 — omraden med stora
naturvirden. For omrade med denna beteckning géller Generella rekommendationer géller i
tillimpliga delar. Ingen ny bebyggelse ér 1dmplig. Vid den allménna 1dmplighetsprovningen
skall sérskild hinsyn tas till omradenas naturvérden.

Foreslagna ldgen angransar till detaljplan 1481K-P2006/15 antagen 2006-12-22. 1
detaljplanen dr det foreslagna laget i Oster placerat kloss intill naturomrdde med en damm,
pumpstation och djupa dagvattendiken.

Fastigheten ingick 1 detaljplanearbetet och det tillskapades byggritter 1 detaljplanen fran
fastigheten och en avgrinsning for planomradet gjordes i detaljplanen.

En ytterligare detaljplanelédggning av omradet &r inte aktuell enligt géllande Gversiktsplan
2006.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.
Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-03-31. 2023-04-05 och 2023-04-04
inkom svar om renhéllning och ej kommunalt VA-omrade.

2023-04-25 inkom nytt svar fran VA-avdelningen dar pakoppling till kommunalt VA ar
mojligt.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som beddmts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig den
2023-03-31, Dvérred 1:14, 1:15, 1:6, 7:1, 7:10, 7:17, 7:2, 7:3, 7:9. 2023-04-01 inkom svar
med synpunkter frin deldgare till Dvirred 7:10 om bl a vig och oldgenhet. 2023-04-04 inkom
synpunkter fran delégare till Dvarred 7:17 om vég och rekreationsplats.

2023-04-17 inkom bemdtande av remissvar fran sokanden.

2023-04-26 inkom skrivelse fran Torkels Samfillighetsférening om krav vid en positiv
beddmning.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-04-12.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser 1 forsta hand om en atgird som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen &r inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan p& omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvidndningen av
byggnaden inte kan antas medf6ra en betydande miljopéverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nir det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlédggningar. I ndromradet till Goteborg &r
markanvédndningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvéandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
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tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras ndr det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr frdga om bebyggelse som dr nddvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagna tomtplatser inte ar lucktomter eftersom de inte ligger
mitt i en redan bebyggd tomtrad.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrigan pé
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav péa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker 1dmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

I detaljplaneprocessen for den intilliggande detaljplanen gjordes en avgransning da dessa
foreslagna lagen inte togs med i planarbetet.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomrdden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda milj6forhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprik for att bebyggas om den fran allmén synpunkt ar lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhéillsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dvervéger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden #r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Forvaltningen gor den samlade bedomningen utifrdn ovan ndmnda skal att tgérden inte kan
tillatas pa platsen.

Utdragsbestyrkande
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Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgéirden inte kan
tillatas pa platsen 2023-04-14. Delgivningskvitto har kommit in 2023-04-17.

Bedomning

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsittningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Forvaltningen gor den samlade bedomningen enligt ovan att inte ldmna positivt
forhandsbesked till dtgérden som krdver fortitning med planldiggning.

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att dtgirden inte
kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva r frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Vdstra Gotalands 1dn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Forvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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431 21 MOLNDAL

§ 51
Forsaker 1:123 - Bygglov for nybyggnad av solenergianlaggning samt
transformatorstationer

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stdd av plan- och bygglagen kap. 9 § 31.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Stefan Dahl, Eklovsvidgen 284, Rejlers Sverige AB , Lerum.

Tekniskt samrad krivs inte 1 detta drende.

Atgirden fér inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden kréivs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-03-31.

Ansdkan avser uppforande av solenergianldggning med solcellspaneler pd mark (stéllningar)
samt teknikbodar (transformatorstationer). Atgiéirden omfattar ca 12 m? byggnadsarea tillika
bruttoarea, markomrade som tas i ansprak och stiingslas in dr ca 7 hektar.

Ansokan var komplett.

Forutsattningar

Planférutsdttningar.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2023 f6r Molndals stad har omridet betecknats teknisk anldiggning-
avfallsanldggning.

Fastigheten ligger inte inom ndgot av Mdlndals stads kulturmiljdomréden.

Yttranden
De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fatt tillfdlle att yttra sig, ingen
erinran mot det begérda.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Utdragsbestyrkande
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Bygglov ska ges for atgirder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar dr uppfyllda.

Forvaltningen gor den samlade bedomningen att anldggning édr lampligt placerad med hénsyn
till markanvandning, miljopaverkan samt 6vrig omgivningspédverkan. Projektet har samratts
med Linsstyrelsen som bl.a. har bedomt att anldggningen dr lamplig pa aktuell plats men att
forsiktighetsmatt skall beaktas med hénsyn till tidigare deponi och risken for intrdngande
vatten.

Ett beslut om lov far inte verkstéllas innan det har gétt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstéllas tidigare om ett vdsentligt allmént eller enskilt intresse kriaver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstélla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Forvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
Pé grund av jdv deltar inte Peter Librell (M) i handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 26 250 kronor.

Avgiften for lageskontroll dr 2310 kronor. Moms 25 % tillkommer for ldgeskontroll.
Faktura skickas 1 eget brev. Taxan dr faststdlld av kommunfullméktige.

For beslutet galler féljande villkor

Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmérkning av
laget pd marken, utférd av sakkunnig métpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgdrderna senast ndr byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrdd behovs inte for atgérderna. Kontrollplan ska lamnas in.

Ni fér inte foreta atgirder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgarden dr majlig.

Upplysningar
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §

Justerandes sign.
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Lovet upphor att gélla om atgirden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Utstakning och lageskontroll kan bestéllas hos forvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Forvaltningen kan l&dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov
Tekniska forvaltningen

tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Lucia Larsson
Dressaregatan 15
431 66 Mdlndal

§ 52
Krassen 7 - Bygglov for inredande av ytterligare bostad i enbostadshus,
fasadandringar, markforandring samt stodmurar

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar inte bygglov.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-10-23.

Ansokan avser bygglov for att i befintlig suterrdngvaning i ett enbostadshus inreda ytterligare
en bostad om ca 160 m?. Atgirden medfor fasadindringar, markforindringar och en stédmur.
Atgirden innebir ingen tillkommande byggnadsarea eller bruttoarea.

Ansokan beddms inte vara komplett.

Bygglovsenheten skickade foreldggande om komplettering den 8 november 2022. 1
foreldggandet informerades sokanden om att atgérd inte foljer plan- och bygglagen, PBL, med
avseende pa att bostaden inte uppfyller kraven i Boverkets byggregler, BBR, gillande
rumshdjd, tillgénglighet, bostadsutformning och dagsljus.

Bygglovsenheten informerade dven fastighetsdgaren om att atgarden, s som den var utformad
1 ansokan, kommer att forberedas for beslut om avslag i byggnadsndmnden. Hon informerades
ocksd om att det dr mojligt att skicka in en ny ansdkan géllande de fasadédndringar samt
stodmuren som ingér i drendet om hon inte onskar fa bygglovsansdkan provad i sin helhet.

Sokande inkom med reviderade handlingar den 1 december 2022. Hon framforde ocksa att
hon 6nskar gi vidare med ansokan 1 sin helhet och begirde att avsteg skulle géras avseende
kravet pd inviandig rumshdjd. Sokande upplystes med lika information som den 8 november
2022, nuvarande forslag bedoms inte klara kraven 1 PBL gillande tillgdnglighet,
bostadsutformning, rumshojd samt dagsljus.

Sokande inkom med ytterligare revidering 30 januari 2023. Trots vissa dndringar beddmer
forvaltningen att forslaget fortfarande inte uppfyller kraven 1 PBL géllande tillgénglighet,
bostadsutformning, rumshdjd samt dagsljus for att kunna bevilja bygglov.

Beviljade lov pad fastigheten
BN 1922-0011186, 7 mars 1974, Nybyggnad enbostadshus.
BN 2020-000796, 9 september 2020, Andring av enbostadshus, planldsning i garage.

Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan Kvarteret Tullaren m.m. med aktnummer 14-MOL-5390 for
bostadsandamal. Av detaljplanen framgér att det pa fastigheten far uppforas en huvudbyggnad
som skall vara fristdende. Byggnaden fér inredas med hogst tva lagenheter. Dar
byggnadsndmnden provar det 1ampligt far &ven en garagebyggnad uppforas, som
garagebyggnad riknas dven sddan for garage avsedd del av huvudbyggnad. Huvudbyggnad
far uppforas pa en areal om hogst 120 kvm och garagebyggnad 30 kvm. Huvudbyggnad far
uppforas med tvd vaningar med en byggnadsh6jd om max 7,5 meter.

Bygglovsenheten bedomer att befintligt byggnadsverk inte dverensstimmer med géillande
detaljplan da byggnadsarea for huvudbyggnad uppgér till ca 160 kvm mot detaljplanens
tilldtna byggrétt om 120 kvm. Inredning av ytterligare bostad i byggnad ar dock undantagen
kraven 9 kap 30 § 1p PBL vid provning om bygglov kan ges.

Fastigheten ligger inte inom ndgot av Mdlndals stads kulturmiljdomréden.

Yttranden
Arendet har inte skickats pa grannehorande da forvaltningen bedémt att atgérden, inreda
ytterligare en bostad, dr forenlig med detaljplanen. Arendet har inte skickats till remiss-

instanser da forvaltningen inte bedomer att bygglov kan beviljas for atgirden (9 kap. 25 §
PBL).

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om avslag den 29 mars 2023. Svar har kommit in den 13 april
2023.

Motivering
Foreskrifter
Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgidrden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. atgdrden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta
stycket, 13,
17 och 18 §8.
Om atgérden &r en sadan édndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska
bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

(98]
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Sadana atgidrder som genomforts utan bygglov med stod av 4—4 ¢ §§ eller motsvarande édldre
bestimmelser ska inte beaktas vid beddmningen av om ett byggnadsverk eller en atgérd
overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte krdver lov enligt denna lag, bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limplig med hénsyn till bl.a. stads- och
landskapsbilden, natur- och kultvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad vara ldmplig for sitt &ndamal, ha en god form-, farg-
och materialverkan, och vara tillgédnglig och anvidndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

1 8 kap. 2 § PBL anges att om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har
meddelats av stod av 16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pa sa sitt att de,

1. Vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. Vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte &r rimligt,
den betydande och avgrinsande del av byggnaden som péatagligt fornyas
genom ombyggnaden, och

3.Vid annan #andring av en byggnad &n ombyggnad uppfylls i frdga om
andringen.

Enligt 8 kap. 7 § PBL fér vid dndring eller flyttning av en byggnad kraven i 1 och 4 §§
anpassas och avsteg fran kraven goras med héinsyn till andringens omfattning eller
flyttningens syfte samt med hansyn till byggnadens forutséttningar och till bestimmelserna
om varsamhet och forbud mot férvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraveni 1 § 3 och 4 §
forsta stycket 8 far dock goras endast om det med hénsyn till &ndrings omfattning eller
flyttningens syfte och byggnadens standard ar uppenbart oskéligt att uppfylla kraven.

I8 kap. 11 § PBL anges att i friga om pa en bebyggd tomt vidta sddana dndringar av en
byggnad som kréver lov enligt denna lag eller foreskrifter som ha meddelats med stod av 16
kap. 7

§ eller atgidrden som kraver anmaélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 8 § ska 9 § tillimpas i den utstrdckningen som &r skélig med héansyn till kostnaderna for
arbetet och tomtens sdrskilda egenskaper.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér planldggning av mark och vattenomréden samt lokalisering,
placering och utformning av bl.a. byggnadsverk enligt denna lag inte ske s att den avsedda
anvindningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa omgivningen som
innebdr fara for minniskors hilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Bestammelserna 1 PBL fylls ut i Boverkets byggregler, BBR, med bestimmelser och allmdnna
rdd med mgjligheter att géra undantag fran BBR (avsnitt 1:21). Vidare anges i BBR att
foreskrifterna géiller vid uppforande av nya byggnader, men vid dndring av byggnader géller
foreskrifterna i den utstrdckningen som anges i avsnitt 1:22. [ avsnitt 1:22 anges som allmént
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rad att kraven for nya byggnader aldrig ar direkt tillimpliga vid dndring. Daremot kan man
ofta fa en viss ledning av dessa dd man ska bedoma om innebdrden av motsvarande krav vid
andring. Vid dndring kan dock kraven ofta tillgodoses genom andra 16sningar dn vid
uppforandet av nya byggnader. Vidare anges i avsnitt 1:21 att byggnadsndmnden i enskilda
fall far medge mindre avvikelser fran foreskrifterna. Forutsittningarna ér att det finns
sarskilda skil, att byggnadsprojektet anda kan antas bli tekniskt tillfredstéllande och att det
inte finns ndgon avsevérd oldgenhet fran annan synpunkt.

[avsnitt 1:223 berors fragan om byggnadens forutséttningar och dndringens omfattning och
anges att under forutsittningen att byggnaden &dndé kan antas fa godtagbara egenskaper far
anpassning av de i avsnitt 3-9 angivna kravnivéerna som giller vid uppforande av byggnad
goras bl.a. om det med hénsyn till tekniska eller ekonomiska skil, eller &ndrings omfattning,
ar oforsvarligt att genomfGra en viss atgérd.

Iavsnitt 3:51, som avser krav pa tillgédnglighet och anvéndbarhet i byggnader vid &ndring,
framgér att byggnader vid dndring ska uppfylla de krav pa tillgédnglighet och anvéndbarhet
som anges 1 avsnitt 3:1 (nybyggnadskrav). Kraven fér tillgodoses pd annat sétt &n vad som
anges ddr om motsvarande niva pa tillgdnglighet och anvéndbarhet anda uppnas. Vidare
framgar att avsteg frin nivin far goras om det finns synnerliga skil med hénsyn till
andringens omfattning och byggnadens forutséttningar samt att regler om detta finns 1 detta
avsnitt och 1 avsnitt 1:22.

Bedomning
En byggnad ska enligt 8 kap 1 § 3 PBL vara tillginglig och anvéndbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.

I 3 kapitlet BBR framgér av foreskrifterna och allménna rad till utformningskrav avseende
tillganglighet och anviandbarhet for byggnader. Sokt atgird bedoms inte komma att uppfylla
kraven pa bostadsutformning. Enligt planritning finns inte erforderliga funktionsmaétt och
betjaningsytor enligt de allménna rdden SS 91 42 21:2006 normalniva. Bygglovsenheten
beddmer att bostadens gemensamma ytor inte dr dimensionerade och utformade efter det antal
personer bostaden dr tankt att disponeras av. Vidare bedoms inte krav pa dorrbredder,
funktionsmétt vid dorrar och passager komma att uppfyllas.

I avsnitt 6:322 BBR framgér krav avseende dagsljus, dir anges att rum eller avskiljbara delar
av rum ddr ménniskor vistas mer én tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang
till direkt dagsljus dr mojlig, om detta inte &r orimligt med hénsyn till rummets avsedda
anvandning.

Av kraven for bostadsutformning framgér vilka bostadsfunktioner som ska vara avskiljbara
om de inte utgér egna separata rum (se 3:2 BBR).

En avskiljbar del av ett rum ska ha fonster mot det fria och ska med bibehallen funktion kunna
avskiljas med véggar fran resten av rummet. Dagsljuskravet ska uppfyllas 1 det nya rummet
om funktionen skiljs av med véggar. Det framgér av planritning inlimnad i drendet att
dagsljuskraven inte kan anses komma uppfyllas for vardagsrum med redovisad utformning.

Utdragsbestyrkande
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Det framgér av 3 kapitlet Boverkets byggregler (BBR) att rumshéjden i1 bostidder ska vara
minst 2,40 meter med undantag att i begrdnsade delar av rum ddr man vistas tillfalligt kan
underskrida detta krav. [ avsnitt 3:3111 anges ocksa att i smahus far dock rumshdéjden 1 vinds-
suterrdngvaningar samt killare vara lagst 2,30 meter och i begridnsade delar av rum far dessa
rumshdjder underskridas.

Bygglovsenheten bedomer att foreskriften om tilldten rumshdjd 2,30 m inte &r avsedd att gélla
for en bostad enbart placerad i vinds-, suterrdngvaningar eller killare utan dessa ytor ska bara
vara komplement till en bostad med normal rumshdjd 2,4 m.

Definitionen pd rum for tillfdllig vistelse finns definierade 1 BBR och ér till exempel
hygienrum, forrad och driftutrymmen mm. Det framgar att namnden i enskilda fall kan medge
mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning (1:21 BBR). Det framgar dven att det
finns olika kravnivaer som faststills utifran det enskilda fallet for 4ndring av en byggnad och
den aktuella atgérden.

Bygglovsenhetens beddmning &r att bostaden i sin helhet inte uppfyller kraven gillande
rumshojd dd inldmnade handlingar i drendet redogér for en rumshéjd om 2,24 meter (-/+) 2
cm, vilket inte kan anses rora sig om en mindre avvikelse fran kraven i BBR.

En byggnad ska enligt 8 kap. 1 § PBL vara lamplig for sitt &ndamal. Av forarbetena till PBL
(prop.2009/10:170, del 1 s. 129) framgér att sdvil av PBL-kommitténs som
Byggprocessutredningens analyser visade pd problem vid tillimpningen av lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk mm. Byggprocessutredningen ifrdgasatte bl.a. lampligheten i
att vissa egenskapskrav provades forst efter att bygglov hade getts. Regeringen delade
utredningens bedomning att byggnaders lamplighet for ett visst andamal bor bedomas redan 1
samband med bygglovsprovningen (prop. 2009/10:170, del 1, s. 256 f).

Enligt Mark- och miljddomstolen i mél nr. P 2490-14 frdn 17 oktober 2014 framgar det att
om det redan vid bygglovsprovningen framstir som omgjligt att uppfylla de tekniska
egenskapskraven ska bygglov inte ges om inte bristerna dr sddana att byggnaden &dndé kan bli
lamplig for sitt &ndamal.

Bygglovsenheten gor beddmning att bristerna i ansdkan avseende tillgénglighet,
bostadsutformning och dagsljus skulle vara moéjliga att avhjédlpa med en dndrad planlosning.
Bristen avseende rumshdjd bedoms ddremot inte som mdjlig att avhjélpa med mindre &n att
hela bottenplattan rivs och ny grundlidggning utfors. Bygglovsenheten beddmer att en sddan
andring skulle vara lovpliktig och kan konstatera att den inte ingar i1 aktuell ansdkan.
Bygglovsenheten anser det inte dr rimligt att krdva ytterligare kompletteringar och justeringar
av bygglovsansokan, sé att bygglov kan beviljas, nér det &r uppenbart att startbesked sedan
inte kommer att kunna ges.

Bygglovsenheten bedomer inte att det ar skéligt att gora avsteg fran 8 kap 1 § 3 och 4 § forsta
stycket 8 PBL dé @ndringen avser en helt ny forhallandevis stor bostad dir flera personer kan
forvintas bo under en léangre tid.

Den samlade bedomning &r att forslaget i alltfor hog grad avviker fran lamplighetskraven i
8 kap. 1 § PBL for att kunna godtas utifrdn 9 kap. 30 § p. 4 samma lag.
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Bemotande av sokandes yttrande

I sitt yttrande pekar s6kanden pa ett bygglov som skall ha beviljats med avvikelser liknande
aktuellt drende. Enligt byggnadsndmndens diarie avser BN 284/2012 en anmélningspliktig
VA-installation som inte beviljats startbesked.

Hon framf6r att hon justerat ansdkningshandlingarna sé att de nu dverensstimmer med
géllande foreskrifter, byggnadsndmnden delar inte den bedomningen. Byggnadsndmnden har
vid mer &n ett tillfélle begért &ndring och komplettering.

Sokanden anser att 2,30 m uppfyller kravet for ldgsta godtagbara rumshdjd i en bostad 1 en
suterrdngvaning i ett smahus och att en avvikelse pa 4—6 cm ska ses som en mojlig avvikelse.
Byggnadsndgmnden gor dock bedomningen att kravet dr 2,40 m och att en avvikelse pa 14-16
cm inte kan godtas.

Forslag till beslut
Bygglovsenheten foreslér att byggnadsndmnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for nekat bygglov dr 7 350 kronor.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

Arendet har handlagts av Mathilda Killqvist och Christina Gredenhag
telefon 031-315 14 69, epost mathilda.kallgvist@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Vdstra Gotalands 1dn. Néar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Forvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Vistfastigheter

Regionens Hus
411 04 Goteborg

§ 53
Sandback 1:135 - Forhandsbesked for verksamhetslokaler for tagdepa

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgirden kan tillatas pé platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-11-15.

Ansokan avser forhandsbesked for verksamhetslokaler for jairnvigsdndamal bestdende av
tvitthall, stidhall och personalbyggnad. Atgirden omfattar ca 5 100 m? byggnadsarea fordelat
pa 3 byggnader.

Ansdkan var komplett 2023-02-17.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats D2 — omrade dar detaljplan
avses att upprittas. | kommunens nya oversiktsplan antagen av kommunfullméktige
2023-03-15 sa har omradet utpekats for jarnvagsandamal.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig. Ingen erinran mot det begdrda men lamnar ett
antal upplysningar infor bygglovskedet och fortsatt projektering.

Réddningstjdnsten har fétt tillfélle att yttra sig och pétalar vikten av raddningsvigar och
tillkommande brandposter. Projektansvariga pd Trafikverket och Vistfastigheter d&r medvetna
om fOrutsittningarna och tar med detta i fortsatt projektering for omradet.

Tekniska forvaltningen- (VA och tervinning) saknar uppstéllningsplats for sopbil 1
underlaget samt patalar matarledning for farskvatten som ligger i konflikt med spdromrédet.

Ansvariga i projektet &r medvetna om forhallandet med ledningen och man avser att flytta
denna till nytt ldge i samrad med tekniska forvaltningen. Uppstillningsplats for sopbil skall
utforas intill miljéorum vid personalbyggnaden.

Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen- stadsmiljo/trafik har yttrat sig och har ingen erinran mot det begirda
med understryker vikten av samordningen med stadens representanter inom berdrda delar for
den kommande projektering med anslutningsvagar/ broar med mera.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig och
delédgare till Sandbéck 1:178 har inkommit med synpunkter dar man efterfrdgar mer underlag
for att kunna gora en bedomning av konsekvenserna for projektet och paverkan for deras
fastighet. Ansvarig handldggare har muntligen talat med en av dgarna och dérefter skickat
underlaget PM-Miljo till dessa. Efter detta har inte dgarna horts av sd nimnden tolkar detta
som att underlaget varit tillrdckligt och att nagra ytterligare synpunkter fran fastighetsdgarna
inte kvarstar.

I separat skrivelse har Vistfastigheter/ VG-region bemott remissvaren och synpunkterna.
Néamnden gor bedomningen att sokanden genom detta pa ett bra och tydligt sitt har besvarat
synpunkterna i skrivelsen och att man inte motsétter sig det som framstélls i yttrandena.

Sammantaget bedoms forutsittningarna som uppfyllda for ett positivt forhandsbesked och att
atgdrden kan tillatas pa platsen.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas kommunalt.

Forvaltningen gor den samlade bedomningen att atgirden ar ldmplig for sitt &ndamal och har
stod 1 kommunens nya dversiktsplan 2023. De planerade byggnaderna kommer att placeras
inom kommande jarnvéigsplan som uppréttas av Trafikverket. Byggritt for dessa kommer
dock inte att regleras i jdrnvdgsplanen utan ldmnas som ej planlagd mark. Byggnaderna ir en
absolut forutsittning for uppstillningssparen och tégtrafikens underhall och drift. Staden har
en langtgaende dialog med de berdrda parterna i projektet och riksintresset har en betydande
inverkan for den sammanvigda intressebedomningen.

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslér att byggnadsnimnden beslutar som forhandsbesked att dtgidrden kan
tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Forhandsbesked 10 500 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat. Avgiften har reducerats med 2625 kronor da handlaggningstiden
overskridit 10 veckor fran komplett ansdkan.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok och Bjorn Ekblad
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansdkan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frén
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Forvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Brev om beslut

Delgivning

Lars Andersson

Malin Johansson

Gosta Andersson och Soner
Storangsgatan 12

413 19 Goteborg

Miljo6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Mark- och miljddomstolen
1 Vénersborg
mmd.vanersborg@dom.se

§ 54
X - Eventuellt olovlig inredning av fyra bostader i enbostadshus - beslut
om yttrande till mark- och miljcdomstolen mal nr P 1120-23

Beslut

Byggnadsndmnden vidhaller beslut fran den 24 augusti 2022 i1 drende BN 2022-000287 och
motsétter sig det som klagande begir i handlingarna.

Byggnadsndmnden 6versdnder yttrandet till mark- och miljddomstolen vid Vénersborgs
tingsratt.

Arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 24 augusti 2022 i drende BN 2022-000287 i huvudsak att
med stod av 11 kap. 20 § PBL foreldgga fastighetsdgarna till X att de fyra olovliga uppforda
bostiderna 1 bostadshusets suterrdngvaning skulle upphora, samtliga boenden skulle avflyttas
och alla fyra kok, inklusive vitvaror och inredning, skulle tas bort 1 sin helhet.
Suterrdngvéningen skulle dartill dterga till att bli en del av enbostadshuset sdsom biutrymme.
Atgiirden skulle ha varit genomford senast den 24 februari 2023. 1 dvrigt forenades
foreldggandet med ett fast och ett [opande vite for respektive fastighetségare. Det beslutades
dven med stod av 11 kap 32 a § att forbjuda fastighetsédgarna att pa nytt inreda och anvénda
bostadshusets suterrdngvaning som sjalvstidndiga bostéider.

Beslutet 6verklagades till ldnsstyrelsen 1 Véstra Gotaland som den 24 februari 2023 avslog
overklagandet, men dndrade tidpunkten for nér rattelseforeldggandet ska vara fullgjort, liksom
nér det I6pande vitet ska borja l6pa (dnr 41660-2022). Lansstyrelsens beslut ar overklagat till
mark- och miljédomstolen.

Mark- och miljddomstolen har den 11 april 2023 begért skriftligt svar i mal P 1120-23 dér
byggnadsndmnden ska ombedes meddela ifall ndmnden gar med pa eller motsitter sig det som
begirs 1 handlingarna.

Installning
Byggnadsndmnden vidhaller beslut § 83 den 24 augusti 2022 i d&rende BN 2022-000287 och
motsitter sig den dndring som klagande begér 1 handlingarna.

Yttranden

Byggnadsndmnden héinvisar till byggnadsndmndens tidigare motivering i beslut § 83 den
24 augusti 2022 i drende BN 2022-000287 med tillhdrande handlingar, samt hénvisar till
lansstyrelsens motivering i nu §verklagat beslut. Byggnadsndmnden vill tillagga samt
fortydliga foljande.

Besoksadress: Stadshuset, Goteborgsvagen 11-17 Postadress: MdIndals stad, 431 82 MdIndal
Telefon: 031-315 10 00 E-post: byggnadsnamnden@molndal.se
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Klagande éberopar att bygglov inldmnat innan byggnadsndmnden beslutade om
rittelseforelaggandet den 24 augusti 2022. Ndmnden vill fortydliga att innan ndmnden
beslutade om rittelseforeldggandeten inkom det begéran om villkorsbesked for avsteg
géllande rumshdjd fran géllande 2,4 meter till befintlig hdjd av 2,24 meter (-/+) 2 cm pa
suterrdngvaningen i byggnaden for att inreda en sjdlvstindig ldgenhet. Nimnden bedémer
dock att begdran inte &r att likstdlla med en bygglovsansdkan dver samtliga olovliga bostider,
varfor villkorsbeskedet ensamt inte séitter hinder for att prova fragan om rittelseforelaggande
(se RA 1995 ref 36, MOD 2013-01-08 mél nr P 5910-12 och MOD 2013-01-08 mal

nr P 5909-12).

Efter det att byggnadsndmnden beslutat om réttelseforeliggande, har klagande den 23 oktober
2022 inkommit med en ansdkan om bygglov for en bostad i suterrangvaningen (BN 2022—
000705). Klagande aberopar att det dr sannolikt att bevilja bygglov beviljas for atgdrden
varfor ndmndens beslut om réttelse inte bor besta.

Byggnadsndmnden delar inte klagandes uppfattning och vill fortydliga foljande. Nér en atgird
som kréaver bygglov vidtas utan lov, far byggnadsndmnden enligt 20 § foreldgga den som édger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid, om inte lov till dtgdrden
meddelas i efterhand. Av forevarande paragraf framgar att nimnden, innan ett foreldggande
beslutas, méste prova om lov kan limnas till dtgirden, jfr MOD:s dom den 15 april (mél P
11688-15). Vid provningen ifall lov kan ges ska provningen géras mot bakgrund av de
forhallanden som rader vid provningstillfillet och utgdngspunkten ska i princip vara
densamma som om atgarden inte hade vidtagits (Adolfsson, m.fl., Plan- och bygglagen — en
kommentar, under rubriken Lovforeldggande kap. 11 § 17).

Atgirden i det aktuella drendet och det som nimnden vid tidpunkten for beslutet om
rittelseforelaggande hade att prova var ifall det var sannolikt att bevilja bygglov for
ytterligare fyra bostdder i huvudbyggnadens suterringvaning (totalt fanns dé det fem bostider
inom fastigheten). Enbart utifrdn gillande detaljplan beddmdes det inte sannolikt att bevilja
bygglov, da detaljplanen enbart tillater tva. Att fastighetsdgaren efter beslut om
rattelseforeldggande inkommit med en ansdkan om bygglov for en ytterligare bostad dndrar
inte nimndens beddmning i frdga om det aktuella rattelseforeliggandet (BN 2022—-000705).

Slutligen har det inte inkommit négra uppgifter som gor att nimnden beddmer att
rattelseforeldggande har foljts eller pa annat sétt inte ldngre skulle vara aktuellt. Klagande
anfor att fastighetens huvudbyggnad fordndrats pa sa vis att det numera endast finns tva
bostdder. Med anledning av att byggnadsndmnden varken ldmnats ndgot bygglov eller
startbesked for aktuell atgérd inom fastigheten, vill nimnden belysa att en sddan &ndring kan
komma att beddmas som en ny dvertriddelse gentemot plan- och bygglagen och tillhdrande
bestimmelser.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum Sida
2023-05-03 34 (36)
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000287

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden vidhaller beslut fran den 24 augusti 2022 i d&rende BN 2022—000287 och

motsétter sig det som klagande begir i handlingarna.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har forberetts av Clara Montelius, tillsynshandlédggare.
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Byggnadsndamnden Sida
Sammantradesdatum 35 (36)
2023-05-03

§ 55
Information om preliminart ekonomiskt utfall, omorganisation och
budgetjustering

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Administrativ chef Staffan Sjoberg informerar om preliminért ekonomiskt utfall,
omorganisation och budgetjustering.

Till och med april &r intdkterna 0,7 mnkr hdgre 4n budgeterat for perioden och kostnaderna
0,4 mnkr ldgre, men siffrorna &r preliminéra eftersom byggnadsndmndens sammantriade ligger
tidigt i manaden och ménadens bokforing inte ar avslutad. Prognosen for hela aret ar ett
resultat 1 nivd med budget.

Utfallet for GIS-verksamheten dr néra periodens budget. Prognosen for hela aret dr ett resultat
i niva med budget.

Den 1 maj flyttar GIS-verksambheten till stadsledningsforvaltningen och andra delar av
stadsbyggnadsforvaltningen slas ithop med milj6forvaltningen till en ny bygg- och
milj6forvaltning. Vissa personalfordndringar gérs mellan byggnadsnimnden och plan- och
exploateringsutskottet nér det giller personal som arbetar for bdde nimnd och utskott.
Byggnadsnamndens budgetram sinks, preliminért med cirka 6 mnkr for GIS och cirka 0,5
mnkr for personal. Investeringsmedel for GIS foljer med till stadsledningsforvaltningen.
Kostnaderna for GIS och viss personal under januari till april bokfors bort fran
byggnadsndmnden.

Sandlista

Enheten for planering och uppf6ljning

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Byggnadsndamnden Sida
Sammantradesdatum 36 (36)
2023-05-03

§ 56
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Budget 2024-2026
b. Inkomna remisser
c. Tillsynsiarenden
d. Personalfrdgor
Information om ny bygg- och milj6forvaltning
. Oppna 6verklagade drenden

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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