SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
2023-11-08
Sida 1(47)
STAO
Plats och tid Stadshuset kl. 15.30 — 18.30
Beslutande Ledamoter

Ovriga nirvarande

Tomas Angervik (S), ordférande
Fredrik Lesell (L), vice ordférande
Kenth Bodin (S)

Michael von Braun (M) ¢j § 116
Jakob Mattsson (KD)

Tjdnstgorande ersdttare

Emil Forsberg (S) § 107-108 och § 116
Kenneth Viberg (M) fran § 109

Lars Lundell (SD)

Ersdttare

Emil Forsberg (S) ej § 107-108 och § 116
Caroline Rosenqvist (C)

Sabina Pedersen Jonsson (MP)

Tjcdnstemdn m.fl.

Per Kaarle, bygg- och miljochef

Staffan Sjoberg, administrativ chef

Dragan Danilovic, bygglovschef

Lisa Ostman, planchef § 107-109

Lovisa Wirdemo, ekonom § 107-114

Erica Soderlund, handldggare bostadsanpassning § 107-108
Jan Kylberg, handldggare bostadsanpassning § 107-108
Bjorn Ekblad, bygglovshandlaggare

Jacob Ramnekrok, bygglovshandldggare

Erica Beutler, bygglovshandldggare

Malin Andreasson, tillsynshandldggare

Clara Montelius, tillsynshandlaggare

Christina Jornert, nimndsekreterare
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Jakob Mattsson

Digital justering, senast torsdagen den 16 november-23

107-122
Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 107-122
Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Jakob Mattsson

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkédnnagivits pa den digitala anslagstavlan.
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STAO
Innehallsforteckning
Andringar i foredragningslistan och anmilan om jiv § 107
Information bostadsanpassning § 108
Information fran plan- och exploateringsutskottet § 109
Meddelanden § 110
Delegeringsbeslut § 111
Information ekonomisk uppfdljning § 112
X - Foreldggande om réttelse gillande olovlig nybyggnad av tvé
komplementbyggnader § 113
X - Byggsanktionsavgift for paborjad fasadédndring utan att startbesked har
meddelats § 114
Balltorp 1:96 och 1:95 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 115
Delbanco 1 - Bygglov for utviandig dndring av flerbostadshus, dndring av ventilation samt
installation av solceller § 116
X - Byggsanktionsavgift for att ha pdborjat fasadidndring utan startbesked § 117
Knipered 1:4 - Forhandsbesked nybyggnad av 2 enbostadshus med garage § 118
Knipered 2:23 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus § 119
X - Byggsanktionsavgift for att ha pdborjat fasadidndring utan startbesked § 120
Deltagande i konferenser § 121
Information § 122

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




o-N0q SAMMANTRADESPROTOKOLL

< % ¢ Byggnadsnimnden Sida
. A Sammantriadesdatum 4 (47)
STAD 2023-11-08
§ 107

Andringar i féredragningslistan och anmélan om jav

Information om verksamhetsplanen 2024 tillkommer.
Michael von Braun anmdéler jdv i drendet Delbanco 1.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Information bostadsanpassning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Erica Soderlund och Jan Kylberg beréttar om bidraget for bostadsanpassning och arbetet med
bostadsanpassning.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Planchef Lisa Ostman gér igenom #rendena frin plan- och exploateringsutskottets senaste
mote.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 110

Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan

KS beslut § 224 - Central nddvattenplan for Mdlndals stad.

KS beslut § 228 - Risk- och sérbarhetsanalys for MdIndals stad 2023.

KS beslut § 233 - Kommunernas klimatloften 2024-2026.

KS beslut § 225 - Uppdatering av strategi for elinkdp.

KS beslut § 180 - Mdlndals stads dtaganden inom Lénsstyrelsens och Skogsstyrelsens
gemensamma miljéatgardsprogram - Utmaningar for ett héllbart Vastra Gotaland.
KF beslut § 152 - Sammantrddesordning for kommunfullmiktige 2024.

KF beslut § 151 - Beslut 1 friga om avslutande av MoIndals stads miljomal 2022.
Delbanco 1 — Overklagande av byggnadsnimndens beslut angéende beviljat bygglov.
(dnr 2023-000574)

Dvirred 2:146 - Overklaganden av beslut rérande bygglov for LSS-boende .

(Dnr BN 2022-000556)

Dvirred 4:7 - Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet angéende
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus. (Dnr 2021-000198)

Dvirred 7:1 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus. (Dnr 2023-000135)

Krassen 7 - Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om bygglov for inredande av
ytterligare bostad i enbostadshus, fasadédndringar, markfordndring samt stddmurar.
(Dnr 2022-000705)

Ryet 10 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om bygglov for utvandig
andring av enbostadshus. (Dnr 2023-000205)

X - Lansstyrelsen avsldr 6verklagandet av beslut om att inte ingripa avseende
eventuell olovlig byggnation av tre siktsskydd/plank/staket och en altan.

(Dnr 2019-000620)

X — Overklagande av beslut angéende foreliggande av rittelse

gillande olovligt &ndrad anvéndning frdn ungdomsmottagning till fritidsgérd.

(Dnr 2022-000764)

Protokoll BMF FSR 20230919
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Delegeringsbeslut
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Byggnadsnamnden Sida
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Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut

Delegeringsbeslut till 20231019.

Bostadsanpassningsbeslut

2023-119
2023-165
2023-187
2023-189
2023-208
2023-223
2023-231
2023-232
2023-233
2023-248
2023-255
2023-259
2023-260
2023-261
2023-262
2023-263
2023-265
2023-266
2023-267
2023-269
2023-270

2023-271*

2023-272
2023-274

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall

Ovrigt

2023-276
2023-277*
2023-278*
2023-279*
2023-280*
2023-281
2023-282
2023-284
2023-285%*
2023-286*
2023-287*
2023-289
2023-290
2023-292
2023-294
2023-295*
2023-296*
2023-298
2023-300

Avskrivna:
2023-253

Justerandes sign. ‘
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Information ekonomisk uppfoéljning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Ekonom Lovisa Wirdemo gér igenom prognosen for oktober 2023.

Utdragsbestyrkande
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X

§ 113
X - Forelaggande om rattelse gallande olovlig nybyggnad av tva
komplementbyggnader

Byggnadsnamndens beslut
Med stod av 11 kap. 20 § PBL foreldggs fastighetsdgaren x att pa fastigheten X Mdlndals stad
vidta foljande atgérder.

1. Riva verkstadstilt, se byggnad A 1 tjdnsteanteckning daterad 2023-09-27, samt bortforsla
materialet fran fastigheten. Atgérden ska vara genomford senast tre manader fran beslutet
vunnit laga kraft.

Med stod av 11 kap. 37 § PBL forenas beslutspunkten med ett 16pande vite om 5000 kr for
varje paborjad period om tvd ménader ridknat frdn och med tre manader efter den dag da
beslutet vunnit laga kraft om beslutet inte f6ljs.

2. Riva byggnad vid soptunnor, se byggnad B 1 tjdnsteanteckning daterad 2023-09-27, samt
bortforsla materialet fran fastigheten. Atgirden ska vara genomford senast tre manader frin
beslutet vunnit laga kraft.

Med stod av 11 kap. 37 § PBL forenas beslutspunkten med ett 16pande vite om 5000 kr for
varje paborjad period om tvd ménader ridknat frdn och med tre manader efter den dag da
beslutet vunnit laga kraft om beslutet inte f6ljs.

Protokollet justeras utifran dndringar enligt dagens diskussion.

Arendebeskrivning

Den 25 maj 2020 inkom en anmilan om eventuell olovlig nybyggnad av komplementbyggnad
m.m. pa rubricerad fastighet. Med stdd av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
uppréttades ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2020-000519.

Den 21 september 2021 genomfordes ett platsbesok pa fastigheten och vid besoket kunde det
bl.a. konstateras att det uppfort ett verkstadstilt samt en byggnad vid soptunnorna. Ovriga
atgirder som noterades vid besdket hanteras inte i detta beslut.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat bygglov eller
startbesked for ndgon av de tva dtgirderna.

Fastighetsdgaren har genom sin hyresgést samt tillika son meddelat att frivilliga atgérder
kommer att vidtas inom angiven tidsfrist. Bygglovsenheten noterar dock efter att tidsfristen
16pt ut att ndgon frivillig réttelse inte genomforts. Den 2 juni kdrde bygglovsenheten forbi

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2020-000519

fastigheten och det kunde konstateras att bade byggnaden vid sopkarlen var kvar liksom
verkstadstiltet.

Bygglovsenheten har underrittat fastighetsdgaren infor forslag till beslut den 27 september
2023. Inom angiven tidsfrist har nagot yttrande inte inkommit.

X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan 18 mars 1981.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen Del av Annestorp 6.8 m.fl. med aktnummer 14-LIN-2837
for bostadsdandamal. Av detaljplanen framgér i huvudsak att tomt endast far uppforas med en
huvudbyggnad jdmte erforderliga gardsbyggnader. Detaljplanen &dr antagen med stod av
byggnadsstadgan, varfor 39 § ar tillimpbar betrdffande bebyggelsens placering och avstand
till tomtgrans samt s kallad prickmark, det vill siga mark som inte far bebyggas.

Tillamplig lagstiftning
Det kréivs bygglov for nybyggnad (9 kap. 2 § 1 p. PBL).

En atgérd fér inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked om atgérden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov (10 kap. 3 § 1 p. PBL).

I denna lag avses byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och viggar
och som ir varaktigt placerad pd mark samt 4r avsedd att vara konstruerad sa att ménniskor
kan uppehalla sig i den (1 kap. 4 § PBL).

Om det pa en fastighet eller 1 friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
inom en viss tid (réttelseforeliggande). Byggnadsndmnden far inte besluta om ett
foreldggande om det har forflutit mer én tio ar fran 6vertrddelsen (11 kap. 20 § PBL).

Om ett foreldggande enligt 20 § inte foljs, far byggnadsndmnden besluta att atgidrden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL).

Ett forelaggande enligt 20 § far forenas med vite. Vitet fir inte forvandlas till fangelse (11
kap. 37 § PBL).

Om ett foreldggande enligt 20 § inte foljs, far byggnadsndmnden besluta att atgidrden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL).

Byggnadsndmnden far besluta om genomforande enligt 27 § endast om foreldggandet har
innehallit en upplysning om detta. Ndmnden ska se till att genomforandet inte ger upphov till
oskéliga kostnader (11 kap. 28 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Kronofogdemyndigheten ska ldmna den hjdlp som behovs for att genomfora en atgidrd som
avses 127 § tredje stycket (11 kap. 29 § PBL).

Bedomning

Byggnaderna kréver startbesked och bygglov

Det kravs bygglov for nybyggnad, det vill sdga att uppfora en ny byggnad enligt 9 kap. 2 §
PBL. Av utredning i drendet har det framkommit att verkstadstéltet har en area om ca 30
kvadratmeter, en stomme av metall och &r tickt av vaderbestdndig plast/ presenning. Det
uppfordes nagon gang mellan den 18 april 2019 och 20 april 2020 (se tjdnsteanteckning méte
med X 2023-01-26). Sammanfattningsvis bedomer bygglovsenheten att verkstadstiltet
uppfyller kriterierna for en bygglovspliktig byggnad enligt 1 kap. 4 § PBL varfor lov
erfordras. Nagot sddant har inte erhéllits.

Vidare har det framkommit att bygganden invid soptunnorna har en area om ca 3
kvadratmeter, har en hdjd om ca 2,0-2,5 meter och &r placerad i direkt anslutning till grins
invid gatan/ allmén plats. Byggnaden uppfordes ndgon gang mellan april 2020 och april/ maj
2021 (se tjansteanteckning moéte med X 2023-01-26). Sammanfattningsvis bedomer
bygglovsenheten att byggnaden invid soptunnorna uppfyller kriterierna for en bygglovspliktig
byggnad enligt 1 kap. 4 § PBL varfor lov erfordras. Nagot sadant har inte erhéllits.

Bygglov for atgdrderna bedéms inte kunna beviljas i efterhand

Av utredning 1 drendet framgar att verkstadstiltet placerats ca 90-95 % pa mark som inte far
bebyggas, sa kallad prickmark och att byggnaden invid soptunnorna &r placerad i sin helhet pa
prickmark.

Att placera en dtgédrd pa mark som inte far bebyggas, sa kallad prickmark, kan vara en liten
avvikelse. Mark- och miljdéverdomstolen, MOD, har i flera rittsfall provat om det ér en liten
avvikelse (MOD 2013-11-20 mal nr P 5107-13, MOD 2015-06-04 mal nr P 382-15, MOD
2015-09-24 mél nr P 4488-15).

Utifrén gillande praxis bedomer bygglovsenheten att atgarderna varken dverensstimmer med
detaljplanens syfte eller att det ar en liten avvikelse att placera dem pé detta vis 1 forhallande
till géllande detaljplan. Bygglov bedoms dérfor inte kunna beviljas i efterhand.

Foreldggande om rdttelse

Av utredningen har det framkommit att lov inte gar att bevilja i efterhand samt att dtgdrderna
utfordes for mindre &n tio &r sedan. Med anledning av detta bedomer bygglovsenheten att det
finns forutsittningar att fatta beslut om rittelseforeldggande med stéd av 11 kap. 20 § PBL.
Ett rattelseforeldggande innebir att 4garen inom en bestdmd tid ska utfora de atgérder som
byggnadsndmnden bestdmmer, till exempel riva en olovligt uppford byggnad.

Bygglovsenheten foreslar byggnadsnimnden att foreldgga dgaren, med stod av 11 kap. 20 §
PBL, att 1. riva verkstadstilt, se byggnad A i tjansteanteckning daterad 2023-09-27, samt
bortforsla materialet fran fastigheten och att 2. riva byggnad vid soptunnor, se byggnad B i

Utdragsbestyrkande
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tjinsteanteckning daterad 2023-09-27, samt bortforsla materialet fran fastigheten. Atgirderna
ska vara genomford senast tre ménader frén beslutet vann laga kratft.

Rittelseforeldggandet forenas med ett lopande vite

Ett vite ar ett penningbelopp som dgaren far betala om han eller hon inte foljer foreldggandet
inom den bestdmda tiden. Vitet ska séttas till en summa som far dgaren att folja foreliggandet.
Niér vitet bestdms ska byggnadsndmnden ta hinsyn till exempelvis byggnadsverkets vérde,
dgarens ekonomiska forhéllanden och den vinst som dgaren gor pé grund av den olovligt
utforda atgérden.

Om foreldggandet inte f6ljs inom angiven tidsfrist bedomer bygglovsenheten att respektive
beslutspunkt (1 och 2) ska forenas med ett 16pande vite om 5000 kr for varje paborjad period
om tva manader riknat frén det att beslutet vann laga kraft. Beloppet bedoms vara rimligt med
beaktande av vad som &r ként om fastighetsdgarnas inkomster, se tjinsteanteckning
inkomstuppgifter fran Skatteverket fran den 27 september 2023. Det vill siga en summa
pengar som fastighetségaren ska betala om foreldggandet inte {6ljs.

Bygglovsenheten bedomer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset av att
atgdrder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning vager i det aktuella fallet tyngre dn det enskilda
intresset. Det dr darfor av vikt att en atgard som inte kan erhélla lov eller startbesked i
efterhand blir undanrdjd eller pa annat sétt réttad.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar foljande.

Med stod av 11 kap. 20 § PBL foreldggs fastighetsdgaren X att péd fastigheten x Mdlndals stad
vidta foljande atgarder.

1. Riva verkstadstilt, se byggnad A i tjdnsteanteckning daterad 2023-09-27, samt bortforsla
materialet fran fastigheten. Atgirden ska vara genomford senast tre manader fran beslutet
vunnit laga kraft.

Med stdd av 11 kap. 37 § PBL forenas beslutspunkten med ett I6pande vite om 5000 kr for
varje paborjad period om tva manader rdknat frdn och med tre manader efter den dag da
beslutet vunnit laga kraft om beslutet inte foljs.

2. Riva byggnad vid soptunnor, se byggnad B 1 tjdnsteanteckning daterad 2023-09-27, samt
bortforsla materialet frin fastigheten. Atgirden ska vara genomford senast tre manader frin
beslutet vunnit laga kraft.

Med stdd av 11 kap. 37 § PBL forenas beslutspunkten med ett I6pande vite om 5000 kr for
varje paborjad period om tvad manader rdknat frdn och med tre manader efter den dag da
beslutet vunnit laga kraft om beslutet inte foljs.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut, med &dndringar enligt dagens diskussion, kan antas
och finner att sa sker.

Upplysning

Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare.

Om foreldggandet att riva inte foljs far byggnadsndmnden med stéd av 11 kap. 27 § plan- och
bygglagen besluta att dtgarden ska genomforas pa den férsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.

Sandlista

X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev

Fastighetsinskrivningen
fastighetsinskrivning@lm.se
(beslut)

Bevakning tre veckor fram

Utdragsbestyrkande
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§ 114
X - Byggsanktionsavgift for paborjad fasadandring utan att startbesked
har meddelats

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 794 kronor X och X i
egenskap av lagfarna dgare till x MdlIndals stad for att ha paborjat fasaddndring innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 12 augusti 2022 inkom en anméilan om eventuell olovlig utvindig dndring i form av
ommalning av enbostadshus gillande aktuell fastighet. Med stdd av 11 kap. plan- och
bygglagen (2010:900), uppréttades ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2022-
000541. Av anmilan framgick att fastigheten har mélats om fran en brun kulér till en vit
kulor.

Efter kontroll i MdIndals stads bygglovsarkiv konstaterades det att det vid
anmaélningstillfdllet inte funnits nagot beviljat bygglov eller startbesked for en sadan atgérd.
Den 6 mars 2023 skickade forvaltningen ut ett brev till fastighetsdgarna ddr de ombads
bemoéta anmilan samt besvara ett antal fragor. Héri informerades de dven om géllande
lagstiftning. Fastighetsdgarna svarade den 22 mars 2023 och forklarade att de inte haft
kidnnedom om att en ansdkan om bygglov krévdes vid dndring av fasadfirg. Ommalning har
utforts 1 augusti alternativt september 2022.

Den 15 juni 2023 skickade forvaltningen ett forliggande att inkomma med ansékan om
bygglov till fastighetségarna. Ndmnden har hirefter, den 20 juni 2023, mottagit en ansékan
om bygglov som handlagts 1 &rende BN 2023-000433. Bygglov och startbesked for redan
utford atgird meddelades den 3 november 2023.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplan med aktnummer 14-KAL-715, Kallereds stationssamhiille.

Ur detaljplanen framgar inga preciserande bestimmelse betrdffande byggnaders utforande i form
av kulor- och material.

Tillamplig lagstiftning
Om en byggnad ligger i ett omrdde som omfattas av en detaljplan krévs det bygglov for annan
andring av byggnaden dn tillbyggnad, om dndringen innebér att byggnaden byter férg,
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fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevért paverkas pa
annat sitt (9 kap. 2 § 3 ¢ p. PBL).

Om en 4tgard kraver bygglov, fir denna inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked (10 kap. 3 § PBL).

For en- och tvabostadshus och tillhdrande komplementbyggnader inom ett omrade med detaljplan
krévs det, trots 2 §, inte bygglov for att firga om, byta fasadbekliddnad eller byta
taktdckningsmaterial, om atgérden inte vésentligt &ndrar byggnadens eller omradets karaktér (9
kap. 5 § PBL).

Allmdént om byggsanktionsavgift

Om nagon bryter mot en bestaimmelse 1 8-10 kap. eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en
EU-foérordning om krav pd byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12
§ (11 kap 51 § PBL)

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &dr oskaligt med hinsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstdandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intrdffa (11 kap. 53
§ PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall séttas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till
den overtradelse som har begétts. Avgiften far sittas ned till hélften eller en fjirdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om vertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande
enligt detta kapitel har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantrdde med tillsynsmyndigheten
(11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér 6vertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick dvertrddelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket riktas
mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréaket
riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap. 58 § PBL).
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Byggsanktionsavgift for att pdborja en ommalning av en byggnad som kriver bygglov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 3 c innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar dtgdrden
for ett en- eller tvabostadshus &r 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som dndringen avser. (9 kap 10§ plan- och byggférordningen, PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp som
foljer av detta kapitel. Avgiften faststdlls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det
ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 1 §
PBF).

Bedomning

Atgdéirden kriiver startbesked och bygglov

Det kravs som huvudregel bygglov for att dndra en byggnads yttre utseende inom ett omrade med
detaljplan, och bestimmelsen innefattar bland annat byte av farg pa en byggnad. For en-och
tvabostadshus inom detaljplanerat omréde krdvs det dock inte bygglov for att firga om en
byggnad, om atgéirden inte visentligt ndrar byggnadens eller omradets karaktir.

Bygg- och miljéforvaltningen bedomer att ommalningen i aktuellt d&rende anses lovpliktig da
byggnadens fasad har bytt kulor frdn en morkare brun farg till en vit, fastigheten ligger inom
detaljplanerat omrade samt att atgirden anses vara av sadan art att den vésentligen dndrar
byggnadens karaktir (9 kap. 2 § 3 p samt 5 § plan- och bygglagen). I géllande detaljplan aterfinns
inga bestimmelser rorande att bygglovsprovning inte dr ndodvindig vid byte av fasadfirg pa
byggnader.

Ndr évertrddelsen begdtts

Med stod av fastighetsdgarnas ldmnade uppgifter samt foton beddémer bygg- och
miljoforvaltningen att ommalning genomfordes under senare delen av 2022, sdlunda mindre &n 5
ar sedan (11 kap. 58 § plan- och bygglagen).

Da fasaddndringen skedde under hosten 2022 har fastighetsdgarna genom aktuellt tillsynsérende
fatt mojlighet att yttra sig inom fem ars tid fran dess att overtradelsen skett.

Bestdimmande av byggsanktionsavgift

Bygg- och miljoforvaltningen bedomer med anledning av ovan att byggsanktionsavgift enligt 11
kap. 51 § plan- och bygglagen ska tas ut. Den berorda del av fasaden som beddms ha vésentligt
fordndrats i och med ommalningen har berdknats till 161,2 kvadratmeter, varfor
byggsanktionsavgiften har berédknats till 10 794 kr. Byggsanktionsavgiften ska betalas till
Molndals stad senast tvd manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifran det som inkommit i drendet hittills har det inte framkommit ngra omstindigheter som
medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift, alternativt som utgor skil att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller i vrigt sidana omstiandigheter att
byggsanktionsavgift ska riaknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a § plan- och
bygglagen eller 9 kap 15 § plan- och byggforordningen. Forvaltningen bedomer att
byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion till den dvertradelse som har begétts.
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Sammanfattning

Ommalning av huvudbyggnadens fasad har utforts utan meddelat bygglov och startbesked, varfor
forvaltningen ska ta ut en byggsanktionsavgift. Sanktionsarean uppgar till 161,2 kvadratmeter och
ddrmed har avgiften berdknats till 10 794 kr.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 794 kronor X och X
egenskap av lagfarna dgare till X Molndals stad for att ha paborjat fasaddndring innan
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 10 794 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tvd ménader frén den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, tillsynshandliggare

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Utdragsbestyrkande
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Per-Anders Skoglund
Karrahojdsvagen 9
431 53 Mdlndal

§ 115
Balltorp 1:96 och 1:95 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar om forhandsbesked att atgérden inte kan tillatas pa platsen.
Protokollet justeras utifran dndringar enligt dagens diskussion.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-06-15.

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked. Atgirden omfattar ca 115 m?2
byggnadsarea, ca 227 m? bruttoarea. Forslaget avser fastighetsreglering. Fastigheten Balltorp
1:95 area dr 1284 kvm och ér bebyggd. Fastigheten Balltorp 1:96 area dr 442 m?. Foreslagen
tomt planeras till ca 750 kvm. Det planeras ett viagservitut till befintligt bebyggd fastighet
over foreslagen tomt.

Atgiirden har tidigare varit provad pa platsen, i drendet BN 2016-000614, byggnadsnimnden
avslog ansokan. Arendet dverklagades till Mark och Miljédomstolen som gick pa
byggnadsndmndens bedomning i mal nummer P 11466-17.

Ingen visentlig dndring har skett.
Ansokan var komplett 2023-08-25.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Moélndal, dversiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvéndningen tétortsbebyggelse.

Bebyggelseomrdden som innehaller bostédder, arbetsplatser och anldggningar av olika slag.
Befintlig markanvindning kan utvecklas med bedémning utifran gillande lagstiftning
alternativt enligt géllande detaljplan. Omraden utanfor detaljplan kan provas genom bygglov
och forhandsbesked. Samhallsviktiga intressen utanfor detaljplanelagda omraden ska ocksa
kunna utvecklas dér sa dr mojligt.

Platsen ligger inom fordjupningsomrdde i 6versiktsplan.
Observera att alla avgransningar i forslaget dr ungeférliga och att en mer exakt avgransning
studeras i ett senare skede.
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I stadsmiljoomraden som ér i stindig fordndring med ménga forfragningar om nya
utvecklingsprojekt kan det ibland finnas behov av att utreda frégor i ett storre geografiskt
sammanhang &n enbart for ett enskilt detaljplancomrade. Det kan exempelvis handla om hur
flera detaljplaner tillsammans paverkar trafiksituationen eller skapar behov av service och
lokaler 1 en stadsdel. Darfor ar det viktigt att 1 tidiga skeden klargora 6vergripande fragor som
inte kan tas i varje enskild plan. Det underlittar framdriften av detaljplanerna. Aven dialogen
med staten tydliggors.

For omraden utanfor titorterna kan sddana fragor ocksa behova studeras pa en oversiktlig
niva. Det kan bland annat handla om utveckling i natur- och kulturmiljéer och i omraden med
jordbruksmark.

Fordjupningarna ska goras 1 bred dialog mellan kommunens férvaltningar internt efter ett
politiskt uppdrag. Oversiktsplanen pekar ut sex omraden som kan bli aktuella att gora
fordjupningsarbeten for.

Berort omrade dr,
Aby/Abro och delar av vistra Balltorp

Fragor som behover studeras dr bland annat: utveckling av befintligt verksamhetsomrade till
blandstad, utreda potential for bostéider i vistra Balltorp samt i Abyomrédet, kollektivtrafik
med metrobuss och stationer, paverkan pa riksintresset transporter, ny lokal infrastruktur med
lank 6ver E6, koppling till Mdlndals innerstad, behov av samhéllsservice, buller, skyfall,
dagvatten och paverkan pa kulturmiljo.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksé mycket ordrd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Utdragsbestyrkande
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Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte dr onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 18sas. Ovriga
forutsdttningar som ska végas in dr bland annat markforhallanden, allménna intressen och
tillgédnglighet. Genom att utga ifran platsens forutsittningar dr det mojligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfillen nir provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat
for sé kallad lucktomt 1 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostider 1
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pé liknande sétt som med lucktomt),
generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersittningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgidnglighet och mojliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras frimst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande oversiktsplan.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden
Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig 2023-08-31. Svar inkom 2023-09-07 att de inte har
ndgra synpunkter.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-08-31. Svar inkom fran VA-enheten
2023-09-05 Fastighetsdgare inom Molndals Stads VA-verksamhetsomrade ska folja Allménna
Bestimmelser for Vattentjénster i Mdlndals stad (ABVA).

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-
08-30. Fastigheterna Balltorp 1:124, 1:93, 1:94, 1:97, 1:98 ingen erinran har inkommit.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgidrden inte kan
tillatas pé platsen 2023-10-09. Sékande har svarat att de tagit del av underrittelsen
2023-10-16.
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Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen den 2023-06-27.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser 1 forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skdl som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pd omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anviandningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att d&ven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I naromradet till Goteborg ar
markanvindningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvindningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilldtas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nir det ar friga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nédstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr fraga om bebyggelse som dr nddvéndig for att genomfora
ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsattningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte ar en lucktomt eftersom foreslagen tomt
inte ligger 1 en befintlig bebyggd tomtrad, samt ingér i tva redan avstyckade fastigheter.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stiller stora krav pd ldmplig utformning och placering av
tillkommande. Reglering av detta sker 1ampligast i detaljplan. Forvaltningen bedomer att ny
bebyggelse inte bor tilldtas 1 omradet utan foregaende detaljplanering.
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Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamél som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tilldimpas.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhédllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmin synpunkt ar [dmplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

Bebyggelseomridets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga
virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sé att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas. Hansyn till trafikforsorjning och behovet av en god
trafikmiljo. (2 kapitlet 6 §, plan- och bygglagen). En forutsittning for byggande ar att
framkomligheten i omradet dr andamaélsenlig. Végen fram till foreslagen tomten &r smal och
brant i vissa delar. Ca 11-12 graders lutning. Standard &r 8 graders lutning.

Utover ar beddmningen att forslaget skulle leda till oonskad bebyggelseutveckling av
omrédet. Det skulle tillskapas dubbla husrader langs med vigen. Vilket frangar befintliga
karaktédrsdrag och bebyggelsemdnster av omradet.

Ovanstaende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skl att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut, med édndringar enligt dagens diskussion, kan antas
och finner att sa sker.

Avgift

Forhandsbesked 10 500 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige.
Handldggningskostnaden dr nedsatt med en femtedel eftersom handlédggningen tagit néstan 11
veckor. Avgiften faktureras separat.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Molndalsbostidder AB

Hiradsgatan 1
431 22 Modlndal

§ 116

Delbanco 1 (avser Delbancogatan 3A - 3K) - Bygglov for utvandig
andring av flerbostadshus, andring av ventilation samt installation av
solceller

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov med startbesked och godkénner forslag till kontrollplan
ankomststimplad 2023-09-06.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Larry Edman, Lilla Badhusgatan 3, 511 21, Géteborg.

Tekniskt samrad krivs inte i detta drende.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Arendet
Ansokan har inkommit 2023-09-06 och var komplett 2023-09-07.

Byggnaderna inom fastigheten har forhdjda radonvérden, fastighetségaren har forelagts att
atgirda detta, atgirderna utfors for att uppnéd godkinda grinsvarden. Ansokan har reviderats i
forhallande till en tidigare ansdkan pa fastigheten (se d&rende BN 726/23) i sa matto att
takfoten/byggnadshdjden endast behdver hojas pa tva kortare strackor.

Ansokan avser dndring av ventilation 1 flerbostadshus -sjidlvdragsventilation ersétts med FTX-
ventilation-, byggnation av tva flaktrum och étta sma lanterniner, bendmnda “takkupor”.
Atgirden omfattar for de tva fliktrummen totalt ca 150 m? bruttoarea. Byggnadens nockhdjd
och byggnadshdjd dndras vid flaktrummen, se nedan, takvinkeln éndras ej, utan &r fortsatt 14
grader. Takbeldggning och sidor pa flaktrum av morkbrun bandplat "RAL 80177, kuldr lik
befintliga balkongfronter. Solceller, vilka foljer takvinkeln, monteras pa taket.

Atgiirden avviker fran detaljplanen avseende det norra fliktrummet, vilket p en lingd av
14,3 meter overskrider hogsta tillatna nockhojd (+68,00 meter) med 28 cm och 6verskrider
hogsta tilldtna byggnadshdjd (+65,50 meter) med 19 cm. Byggnadens totala lingd 4r ca 105
meter.

Det sodra fldktrummet far en nockh6jd om +67,48 meter och en byggnadshdjd om +64,99
meter, vilka bada foljer gillande detaljplan.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar
Planforutsdttningar
For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481-P2019/11 for bostadsdndamal.

Fastigheten dr en del av kulturmiljon Véstra Enerbacken, utpekad i Mdlndals Stads
kulturmiljéprogram for sina hoga kulturhistoriska varden.

Yttranden

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.
Stadsantikvarien anser att atgidrden ger en negativ paverkan pa omradet och den enskilda
byggnaden:

”Bedémning

Stadsantikvariens bedomning dr att dtgdrderna ger en negativ paverkan pd
kulturmiljoomradet och den enskilda byggnadens kulturvirden.

Det arkitektoniska uttrycket for byggnaderna i omradet karaktiriseras av en
dterhallsam volymverkan, med tidstypiska fasadmaterial och
byggnadsdetaljer. Takets tunna, smdckra utformning bidrar till att skapa en
ldtthet i arkitekturen.

Tillkommande fliktrum dr av sd pass storlek att de kommer vara vil synliga
frdn gata och paverkar ddirigenom upplevelsen av den enskilda byggnaden
och hela omrddet. Att tillfora en volym till taket paverkar negativt
karaktdirsdraget som takets tunna ldtta konstruktion ger till bebyggelsen.
Vidare har fliktrummen en negativ inverkan pd de karakteristiskt avskalade
och enkla byggnadsvolymerna. Uppskjutande fliktrum gor att de for omradet
typiska nivaanpassningarna mellan byggnadskropparna blir mindre patagliga
i miljon. Fldktrummet gor att taket och hela byggnadskroppen i stdllet
upplevs klumpigt och pabyggt. Vidare paverkar fliktrummet byggnadens
proportioner och ldsbarheten av det ursprungliga arkitektoniska uttrycket.
Solcellspaneler pa taket kan godtas ur kulturmiljosynpunkt.

Ovriga plditkompletteringar sdasom huvar, taksikerhetsanordningar,
takavvattning och stupror bor utformas med befintligt utseende som
utgangspunkt, bade till form och kulor. Dessa redovisas inte pd ritningar och
dess anpassning till byggnadernas karaktdrsdrag har ddirfor inte kunnat
bedomas.”

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig. Erinran
har inkommit frén fastigheten Nattviolen 12: "Med facit i hand pa hur omrddet i stort ser ut i
dag, tycker jag den kulturella i omrddet forsvinner. Samt paverkas negativt!!”

Brandskyddsbeskrivning foreligger, prevecon, 2022-12-15.
Réddningstjidnsten har inte begirt att fa yttra sig 6ver densamma.

Utdragsbestyrkande
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Avsteg fran géllande tillgénglighetskrav betrdffande flaktrummen kan medges, dd arbetets
karaktér 1 dessa utrymmen kraver full rorlighet.

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen.

Bygglov far ges for en atgédrd som avviker frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omrddesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgdrden dr av begridnsad omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas
eller bebyggas pé ett &andaméilsenligt sétt. (9 kap. 31 b § plan- och bygglagen).
Dessutom ska bland annat befintlig fastighet 6verensstimma med detaljplanens syfte och
uppfylla kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar dr uppfyllda.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade beddmningen att sokt atgérd utgor en liten
avvikelse fran gillande detaljplan, och nddvindig for att kunna utfora de radonsdnkande
ventilationsatgérderna inom byggnaden. Stadsantikvarien har i sitt yttrande (2023-10-04)
framfort erinran mot foreslagen atgérd, pd grund av dess paverkan pa kulturmiljon, se ovan
under

“yttranden”.

Byggnadsndmnden finner det beklagligt att byggnadens ursprungliga karaktar fordndras, men
anser att atgiarden &r forsvarlig, med hinsyn taget till dess nodvéndighet.

Det enskilda intresset -hdlsosam inomhusmiljé- bor ha foretrdde framfor det allménna
intresset -paverkan pa kulturmiljon genom byggnadens yttre uttryck-, i enlighet med
proportionalitetsprincipen sdsom den fir anses uttryckas inom svensk lagstiftning.

Atgirden i sig kommer att utgdra en tydlig tidsmarkér for de frigor som i nuliiget anses
viktiga, sdsom hilsoméssigt god miljo (fliktrummen) och anvéndande av fornyelsebar energi
(solcellerna). Bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestamma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
Pé grund av jdv deltar inte Michael von Braun (M) i handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Avgift

Avgiften for bygglov dr 60 375 kronor.

Planavgiften dr 45 938 kronor.

Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler féljande villkor
Tekniskt samrad behdvs inte for atgérderna. Kontrollplan har ldmnats in.

Upplysningar
Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Arendet har handlagts av Bjorn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Linsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Om den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag sokanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

Sandlista
Fakturering

Brev om lov
(Beslut)

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se

Kulturforvaltningen
kulturfritid@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Nattviolen 12
Greger Herding

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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§ 117
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat fasadandring utan
startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 505 kronor X i egenskap
av dgare till X Molndals stad, for att ha paborjat fasaddndring innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 28 oktober 2020 inkom en anmélan om eventuell olovlig nybyggnation av altan samt
komplementbyggnader pa rubricerad fastighet. Efter utredning i drendet har det framkommit
att fastighetens huvudbyggnad malats om frén brunt tegel till vitt. Efter kontroll i MdIndals
stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat bygglov eller startbesked for en sddan
atgird.

Den 13 oktober 2022 skickade bygglovsenheten ut ett brev och bad fastighetsdgaren beméta
uppgiften. Fastighetségaren svarade den 28 oktober att det 4r han som mélat om huset nir han
tog dver fastigheten och inte visste att bygglov kravdes for atgérden.

Den 15 september 2023 underréttades fastighetsdgaren infor ett beslut om lovforeliggande for
aktuell fasadéndring. I samband med detta fick dven fastighetsdgaren mdjlighet att inkomma
med fotografier och mer detaljerad information kring nér fasadandringen skedde.

Den 18 september 2023 inkom svar om att fasadéndringarna utfordes i oktober 2018 och att
fasaden tidigare vad brun (trd 1 gavlarna och tegelbrunt tegel).

Den 18 september 2023 underrittades fastighetsdgaren om byggsanktionsavgiften och gavs
mojlighet att inkomma med yttrande i drendet. Inom angiven tidsfrist har nagot svar inte
inkommit.

Byggnadsndmnden har i delegation den 6 oktober fattat beslut om lovforeliggande och
samma dag har en ansdokan om bygglov for fasaddndring l&dmnats in (BN 2023-000678).
Bygglov har meddelats i efterhand den 20 oktober.

Utdragsbestyrkande
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Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen Forslag till utveckling av stadsplan for Lindome, Mélndals
kommun, Brdckaomrdadet med aktnummer 14-LIN-3046. Av planen framgér inga
bestimmelser om byggnaders fasadmaterial/ kulor.

Tillamplig lagstiftning

Det krévs bygglov for annan édndring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebér att
byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt pdverkas pa annat sétt. Detta géller bara om byggnaden ligger i ett omrade
som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § 3 ¢ PBL).

Om en atgird kriaver bygglov, far den inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Byggnadsndmnden ska ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som
har meddelats med stod av 16 kap. 12 § om ndgon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller
1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelserna i 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestammelse 1 en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av

oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertridelse skulle intrdffa (11 kap.
53 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till verldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den
fastighet eller det byggnadsverk som Overtrddelsen avser, den som begick dvertridelsen, eller
den som har fatt en fordel av vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan dndring av en
byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ och som avser en byggnads yttre
utseende, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar atgirden ar for ett en-
eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som dndringen avser (9 kap 10 § 1 p plan- och byggférordningen,
PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdirden kriiver startbesked och bygglov

Att dndra en brun tegelfasad och tillhorande gavlar pa sé vis att allt blir vitt bedomer
bygglovsenheten innebdr att byggnadens yttre vasentligt dndras, varfor bygglov krivs enligt 9
kap. 2 § PBL. Nagot bygglov eller startbesked har inte beviljats for atgdrden innan den
utfordes.

Ndr overtrdidelsen begatts

Fastighetsdgaren har uppgett att han mélat om huset under sin tid som dgare och att det
utfordes under oktober manad 2018. Bygglovsenheten beddmer att fastighetsdgaren i och med
detta fatt mgjlighet att yttra sig inom fem ar sedan overtradelsen, varfor det finns
forutséttningar att ta ut en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 58 § PBL.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Fasadéndringen har utforts utan bygglov och startbesked och det finns déarfor forutsittningar
att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Fasaden som malats om har berdknats
till 150,2 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften beréknats till 10 505 kronor.
Avgiften ska betalas till MoIndals stad senast tvd manader efter det att beslutet vunnit laga
kraft.

Utifrédn det som inkommit 1 drendet hittills, bedomer bygglovsenheten att
byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begatts.

Sammanfattning

Atgirden har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Den aktuella arean har berédknats till 150,2 kvadratmeter och ddrmed har
avgiften berédknats till 10 505 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 10 505 kronor av X 1
egenskap av dgare till X Molndals stad, for att ha paborjat fasadandring innan startbesked har
meddelats. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tvd méinader fran den

Justerandes sign.

dag da beslutet vann laga kratft.
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Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 10 505 kronor. Avgiften faktureras separat och ska betalas inom tva
manader frdn den dag da beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Léinsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

X
Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Anneli Persson
Kroksjovigen 60
437 92 LINDOME

§ 118
Knipered 1:4 - Forhandsbesked nybyggnad av 2 enbostadshus med
garage

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden &r positiv till foreslagen atgard och dverldmnar drendet till handldggare pa
bygglovsenheten for fortsatt lokaliseringsprovning i delegation. Innan beslut fattas av
handldggare skall dgare till Knipered 2:7 formellt horas om ansdkan i enligt med plan- och
bygglagen kap. 9 § 25.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-10-28.

Ansokan avser forhandsbesked for tvd smahusfastigheter. Atgirden omfattar ca 4500 m?
markarea fordelat pa tvé foreslagna tomtlotter.

Ansokan var komplett 2023-10-16.

Arendet har varit upp for beslut tidigare i byggnadsnimnden, 2022-03-02, och dér
aterremitterats for att utreda forutsittningarna for farskvattentillging. S6kanden uppmanades
att gora en hydrogeologisk undersokning men har efter kontakt med foretag som utfor detta
valt att gora en provbrunn for farskvatten i stillet. Resultatet visar att vattnet &r tjédnligt med
anmérkning pa nagot forhojd jarnhalt.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2023 ”Framtidens Mdlndal” har omradet betecknats med natur- och
landsbygd.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig, bedomer att avloppsanordning kan 16sas men
anser ocksaé att osékerhet till farskvattentillgang foreligger pa platsen.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig och papekar avstind till kollektivtrafik
som medfor hogre anvdndning av bil som motverkar mdjlighet till hallbart resande.

De grannar och andra sakigare som beddmts vara berérda har fatt tillfille att yttra sig. Agare
till Knipered 1:28 motsétter sig det begérda men har inte lamnat ndgon ndrmare motivering.

Utdragsbestyrkande
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Agaren begirde lingre svarstid for att utveckla sin talan och kommunicerades om detta den
24 januari 2022 via e-post men hordes dérefter inte av.

Ansokan har inte dndrats pd ndgot sitt sen remissutskicken gjordes och nya horanden har
dirav bedomts som obehovligt.

Innan ndmndens mote har en avstimning gjorts mot aktuella fastighetsdgare sa inget
forédndrats fastighetsréttsligt sen grannehorandet utfordes. Det noteras da att fastigheten
Knipered 2:7 har genomfort ett arvskifte med nya dgare som f6ljd efter att utskicket till
grannarna gjordes. Ndmnden beddmer att dessa formellt behdver horas innan beslut kan fattas
eftersom det forlopt en langre tid sen remissutskicken gjordes.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om inkomna synpunkter.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlidggningar. I ndromradet till Géteborg &r
markanvédndningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller néstan helt ska omges av andra tomter. En
lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.

Utdragsbestyrkande
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Forvaltningen bedomer att markomradet som ligger langs en vidg mellan tva bebyggda
fastigheter uppfyller rekvisitet for en s.k. lucktomt enligt ovan.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamél som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tilldimpas.

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhallsgrupper, 3. en 1dngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhédllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen).

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r ldampad med hdnsyn bland annat till hilsa,
sdkerhet, jordforhéllanden, vattenforhallanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvimningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara lampad for andamaélet med hénsyn till oldgenhet for méanniskors hélsa 1
fraga om omgivningsbuller

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutséttningarna s langt
mojligt tas till vara, sa att det finns en lampligt beldgen utfart och sé att det finns utrymme for
parkering pa tomten eller i ndrheten av den. Det ska ocksé finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, om det med hénsyn till terrdngen och
forhéllandena i Gvrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att dessa foreskrifter kan uppfyllas pa den angivna platsen.

Atgirden beddms som forenlig med dversiktsplanen samt ur allmén synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurserna.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att atgidrden kan tillatas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden dverléter drendet for fortsatt
provning 1 delegation dér positivt forhandsbesked kan meddelas efter formellt hdrande av de
nya dgarna till Knipered 2:7.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen 1 Vastra Gotalands 1dn. Nér den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Caroline Tigersjo
Smorkarnegatan 7
413 78 Goteborg

§ 119
Knipered 2:23 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att bygglov inte kan beviljas.

Arendet

S6kanden har kommit in med komplett ansdkan enligt ovan 2023-09-04.

Ansokan avser byggnation av fritidshus. Atgirden omfattar ca 50 m? byggnadsarea, tillika
bruttoarea.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten ligger utom detaljplan.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanviandningen “Natur och landsbygd”.

Ca 80-90 meter sydvist om foreslagen byggplats gér en 400kV kraftledning.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dir en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att fragan om vatten och avlopp ska kunna 16sas.
Ovriga forutsittningar som ska viigas in 4r bland annat markforhallanden, allméinna intressen
och tillgdnglighet. Genom att utgd ifran platsens forutséttningar ar det mojligt att undvika for
stora ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

For att skapa god tillgédnglighet och mdjliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras fradmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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En bebyggelseutveckling av omradet i ansokan &r inte aktuell enligt gidllande dversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden
Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig, och lamnar 2023-09-26 f6ljande synpunkter.

“Vatten och avlopp behéver losas enskilt. Sokanden har inte ldmnat in en ansokan
om enskilt avlopp som miljondmnden kan prova. Av den anledningen kan vi inte
bedéma om avlopp gdr att ordna”.

“Fastigheten ligger inom skyddszon for kraftledning. Avstandet mellan
kraftledningens mitt och ndrmaste fastighetsgrdns dr drygt 60 meter och till
foreslagen placering av hus drygt 90 meter. Inom detta avstandet bedoms
magnetfdltsnivdn overstiga 0,2 uT. Det bedoms inte ldmplig att uppfora ny bostad
pd fastigheten pa grund av ndrheten till kraftledningen”.

“Fastigheten ligger ocksd inom flygbullerzonen fér maximala ljudnivaer for
Landvetter flygplats”.

Ansokan om enskilt avlopp har darefter inkommit till miljondmnden 2023-10-23 men har inte
hunnit behandlas vid byggnadsnimndens méte.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen
erinran.

Kommunicering
Sokanden har 2023-09-23 kommunicerats om avslag pa ansdkan. Svar har kommit in samma
datum, sdkanden onskar dndé fa saken prévad av byggnadsndmnden.

Bedomning

Bygg- och miljoforvaltningen har &r 2013 besiktigat platsen, en skogsbacke vilken sluttar at
soder. Bygglov ska ges for dtgiarder utanfor ett omrdde med detaljplan (9 kap. 31 § PBL plan-
och bygglagen), om det inte behdvs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar inte
uppfyllda. Atgirden strider mot PBL 2 kap. 5 §: ’Vid planliggning av och i drenden om
bygglov

eller forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som dr lampad for &ndamélet med hinsyn till ménniskors hélsa och sikerhet”

Bygg- och milj6forvaltningen gor den samlade bedomningen att med hinsyn till lagtexten
ovan och Miljéndmndens yttrande, framst gillande avstand till kraftledning och
magnetfaltsniva, bygglov inte bor beviljas.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar att bygglov inte kan

Utdragsbestyrkande
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beviljas.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avslag pa ansdkan om bygglov 7 350 kronor, enligt taxa som faststéllts av
kommunfullmiktige. Avgiften faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Bjorn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Léinsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Om den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag sokanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Bygg- och milj6forvaltningen kan l&dmna mer information.

Sandlista
Fakturering

(Beslut)
Miljondmnden
miljo@molndal.se

Hur man overklagar bil. A
Delgivningskvitto

Caroline Tigersjo
Smorkarnegatan 7
413 78 Goteborg

Utdragsbestyrkande
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§ 120
X - Byggsanktionsavgift for att ha paborjat fasadandring utan
startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 3 622 kronor av X i egenskap
av dgare till X Molndals stad, for att ha paborjat fasaddndring innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 3 september 2020 inkom en anmélan om eventuell olovlig nybyggnad av skidrmtak pa
rubricerad fastighet. Med stod av 11 kap. PBL upprittades ett tillsynsdrende som fick
diarienummer BN 2020-000832. Den 15 oktober 2020 inkom ytterligare information till
byggnadsndmnden dér det framkom att taket pa en komplementbyggnad inom fastigheten
dndrats fran sadeltak till pulpet. Efter kontroll i MdlIndals stads bygglovsarkiv har det inte
funnits nagot beviljat bygglov eller startbesked for en sddan atgérd.

Fastighetsdgaren har underrittats géllande upprittat drende samt den skrift som inkommit till
ndmnden den 15 oktober och fatt mojlighet att beméta detta.

Den 15 september 2023 underrattades fastighetsdgaren infor beslut om lovforeldggande
gillande aktuell atgérd.

Den 25 september 2023 underréttades fastighetsdgaren infor beslut om byggsanktionsavgift.
Inom angiven tidsfrist har det inte inkommit nagot yttrande.

X dr lagfaren &dgare till fastigheten sedan 14 april 2010.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen Norra Liveredsomradet med aktnummer 14-KAL-994. Av
detaljplanen framgar i huvudsak att fastigheten far anvdndas for bostadsiandamal, att
komplementbyggnaden &r uppford pa sé kallad korsprickad mark det vill sdga mark dér uthus
och dylik undantagsvis far uppforas. Vidare framgar att uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader icke far uppforas till storre hojd dn 2,5 meter.

Utdragsbestyrkande
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Tillamplig lagstiftning

Inom detaljplan kriavs det bygglov for annan @ndring av en byggnad én tillbyggnad, om
dndringen innebdr att byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sitt (9 kap. 2 § 3 ¢ p. PBL).

Om en atgird kriaver bygglov far den inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nadgon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av

oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertridelse skulle intrdffa (11 kap.
53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den
fastighet eller det byggnadsverk som Overtrddelsen avser, den som begick dvertridelsen, eller
den som har fatt en fordel av dvertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL paborja en sddan dndring av
en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ PBL. och som avser en
byggnads yttre utseende, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar
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atgirden ar for en komplementbyggnad 0,0625 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser (9 kap 10 § 2 § plan- och
byggforordningen, PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrdadelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Av utredning i drendet framgér att aktuell komplementbyggnad tidigare hade en
sadeltakskonstruktion och att det dérefter har dndrats till pulpet. Nagot bygglov eller
startbesked har inte erhéllits innan atgérden utfordes.

Det krivs bygglov for att &ndra en byggnads yttre sa att dess utseende avsevért dndras. I det
begreppet ingéar flera olika atgirder som att till exempel byta férg eller taktickningsmaterial.
Lov krévs dven for att gora andra dndringar av en byggnad s& som exempelvis byte av fonster,
tilldggsisolering om byggnadens yttre utseende paverkas avsevart.

Beroende pa hur stor d&ndringen av takets konstruktion och taklutning kan atgérden antingen
beddmas som en tillbyggnad eller en fasadéndring som avsevért paverkar byggnadens yttre
utseende. Utifran det som ar ként i tillsynsdrendet, beddmer bygglovsenheten att dtgdrden
utgor en bygglovspliktig fasaddndring, for vilken det 1 dagsldget saknas bygglov och
startbesked.

Ndr évertrddelsen begatts

Enligt ortofoton fran aren 2019-2021 syns det tydligt att taket pa uthuset har gatt fran att ha
sadeltak med nock 1 mitten till pulpet dir det saknas en mittnock. Bygglovsenheten bedémer
att dtgirden utforts for mindre dn fem ar sedan varfor det finns forutsittningar att ta ut en
byggsanktionsavgift (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgérden ar utford utan bygglov och startbesked. Det finns
darfor forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Uthusets berorda
tak har en area som beréknats till 13 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 3622 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tva
manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstiandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 3 622 kronor av X i egenskap
av dgare till X Molndals stad, for att ha paborjat fasaddndring innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 3 622 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva manader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Montelius, tillsynshandliggare

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Viéstra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare:

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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STAD 2023-11-08
§ 121

Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstaende godkidnns som forrttning.

Den 6 december kommer byggnadsndmnden bjudas in till ett studiebesok pa eftermiddagen.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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STAO 2023-11-08
§ 122
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

a. Inkomna remisser

b. Tillsynsdrenden

C. Personalfragor

d. Oppna &verklagade drenden

e. Information om kommande bygglovsbeslut
f. Information verksamhetsplan 2024

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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