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Inledning

Bostadsforsorjningsprogrammet dr Mdlndals stads
dokument som redovisar stadens ambitioner och
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Det har tagits
fram i enlighet med lagen om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar. Ansvaret innebar att alla
kommuner ska redogora for viktiga behov och ut-
maningar, riktlinjer och atgérder for att kunna mota
behovet av bostdder och med sarskilda insatser for
olika grupper. Programmet utgor tillsammans med
stadens Ovriga styrdokument, som t.ex. dversikts-
plan, gemensamt grunden for den strategiska pla-
neringen for att ge staden forutséttningar att vixa
héllbart och utveckla kommunen ldngsiktigt.

Bostadsforsorjningsprogrammet @ar uppdelat i en
huvudhandling, samt tva bilagor. Huvudhandlingen
redogdr for Molndals stads ldngsiktiga viljeinrikt-
ning med bostadsforsorjningen, samt det dvergri-
pandet kommunala ansvaret. Den redogér dven

for hur staden ska arbeta med genomférandet och
uppfoljning av bostadsforsdrjningen. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska enligt lagkrav antas av
kommunfullmiktige varje mandatperiod. Om for-
utsdttningarna fordndras ska nya riktlinjer uppréttas
och antas av kommunfullmaktige.

Bilaga 1 dr en bostadsmarknadsanalys, dér allt
analysmaterial finns samlat. Denna bilaga innehéll-
er mycket nuldgesdata, och prognoser, som kan
komma att dndras over tid. Darfor behdver infor-
mationen, och delar av dokumentet, uppdateras
mer frekvent &n den langsiktiga viljeinriktningen i
huvuddokumentet.

Bilaga 2 dr stadens interna aktivitetsplan som i
detalj beskriver aktiviteter kopplade till riktlinjer
och genomforandet, tillsammans med ansvar och
tidplaner. Dokumentet &r ett levande arbetsdoku-
ment for staden, och ansvaret for denna ligger hos
stadsdirektdren som dven aterkopplar arbetet till
politiken.

Stadens mal och vision

Vision Mdlndal 2022 antogs av kommunfullmik-
tige 2013 och dr en gemensam framtidsbild av att
MolIndal ska bli en énnu bittre stad for alla som bor
och verkar har.

MOLNDAL
VISION 2022
Molndals stad véxer och har ett attraktivt lage och

forutsattningarna for att bygga bostdder i Mdlndal
ar goda. Néringslivets forutsittningar och utveck-
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ling i kommunen ar ocksa en del av detta. Arbetet
med en ny vision kommer att pabdrjas under 2021.

2019 fattade kommunfullméktige beslut om nya
overgripande mal for Molndals stad:

o Stérka forutsittningarna for vixande néringsliv
och arbetsmarknad.

»  Sékerstilla likvérdig utbildning av hog kvalitet
som framjar livslangt larande.

» Utveckla en vixande och trygg stad, titort och
landsbygd med god infrastruktur.

*  Framja och stddja sjdlvstindigt, gott och aktivt
liv for alla aldrar.

* Bedriva det miljo- och klimatarbete som krivs
for langsiktigt héllbar utveckling.

Oversiktsplanens mal och strategier

I staden pagar just nu arbete med att ta fram en

ny dversiktsplan. Utstéllning r berdknad hosten
2021. Oversiktsplanen ir ett for staden strategiskt
paraplydokument dit flera strategiska dokument

ar kopplande, bland annat bostadsforsérjningspro-
grammet. En planeringsstrategi knuten till OP kom-
mer dven tas fram forsta gangen efter valet 2022
(utifran ny lagstiftning 2020). Denna uppdateras
varje mandatperiod, och knyter ann till bostadsfor-
sOrjningen.

I forslag till ny versiktsplan redovisas hur hdnsyn
tagits till bland annat det allménna intresset for bo-
stadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
Bostadsforsorjningsprogrammet redogor for stadens
riktlinjer for bostadsforsdrjningen, hur vi ska uppna
stadens mal, dversiktsplanens stadsbyggnadsstra-
tegier och utbyggnadsplan géillande bostdder, samt
belyser stadens verktyg for planering och hantering
av bostadsfrdgorna vid markanvindning.

I forslag till ny dversiktsplanen finns fyra stads-
byggnadsstrategier vilka ligger till grund for plane-
ringen i staden:

Stadsbyggnadsstrategierna ar:
- Mélndals kommun bidrar till en vixande region.

- Méindal, Kallered, Lindome och Hdllesaker ut-
vecklas utifran sina forutsdttmingar och kvaliteter.

- Mélndals kommun frdmjar mojligheten till ett gott
liv.

- Molndals kommun stirker kommunens kvalitativa
grona miljoer.
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Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Molndal

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen i MoIndal ar
en utgadngspunkt i stadens strategiska arbete for att
mojliggora ett langsiktigt bostadsbyggande uti-

frén stadens mal och vision. Riktlinjerna grundar
sig framst i forslag till den nya &versiktsplanens
inriktning och stadsbyggnadsstrategier, samt bygger
vidare pa de tidigare riktlinjerna i M6Indals bo-
stadsforsorjningsprogram 2015-2018.

I rutorna nedan redovisas riktlinjerna med tillhéran-
de beskrivning. Genomforandet och det efterkom-
mande arbetet beskrivs i efterfoljande kapitel om
genomforande.

Riktlinje 1. En hdllbar bostadsutveckling éver
tid.

Staden ska arbeta for ett hdllbart bostadsbyggande
over tid som méter stadens bostadsbehov och mojlig-
gor en langsiktig hallbar bostadsutveckling.

Staden ska verka for en hallbar bostadsutveckling i
stadens utbyggnadsplanering och del av den regionala
bostadsforsorjningen, dar underlag som befolknings-
prognoser, bostadsprognoser samt kapacitet av service

anvénds och paverkar utfallet av utvecklingstakten.

Behovet for utsatta grupper pé bostadsmarknaden,
och sirskilda boenden, prioriteras tidigt i planeringen.
Prisvirda bostider bor efterstravas. Med en langsiktig
planeringsberedskap kan vi mojliggora for en hallbar

bostadsutveckling, oavsett konjunktur och marknad.

Hur: Det gor vi genom att fokusera utvecklingen av
bostdder genom detaljplaner lings med strategiska
strak och noder enligt 6versiktsplanen och Gdteborgs-
regionens strukturbild. Genom en mer koncentrerad
fortatning i ndrheten av god kollektivtrafik, service och
grona omraden mojliggdr vi for goda livsmiljoer och
en blandning som gynnar bostadsbehovet for livets
olika skeden. Det gor vi &ven genom lopande uppfolj-
ning om vad som byggts, behov, och hur det hallbara
bostadsbyggandet fallit ut i kommunen for att kunna
gOra ratt prognoser och ge ritt underlag.

Sammanfattning av riktlinjerna

Staden ska sdkerstilla ett stabilt och varierat bo-
stadsbyggande samt hdlsosamma och goda livsmil-
joer 1 hela kommunen. Malsittningen &r att bygga
en blandning av bostdder nira service och grona
kvaliteter, och nya bostédder ska byggas med god
kvalitet och langsiktigt hallbara 16sningar. Stadens
befintliga lokal- och bostadsbestdnd bor ses som en
tillgdng och resurs vid omvandling och fortdtning.
Kommunen ska ha god planering for behovet av
bostider for personer med sarskilt behov av stod
och service.

Riktlinje 2. God planeringsberedskap och en
aktiv plan- och markberedskap.

Molndals stad ska genom aktiv markpolitik stimule-

ra bredd i bostadsbyggandet, genom ett strategiskt

langsiktigt dgande samt genom att utveckla stadens
markinnehav.

Stadens egen mark &r viktig for att kunna moéta bo-
stadsbehovet och langsiktigt sédkra bostadsforsorjning-
en, for att sdkerhetsstélla bostdder for personer med
sarskilt behov av stdd och service samt for grupper
som har svarighet att erhélla bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Stadens mark ar dven viktig for att
kunna péaverka t.ex. boendemiljoer, uteytor, blandning
och andra faktorer viktiga for staden. M6Indals Stad
ska ha marknadsmaéssiga markpriser som kan diffe-
rentieras utifran upplatelseform, hustyper och andra
villkor som gynnar stadens bostadsforsorjning.

Hur: Det gor vi genom att arbeta langsiktigt strate-
giskt med markanvisningar och prioritera att ta fram
detaljplaner for bostider pa egen mark dar det finns
god tillgang till kollektivtrafik och kapacitet av servi-
ce. Bostéder for personer med sérskilt behov av stod
och service bor 1 storsta mdjliga man integreras bland
ordinarie bostéder for att gynna integration och den so-
ciala blandningen. Behovet och efterfragan for utsatta
grupper pa bostadsmarknaden ska ingé vidare som en
viktig faktor i plan- och markberedskapen.
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Riktlinje 3. Oka variationen av bostiider i alla Riktlinje 4. Utveckla det befintliga bostadsbestdin-
titorter.

det.

Staden ska langsiktigt arbeta for att sdkerstdlla ett
hallbart bostadsbestand over tid och utveckla det be-

Molndals stad ska arbeta for en blandad bebyggelse.
En variation av upplatelseformer och hustyper efter-
strdvas i hela kommunen, anpassade till forutsdttning-

fintliga bestdndet.
arna i respektive kommundel. Staden ska planera langsiktigt for hur bostadsbestandet
Staden ska striva efter att mojliggora bostider for alla ska tas om hand pa ett hdllbart och resurseffektivt sitt,
och en rorlighet pa bostadsmarknaden, i syfte att moj- samtidigt som péaverkan pa hyresnivaer ska beaktas.
liggora goda bostadsmiljoer i olika delar av kommunen De lagenheter som finns i det befintliga bestandet &r
som alla kan efterfraga i livets olika skeden. Utsatta viktiga for utsatta grupper pa bostadsmarknaden, da de
grupper pa bostadsmarknaden gynnas ocksa av bland- har lagre bostadspriser/hyresnivaer och ofta tilldelas
ning och variation av bostader dar det gér att anpassa vid sérskilda behov. Hur det befintliga tas om hand
livet till bdde oviintade och vintade situationer. For att langsiktigt paverkar hyressittning, trygghet i omradet,
rusta oss infor framtidens bostadsbehov och en varie- utsatthet, integration etc. Det dr dérfor viktigt att staden
rande befolkningssammansittning ska staden dérfor mojliggor for alla aktorer att komplettera och utveckla
verka for mer variation av sirskilda boenden, inte bara héllbart, bide kommunala och privata fastighetségare.
de lggstlfteﬁde (?os.t.ad mec} .Slzflrsk.ﬂd ;@che,taldrebo- Hur: Det gor vi genom att arbeta gemensamt med oli-
b::nggnnséﬁ) tuein (.?\Ygrn glojsllggg;ﬁe&rr nyl?ls%g glgzn ka forvaltningar och kommunala bolag for att forlanga
e K g % I%]ﬂ P ’ livslangden pa vart befintliga bestdnd, anvinda be-
ooperativ il standet effektivt, och genom att uppmuntra langsiktig
Hur: Det gor staden genom att anvinda de kommunala héllbarhet vid nybyggnation. I gemensamma dialoger
bolagen som drivkraft for bostadsbyggandet i samtliga och tidiga skeden ska éven hyressittningar beaktas och
tatorter och i strategiska lagen, genom t.ex. dgande- diskuteras. Genom att ta hidnsyn till befintliga boende-
direktiv och effektivt samarbete. Det gor staden dven miljoer och erbjuda stdd till fastighetsdgare vid fortdt-
genom att stilla krav pa blandning och variation i sam- ning, upprustning och utveckling kan 6kad hallbarhet
band med markanvisning. Staden ska i samband med vid utveckling av befintligt bestand och nybyggnation
prioritering av detaljplaner se 6ver blandningen och uppnas. Det gor vi dven genom regelbunden uppfolj-
variationen i de olika kommundelarna, och dérefter se ning av behovet av bostidder och sérskilda bostader for
vad som behover tillkomma for att gynna en varierad utsatta grupper kopplat till bostadsférsdrjningen och
bostadsbebyggelse och tillgodose bostadsbehovet. i

prioritering av detaljplaner.
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Statliga lagkrav och regionala mal

Nedan beskrivs vad Mdlndals stad har att forhéalla
sig till for lagar och mal i arbetet med bostadsfor-
sOrjningen.

Statliga

Rétten till bostad ar stadgad savél i FN:s konven-
tion om de ménskliga rittigheterna som i svensk
grundlag. Boende lyfts fram som en social rattighet
bade 1 FN-deklarationen (artikel 25) och i reger-
ingsformen 1 kap. 2 § forsta stycket, som anger
foljande: Det ska sérskilt aligga det allménna att
trygga rétten till hilsa, arbete, bostad och utbildning
samt att verka for social omsorg och trygghet.

Det 6vergripande nationella bostadspolitiska malet
ar langsiktigt vdl fungerande bostadsmarknader dér
konsumenternas efterfrigan moéter ett utbud av bo-
stdder som svarar mot behoven. Regering och riks-
dag har fastlagt att en bostad ar en rittighet och att
bostadspolitiken ska skapa forutsittningar for alla
att leva i goda bostéder till rimliga kostnader samt
i en stimulerande och trygg milj6 inom ekologiskt
héllbara ramar. Boendemiljon ska bidra till jamlika
och virdiga levnadsforhéllanden och sérskilt frimja
en god uppvéxt for barn och ungdomar.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska
minst innehalla foljande uppgifter:

1. Kommunens mal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet,

2. Kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal, och

3. Hur kommunen har tagit hiinsyn till rele-
vanta nationella och regionala mal, planer och
program som ér av betydelse for bostadsfor-
sorjningen. Uppgifterna ska sérskilt grundas pa

en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostéder, bostadsbehovet for sir-
skilda grupper och marknadsforutsittningar. Dessa
uppgifter redovisas i bilaga 1, bostadsmarknadsana-
lysen.

Lagen anger ocksé att, om det behovs for att frimja
bostadsforsorjningen, en kommun ska anordna
bostadsformedling samt dvergripande former for
detta.

Regionala

Vistra Gotalandsregionens (VGR) vision ”Vision
Vistra Gotaland — Det goda livet” och Goteborgsre-
gionens kommunalfoérbunds (GR) strategi, "Hallbar
tillvixt” slér fast att regionen ska utvecklas till en

stark och tydlig tillvixtregion i Europa. En region
som &r attraktiv att bo, leva, besoka och verka i.
Malséttningen ar att den lokala arbetsmarknadsre-
gionen ska véxa till 1,75 miljoner invéanare till ar
2030. Goteborg ar regionkdrnan diar Molndal ingar
som en del av det sammanhingande stadsomradet.

Molndal ér en av de 13 kommuner som ingar i ”Go-
teborgsregionens kommunalforbund”, GR. GR’s
medlemskommuner &r 6verens om hur den regiona-
la strukturen ska utvecklas och har tillsammans ta-
git fram en sammanfattande strukturbild som visar
huvuddragen i regionens fysiska utveckling. For att
na uppsatta mal maste den politiska viljan omséttas
till praktisk handling och dé krdvs ett samstimt och
konsekvent agerande Gver lang tid.

Hur den regionala strukturen ska utvecklas finns
tydligt beskrivet i GR’s ”’Strukturbild for Gote-
borgsregionen”.

Goteborgsregionens (GR) strukturbild, kalla: GR

Ambitionen &r att medlemskommunerna lokalt tar
ansvar for att den regionala strukturen &r langsiktigt
hallbar genom att i sin planering utga fran och f6lja
strukturbilden och dverenskommelsen. Vid produk-
tionen av nya bostdder pekar strukturbilden bland
annat pa foljande riktlinjer:

- Koncentrera utbyggnaden av bostéder, arbets-
platser, handel, utbildning, vard mm. till kidrnan,




vilbeldgna delar av det sammanhdngande stadsom-
radet, och till orter beldgna i eller starkt knutna till
de regionala huvudstréken.

- Tillfora ny bebyggelse dér det finns luckor i stads-
omradet (genom kompletteringar, dndrad markan-
vandning mm.) i syfte att 6kar forutsittningarna for
en bibehéllen serviceniva, fortsatt nédrhet till skola
och omsorg mm.

- Fokusera bostadsbyggandet i stationsnéra lédgen,
eller i orter som med god kollektivtrafik dr knutna
till stationsldgena, stirker forutsdttningarna for en
uthéllig tillvixt i Goteborgsregionen.

Kommunalt ansvar

Kommunens ansvar inom bostadspolitiken preci-
seras i huvudsak i tre ramlagar, utéver lagen om
kommunens bostadsforsorjningsansvar. De tre
ramlagarna &r:

- Kommunallagen: Ger bland annat kommunen rétt
till att skapa och driva bostadsforetag.

- Plan- och bygglagen: Ger kommunen ritt och an-
svar for markanvindningen genom planmonopolet
och ett indirekt ansvar for att goda boendemiljoer
skapas. Med stod av planmonopolet har kommunen
det samlade ansvaret for oversiktsplanering och
detaljplanearbete som i sin tur styr anvéndningen av
mark, vatten och bebyggelsens utveckling.

- Socialtjdnstlagen: - Socialtjanstlagen (SoL) ger
socialndmnderna ett sérskilt ansvar att gora sig
val fortrogen med levnadsforhallandena i kommu-
nen och att medverka i samhillsplaneringen, for
att frimja goda miljoer i kommunen. Ndmnder-

na ska utifran sina sociala erfarenheter vara med
och péverka utformningen av bade nya och dldre
bostadsomraden i kommunen och dven framja den
enskildes ritt till bostad.

Socialtjdnsten har ansvar for att ge stod till eller
hjalp med ett skiligt boende for dem som pa egen
hand inte kan. Dessutom finns det sérskilda para-
grafer i lagen som visar barns och ungas ratt till
stod vilket kan appliceras pd kommunernas ansvar
for ensamkommande flyktingbarn. Lagen sdger
ocksa att det ska inréttas sdrskilda boendeformer
for dldre personer med behov av sérskilt stdd och
bostéder med service for personer som av psykiska,
fysiska och andra skl mdter betydande svarigheter
i sin livsforing.

Till dessa lagar finns ytterligare:

- Lagen om stod och service 1 vilken sérskilt stod i
form av olika boenden for personer med funktions-
nedséttning anges. Det kan vara grupp- och servi-
cebostdder men dven sérskilt anpassade bostéder i
det ordinarie bostadsbestandet. Enligt reglementet i
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staden har vard- och omsorgsndmnden och social-
och arbetsmarknadsndmnden i MdIndal ansvar for
att bevaka dessa gruppers behov.

Det ar emellertid inte enbart socialpolitiska insatser
som krédvs utan det maste samordnas med stadens
generella bostadspolitiska atgarder.

- Barnkonventionen ir ett rattsligt bindande inter-
nationellt avtal, och numera svensk lag. Den slar
fast att barn &r individer med egna réttigheter, inte
foraldrars eller andra vuxnas dgodelar. Barnkon-
ventionen bygger pé fyra principer om barns rattig-
heter; lika varde, ratt till liv, utveckling och rétten
att uttrycka sina asikter.

Kommunerna har déarfor ett ansvar att se till att be-
vaka barns perspektiv och deras delaktighet i beslut
som beror dem.

Stadens ovriga strategiska dokument

Staden har ett flertal andra strategiska dokument
som kopplar ann och berdr bostadsforsorjningen.
Dessa innehéller riktlinjer kring andra omréaden,
och é@ven satta mal och atgérder som skall f6ljas.
Tillsammans med bostadsforsorjningsprogrammet
fordjupar de stadens arbete med versiktsplanen
och kommunens uppsatta mal.

Strategiska dokument som dockar ann till bo-
stadsforsorjningsprogrammet dr bland annat;
Oversiktsplan, Gronplan, Parkeringspolicy, Ener-
gi- och klimatplan, VAIO-plan (Vatten och avlopp
i omvandlingsomraden), Barn- och ungkulturplan,
Kulturmiljoprogram, Markanvisningspolicy, Inte-
grationsstrategi, och Lokalresursplan.

Dessa dokument anvinds tillsammans i vidare
planering och utveckling for att staden ska vixa
hallbart.
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Genomforande av bostadsforsorjningsprogrammet

Uppfoljning

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen har tagits
fram utifran vision Mdolndal 2022, kommunfullmak-
tigemal, och inriktningen i forslag till ny 6ver-
siktsplan, i syfte att stirka varandra och bidra med
tydligare riktlinjer. De ar viktiga for vigen framat,
och for att dessa ska bli langsiktiga s dr det viktigt
att de dr kopplade med andra strategiska mél och
riktlinjer 1 staden. Huvuddokumentet med riktlin-
jerna dr den dvergripande inriktningen och politiska
viljan. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt
lagstiftningen antas av kommunfullméktige varje
mandatperiod. Fordndras forutsittningarna for de
antagna riktlinjerna under mandatperioden ska nya
upprittas och antas av kommunfullmiktige. Over-
siktsplanen skall aktualitetsprovas varje mandat-
period. Planeringsstrategin (som ocksa antas varje
mandatperiod) dr en process, och hér ser staden stor
potential for en integrerad process av arbete med
Oversiktsplan, Planeringsstrategi och Bostadsfor-
sOrjningsprogram.

Vid 6versyn och uppdatering av bostadsforsorj-
ningsprogrammet anvénds foljande modell:

1. Oversyn av analys och uppdatera underlag.
2. Utveckla riktlinjerna for bostadsforsorjningen.

3. Fortydliga och uppdatera genomférande och fort-
satt arbete med bostadsforsorjningen i staden.

4. Arbeta med uppfoljning.

Uppfo6ljning av bostadsforsdrjningen och genom-
forande f6ljs dven upp av Kommunstyrelsens plan-
och exploateringsutskott arligen.

Riktlinjerna grundar sig pé en av staden framtagen
bostadsmarknadsanalys i bilaga 1, vilken kan beho-
vas ses over infor omarbetning av huvuddokumen-
tet. Mycket av innehéllet dr nuldgesstatistik vilket
gOr vissa delar snabbt inaktuella. Analysen bor dér-
med ocksa ses dver och uppdateras vid behov, for
att vara ett fungerande underlag och stotta eventuell
omarbetning av riktlinjerna.

Aktivitetsplanen i bilaga 2 &r stadens interna hand-
lingsplan dér aktiviteter tas fram baserat pa riktlin-
jerna. Aktiviteterna ska konkretisera genomforandet
och dven redovisa ansvar och tidplaner. Denna
uppdateras regelbundet pa uppdrag av stadsdirek-
toren som har det yttersta ansvaret for aktiviteterna
samt aterkoppling till politiken.

Genomforande

Implementeringen och genomférandet av bo-
stadsforsorjningsprogrammet dr en viktig del 1 att,
tillsammans med de andra strategiska dokumenten
i staden, gemensamt arbeta mot att uppna stadens
vision och mal.

Genomforandet av bostadsforsdrjningsprogram-
met dr darfor starkt kopplat till genomforandet av
oversiktsplanens utbyggnadsplan, som ér ett viktigt
verktyg for att hantera bostadsbehovet langsiktigt.
Dessa dokument ar direkt kopplade och beroende
av varandra, och ska folja samma inriktning mot
gemensamma mal for att kunna fungera effektivt.
Darfor ar budget och investeringsarbetet i staden ett
viktigt verktyg for att kunna nd malen och arbeta
med riktlinjerna, stadsovergripande.

Aktivitetsplanen ér stadens konkreta rullande
arbete med genomforandet av bostadsprogrammet.
Har involveras alla berdrda forvaltningar och det
beskrivs vad for aktiviteter som berors, vilka som
bor vara involverade och vilken koppling de har till
riktlinjerna.

Aktivitetsplanen antas ej av politiken, utan fungerar
som ett 16pande arbetsdokument for genomforande.
Stadsdirektoren ger uppdragen om aktiviteterna till
berord ansvarig forvaltningschef, och har kontinu-
erlig uppfoljning av pagaende aktiviteter genom
sin ledningsgrupp med forvaltningschefer. Arli-
gen anordnas dven forslagsvis en bostadsforsorj-
ningskonferens som stadsbyggnadsforvaltningen
ansvarar for. Déar deltar stadsdirektoren, berérda
forvaltningschefer samt utvalda representanter fran
forvaltningarna och bolagen som &r delaktiga i
aktiviteterna. Konferensen innehaller information
om nya prognoser, utviardering, och genomgang av
aktivitetsplanen med aktiviteter.




Molindals utmaningar

Molndal har ett antal utmaningar som péaverkar bo-
stadsforsorjningen i kommunen, och moéjligheterna
att nd stadens mal. Nedan beskrivs kort Mdlndals
langsiktiga utmaningar. De dr en sammanslagning
av nationella- och regionala analyser av utmaning-
ar, tillsammans med Mdélndals egna nuldgesut-
maningar, som beskrivs mer detaljerat i bilaga 1
”Bostadsmarknadsanalysen”.

Sammanfattning
- Stadens mdéjlighet att paverka bostadsmarknaden.

Bostadsforsorjningsansvaret ligger hos kommu-
nerna, men mojligheterna via allménnyttan for
kommunerna att pa egen hand paverka t.ex. bo-
stadsmarknadens utbud och boendekostnader ar
begriansade. Detta da bostadsmarknaden mestadels
ar marknadsstyrt och utvecklingen styrs av mar-
kégaren. Det finns dven lagar och regler kring vad
kommunerna far stilla for krav, for att undvika
sdrkrav, vilket ibland kan forsvéra for planering av
en viss typ av bostidder som behovs.

- Osdkerheter pd bostadsmarknaden mellan hég-
och lagkonjunktur.

Bostadsforsorjningen paverkas mycket av liget pa
bostadsmarknaden, bade vad som sker globalt och
vad som sker lokalt. Det finns mycket som inte gér
att styra eller forutse som kan fordndra situationen
drastiskt; t.ex. klimatkatastrofer som leder till mer
migrering och forflyttning av ménniskor, olika
lagkrav och forutséttningar nationellt for t.ex. amor-
tering, lan etc. Det kan dven paverka de ekonomis-
ka forutsittningarna att planera, bygga, ta lan och
levnadskostnad, som 1 sin tur paverkas av om det ér
lagkonjunktur eller hdgkonjunktur.

- Hitta en balans mellan tillvixt och service, och
dven blandning av bostdder.

Utmaningen for staden &r att skapa och behélla en
balans av utbyggnad av bostéder och utbyggnad av
service och infrastruktur.

Det &r ocksé svért att hitta en rimlig blandning i
olika omréaden, att fa fram olika typer av bostider,
storlekar osv som ett tillskott for att tillgodose
bostadsbehovet hos en stindigt fordnderlig befolk-
ning.

- Attraktiva ldgen for bostadsbyggande lings med
komplexa infrastrukturstrak.

En stor utmaning for bostadsutvecklingen i Mdlndal
ar de stora leder och riksintressen (motorvigar och
jarnvig) som passerar de centrala titorterna, med
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tillhérande buller-, risk-, och luftmiljoproblematik.
Det dr ocksé langs med dessa strak stora delar av
den attraktiva marken finns, med god tillgang till
service och héllbara resor enligt GR’s strukturbild.
Det kommer dérfor alltid vara en utmaning att
utveckla och fortéta i dessa strak.

Hur hanterar staden utmaningarna

MolIndals stad kan inte paverka den globala ekono-
min eller bostadsinvesteringarna, utan far da arbeta
med bostadsutvecklingen pa andra sétt.

Det staden kan gora dr att ha en bra planberedskap
och langsiktiga strategiska verktyg for att kunna
hantera ovéntade héndelser och svingningar. Sta-
den kan &ven gora investeringar via allménnyttan
i lagkonjunkturer. Stadens uppdrag &r att framst
hantera bristen av bostéder, och tillgodose det som
marknaden inte tillfor.

Det handlar om att t.ex. planldgga pa egen mark
som staden har radighet 6ver for att kunna siker-
hetsstélla bostadsforsorjningen dven under svarare
perioder, framforallt for utsatta grupper. Darmed
ocksa styra tillvixten utefter kommunens kapacitet.
Staden maste beakta den ekonomiska hallbarheten,
t.ex. planering av resurser pa ett effektivt sétt for att
sikerhetsstilla investeringar och drift fran kom-
munens sida. Bland annat géllande teknisk infra-
struktur och gronytor. Pa stadens egen mark kan

vi paverka t.ex. bostadspriser, utbud, blandning av
upplatelseformer, samt mojliggdra for nya innovati-
va bostadsldsningar.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ar &mnade
som stadens svar pa de utmaningar som vi ser, och
hur staden viljer att hantera utmaningarna.
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Stadens verktyg for arbete med bostadsforsorjningen

Riktlinjer, mal och lagar som stdd for bostads-
byggandet finns pa statlig nivd medan kommunen
har det overgripande ansvaret for att bostadspoli-
tiken verkstills pd lokal niva. Som verktyg for att
genomfora detta har kommunen bostadsforsorj-
ningsprogrammet, men dven andra politiska mal,
inriktningsbeslut samt planeringsdokument kan
anvéndas.

Staden har flera verktyg att anvinda sig av for att
analysera bostadsbehov och efterfragan pa bostider.

Kommunerna har ett sé kallat planmonopol enligt
Plan- och bygglagen som innebér att det &r en kom-
munal angeldgenhet att planldgga anvindningen av
mark och vatten.

Underlag och verktyg i staden

ModIndalsbostider AB, som édr stadens kommunala
bostadsbolag, har i uppgift att forvérva, bebygga,
dga, forvalta och avyttra fastigheter med bostider,
och lokaler for vard- och omsorgsverksamhet, inom
staden. Den viktigaste uppgiften, forutom att forval-
ta fastigheter, &r att utveckla Molndal som bostads-
ort. MoIndalsbostédder &r en viktig aktor i samman-
hanget, da de dger och forvaltar storre delen av
stadens bostadsbestand. Molndals stad dger bolaget
och kan genom bolagsordning och dgardirektiv stél-
la krav pa Molndalsbostdder och dess medverkan
att fraimja bostadsforsorjningen i staden.

Forbo ér delvis ett kommunalédgt bostadsbolag,

dar flera kommuner saméger. De ar likt MoIndals-
bostéder viktiga aktorer for stadens utveckling av
bostadsbestandet, ocksa genom t.ex. dgandedirektiv.

Staden har d&ven MoIndala fastighets AB som ett
kommunalt bolag vilket ansvarar for omvandling-
en av ett dldre industriomrade till en ny stadsdel i
centrala Mdlndal. Det ar ocksa aktorer vilka bidrar
till bostadsutvecklingen.

MolIndals Energi AB dr kommunens kommuna-

la energibolag vilka &r viktiga aktorer och stod i
arbetet med att utveckla stadens infrastruktur och
energiforsorjning. Det &r viktigt att de &r med i tidi-
ga skeden av planeringen for att kunna mojliggdra
bostadsbyggandet.

Fastighetsavdelningen har det dvergripande an-
svaret for att forvalta, bygga och utveckla det egna
fastighetsbestandet, med mestadels lokaler t.ex.
skolor, forskolor, sirskilt boende och kultur&idrott.

Molndals stad anvéander sig av flera verktyg for att

lopande f6lja upp behovet av det som beror sarskil-
da bostdder. Dokumenten beskrivs kort nedan.

Strategisk Fastighetsplan:

For ett effektivt lokal- och bostadsutnyttjande tar
staden fram en strategisk fastighetsplan och en
lokalbehovsanalys som uppdateras varje ar.

Fastighetsplanen syftar till att beskriva hur staden
far andamalsenliga lokaler till 14gsta kostnad, pa
kort och pa lang sikt. Den beskriver behovet av
utvecklingsinsatser dver tid och dr darfor ett viktigt
underlag och redskap for arbetet med bostadsfor-
sOrjningsprogrammet och utbyggnadsplaneringen.

Boendeplan:

Boendeplanen ér vard-. och omsorgsndmndens
verktyg for att se 6ver behovet av bostéder till
ndmndens malgrupper. Boendeplanen fokuserar pa
att beskriva brukarnas behov av anpassade bosté-
der idag och pé langre sikt. Boendeplanen ér ett
viktigt underlag for bostadsforsorjningen kopplat
till behovet av sérskilda boenden. Dialog sker dven
med Social- och arbetsmarknadsforvaltningen kring
deras behov av sérskilda bostéder.

Arbete med befintligt bestand

For arbete med det befintliga bostadsbestandet
krévs ett titt samarbete mellan stadens berdrda
forvaltningar, avdelningar och bolag. Hér handlar
det om att ta vara pa det befintliga bestandet och de
kvaliteter som de har med blandning av storlekar
och prisséttningar/hyresnivaer. Det handlar ocksa
om att arbeta med hyresgésterna i syfte att hjilpa
dem bo kvar. T.ex. genom vriakningsforebyggande
arbete och arbete mot hemldshet.

Planeringsberedskap

For att en kommun ska vixa hallbart behover
bostadsutveckling g& hand i hand med utbyggnad




av service och omsorg. Ett blandat néringsliv &r
ocksa en viktig forutsittning for en samhéllsekono-
miskt hallbar utveckling. Mdlndals stad har under
en langre tid arbetat utifran Goteborgsregionens
kommunalférbunds strukturbild. Merparten av de
bostdder som planeras genom detaljplaner i staden
ligger 1 anslutning till god kollektivtrafik.

Nedan sammanfattas Molndals stads utbyggnads-
plan som &r grunden till den inriktning som finns
med 1 forslag till ny versiktsplan.

* Fortdtning inom tétorterna i anslutning till pendel-
tagsstationerna. Kallered och Lindome ska priorite-
ras.

* Hillesaker och landsbygden utvecklas i mindre
skala -genom komplettering i de centrala delarna.

« Tatorterna ska véixa inifran och ut for att oka an-
delen hallbara resor.

» Okad blandning av upplatelseformer #r en priori-
terad fraga

» Strategiska markforvarv anvinds som redskap for
att paverka innehéll i planerna.

* Kontorsutveckling och annan ej storningskénslig
bebyggelse prioriteras néra infrastrukturstrak cen-
tralt i titorterna.

* Mellankommunala fragor kring grén, bla och gra
infrastruktur hanteras i samverkan, genom exempel-
vis fordjupade oversiktsplaner.

For att klargora nir olika omraden ska planeras
utifrdn dversiktsplanens utbyggnadsplan behovs en
utbyggnadsordning tas fram. En utbyggnadsordning
med prioriteringar behover uppdateras 16pande och
kopplas till stadens investeringar och kapacitet for
service mm. Detta ska vara ett pdgaende samarbete
mellan stadens berérda forvaltningar, bolag, och
tillsammans med den politiska organisationen.

Stadens avtal for bostadsandamal

Ett viktigt verktyg for staden nér det géller mgj-
ligheten att paverka egenskaperna for de bostader
som byggs i kommunen, dr de avtal som upprittas

i samband med ny bostadsbyggnation. Genom
olika typer av avtal om exploatering av mark for
bostadséndamal kan staden stélla krav pa inriktning
for bostadsbyggandet, med upplatelseformer, bo-
stadsstorlekar och behov av lokaler for kommunala
séarskilda bostader.

Markanvisningar

MolIndals stads markanvisningspolicy beskriver
vilka riktlinjer och rutiner som ar viagledande vid
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fordelning av stadens mark till olika exploatdrer
och giller vid byggande for bostads-, verksamhets-
och Gvriga dndamal.

En markanvisning dr en dverenskommelse mellan
en kommun och en exploatdr som ger exploatdren
ensamritt att under en begrénsad tid och under
givna villkor forhandla med kommunen om 6verla-
telse av ett visst av kommunen &gt markomrade for
bebyggande.

Fordelningen av stadens mark for bostadsdndamal
syftar till att &stadkomma en varierad bebyggelse,
vad géller utformning, hustyp, storlek, och upp-
latelseform, av god standard och med en attraktiv
gestaltning. Vid bostadsproduktion i samband med
markanvisning bevakas mojligheten till krav pa
socialt boende, ekologisk hallbarhet, god tillgéing-
lighet i goda ldgen for kollektivtrafik och samhalls-
service samt fordelning av bostéder pa ett flertal
malgrupper.

Utgangspunkter vid anvisning av Stadens mark ar
de politiskt beslutade mal och strategier géllande
budget, 6versiktsplan, bostadsforsorjningsprogram,
arkitekturpolicy, konstpolicy, niringslivsstrategi,
dagvattenstrategi och dvriga relevanta styrdoku-
ment som géller vid varje tillfille.

Prognoser

Statistik ar ett viktigt verktyg for stadens planering
och atgérder for bostadsforsorjningen. Genom att
folja upp och gora prognoser kan vi littare forsta
och planera for en héllbar och langsiktig bostadsut-
veckling.

Det kan finnas flera olika nivaer av prognoserna,
mer dvergripande ver befolkning och omvirlds-
statistik, och mer detaljerat kring flyttmonster,
husstorlekar och aldrar. Detta kan ge mycket under-
lag till analyser som ocksa kan kopplas geografiskt
och dérmed stotta det strategiska arbetet.
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