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INFORMATION
Kvarvarande alléer omfattas av generellt biotopskydd.
Viss besoksparkering for cykel far laggas pa allman platsmark.

Dagsljustillgangen inomhus kommer i vissa kvarter vara begransad. For att uppna

dagsljuskravet behéver placeringen och utformningen av fonster och balkonger ta hansyn till

detta. For mer information se dagsljusutredning (White 2021-04-14).

For att uppna godtagbara ljudnivaer inomhus i bostader kan anpassningar i planldsningar
vara nddvandiga. For mer information se bullerutredning (WSP 2021-08-12, rev. 2022-10-12).

For utformning av byggnader behdver hansyn tas till att férhindra kdnnbara
komfortvibrationer eller stomljud. Fér mer information se vibrationsutredning (WSP rev.
2021-12-15)

Befintlig mur mater ca 0,5
meter och ligger inom
vattenomrade

Skala 1:500 (AO)

DETALJ

Inom delar av omradet som ar markerade med rod skraffering galler bestdmmelsen
nedan. For dvriga planbestammelser inom omradet, se plankartan.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
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ANTAGANDEHANDLING

Till detaljplanen hor:

[XI Planbeskrivning

X lllustrationskarta

XI Grundkarta

Xl Fastighetsforteckning

XI Samradsredogorelse
Xl Granskningsutlatande

upprattad 2022-03-15
reviderad 2023-05-02

[XI Utredningar, se planbeskrivning

Skeden och beslut:

Uppdrag 2016-04-27 Antagande
Samrad 2017-04-25 Laga kraft
Granskning 2022-03-30

Detaljplan for

DELEN

| Molndals stad

Bjorn Marklund
Stadsbyggnadschef

Lisa Ostman
Planchef

FORSAKER, NORDOSTRA
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lllustrerad Fasadlangd A Fasadiangd B = Fasadlangd C  Fasadlangd D

gatuniva GATA;

EXEMPEL - BERAKNINGSPRINCIP

lllustrationen foértydligar syftet med bestdmmelserna f;g - fys.
Byggnadshdjden skall beraknas separat for respektive fasadlangd och
utga fran medelmarkniva pa GATA; vid respektive fasadlangd.

Fasadlangd E

Byggnadshojd E
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Skala: 1:1000 (A0)

BETECKNINGAR PA GRUNDKARTAN

FORSAKER Trakt—/Kvartersnamn

2:145 3
Si
GA:1
(5)

Registernummer pé fastighet
Registernummer for samfdllighet
Gemensamhetsanlaggning
Omrédesnummer pa registerenhet
Trakt—/Kvarterstraktgrins
Fastighetsgrans

---------------- Rattighetsgrans

1481K-2012/26
*

-1 Réttighetsbeteckning

417 Slant

i

Stengdrdsgard
Stodmur
Staket

Hdck

,,,,,,,,,,, Vag

Jarn— och spérvag
Dike
Agoslagsgrdns
Lovtrad Barrtrdd
Berg i dagen Fornlamning

Nivékurvor

Byggnader (hela kryss = inmatt)

Skdrmtak. Trappa
Kyrka Kyrkogard
Transformator

Lednings— och belysningsstolpe

-~ Strandlinje

Racke

Koordinatkryss

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, k. ss1st2p.

I TORG I Torg. Markanvandning knuten till sarskilda
utformningsbestdammelser pa intilliggande kvartersmark
I TORG I Torg. Markanvandning knuten till sarskilda
1 utformningsbestdammelser pa intilliggande kvartersmark
I GATA I Lokalgata. Markanvandning knuten till sarskilda
utformningsbestdammelser pa intilliggande kvartersmark
I GATA, I Huvudgata. Markanvandning knuten till sarskilda
utformningsbestdammelser pa intilliggande kvartersmark
I GATA I Lokalgata. Markanvandning knuten till sérskilda
: utformningsbestdammelser pa intilliggande kvartersmark
I GATA I Lokalgata. Markanvandning knuten till sérskilda
: utformningsbestdammelser pa intilliggande kvartersmark
I GATA, I Lokalgata. Markanvandning knuten till sérskilda
utformningsbestdmmelser pa intilliggande kvartersmark
I GATA, I Lokalgata. Markanvandning knuten till sérskilda
utformningsbestdmmelser pa intilliggande kvartersmark
I GATA, I Huvudgata. Markanvandning knuten till sarskilda
utformningsbestdmmelser pa intilliggande kvartersmark
| GANG |  Gangvig
[ cvkeL |  Cykelvag
| PARK |  Park

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.

Bostader

Centrum

Centrum 6ver huvudanvandning

I (Cy) I Centrum under huvudanvandning

| D | vard

I D, I Endast bostadsanknuten vard

I E, I Transformatorstation

I E, I Vattenkraftverk

I H I Detaljhandel

I K I Kontor

I (K) I Kontor 6ver huvudanvandning

| L, |  Vvaxtodiing

I P |  Parkering

I (Py) I Parkering éver huvudanvandning

I S, I Utbildningslokaler

I z I Verksamheter

I (Z) I Verksamheter dver huvudanvandning
I (Z2) I Verksamheter under huvudanvandning

Vattenomraden, 4xap. 551st3p.

I W, I Vattenomrade med tillhérande stodkonstruktion for murar far
Overbyggas med hogst 2 broar for allman gang- och cykeltrafik per
anvandningsomrade

I W, I Vattenomrade med tillhérande stédkonstruktion for murar och
dammluckor

| (W,) |

Vattenomrade som far éverbyggas med bro

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Sténgsel och utfart

b o-0 ¢

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

trappa, Trappa som forbinder Kvarnbygatan med TORG; ska uppfdras, 4 kap.
5§1st2p.

trappa, Trappa som tidvis 6versvammas vid hoga vattenstand, 4 kap.5§ 1st2
p.

pelare, pelare far anordnas fér byggnadens barning sa lange de inte
inverkar avsevart pa anvandningen av allman plats, 4 kap. 5§ 1st2p.

hiss;, hiss ska finnas, 4kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd déver angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.
Skydd av kulturvéarden
g-skydd, Befintlig mur ska bevaras och far inte rivas. Erforderliga
geotekniska forstarkningsatgarder far utforas, 4 kap. 8 §
Skydd
bullerskydd, Bullerskydd far uppféras, 4 kap. 12§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Dar terrangen sa medger far lokaler for centrumandamal inredas i kéllare utdver angivet
vaningsantal, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Stdrsta exploatering ar 1400 kvadratmeter byggnadsarea for
huvudbyggnad. Utéver detta far komplementbyggnader och
skarmtak uppfdras till en stérsta sammanlagd byggnadsarea om
100 kvm inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Stdrsta sammanlagda exploatering inom anvandningsomradet ar
2450 kvadratmeter byggnadsarea. Storsta exploatering for
komplementbyggader ar 100 kvadratmeter byggnadsarea. Storsta
exploateringsgrad per komplementbyggnad ar 40 kvadratmeter
byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Byggnad far uppféras med ett djup om 12,5 meter, dock far utéver
detta 1/3 av resterande yta 12,5 - 14,0 meter fran
anvandningsgrans mot gata eller anvéandningsomrade CZ
bebyggas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Byggnad far uppféras med ett djup om 12,5 meter. Utover detta far
yta mot gard bebyggas med hdgst 1/3 alternativt far loftgangar
uppforas pa maximalt 50% av vaningsplanen, ej pa vaningsplan 2, 4
kap. 11§ 1st1p.

€ Utover hogsta byggnadshdjd far trapphus och hiss uppforas till en
byggnadshojd om + 28,5 meter éver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1
p.

e Utdver hogsta byggnadshdjd far tva byggnadsdelar pa totalt 74 kvm
bruttoarea for trapphus och hiss uppforas till en byggnadshéjd om
hdgst +36 meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§1st1p.

[N Utover hogsta byggnadshdjd far trapphus sticka upp 4 meter, 4 kap.
11§1st1p.

€ Utover hogsta byggnadshdjd far en byggnadsdel pa maximalt 25
kvm byggnadsarea sticka upp till en byggnadshdjd om maximalt +
40,0 meter 6ver nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Utover hogsta byggnadshdjd far en byggnadsdel om maximalt 50
kvm byggnadsarea sticka upp till en byggnadshéjd om +40,0 meter
over nollplanet, 4 kap. 11§1st1p.

e Gemensamhetslokal sammanbyggd med trapphus far sticka upp
over angivet vaningsantal och 4 meter 6ver hogsta byggnadshéjd
eller nockhéjd om de placeras indragna minst 2,0 meter fran
fasadlivet. Gemensamhetslokalen far utgéra maximalt 40 kvm
bruttoarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Maximalt 2% av ytan far bebyggas med komplementbyggnader, 4
kap. 11§ 1st1p.

e Stdrsta exploatering for komplementbyggnader &r 60 kvadratmeter
byggnadsarea, 4kap. 11§ 1st1p.

e Ovan gardsbjalklag far maximalt 2% av egenskapsomradet
bebyggas med komplementbyggnader till en hégsta nockhéjd om
3,5 meter, 4kap.11§1st1p.

€5 Ovan gardsbjalklag far maximalt 100 m? bebyggas med
komplementbyggnader till en hégsta nockhéjd om 3,5 meter, 4 kap. 11
§1st1p.

€ Marken far endast 6verbyggas med glastak och 2 gangbroar. Fri

hdjd om minst 4,7 meter ska tillgodoses i markplan avseende
glastak och gangbroar. Gangbroar far ha en bredd om max 3,5
meter, en héjd mellan golvbjalklag och takbjalklag om max 4,0
meter och utforas i hdgst en vaning. Gangbroar far uppforas tackta,
4kap. 11§ 1st1p.

en Marken far endast dverbyggas med glastak och 2 gangbroar (totalt
inom egenskapsomraden med bestammelsen e,;). Fri hojd om
minst 4,7 meter ska tillgodoses i markplan avseende glastak och
gangbroar. Gangbroar far ha en bredd om max 3,5 meter, en hojd
mellan golvbjalklag och takbjalklag om max 4,0 meter och utféras i
hogst en vaning. Gangbroar far uppforas tackta, 4 kap. 11§ 1st1p.

l L | Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad undantaget
komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta nockhojd i meter éver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

=
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Byggnadens anvéandning

G

Hdégsta byggnadshdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

G

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 15st1p.

Storsta takvinkel i grader, galler dock ej byggnad uppford fére 2018,
4 kap. 11§ 1st1p.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.

Bostad eller bostadskomplement med undantag fér miljorum far inte inrymmas i bottenvaning
som vetter mot omraden med enbart anvéndningen CZ eller TORG;, 4kap. 11§ 1st2p.

Parkering far inte inrymmas i byggnader med undantag for parkering for rérelsehindrade och
omraden med anvandningen P (parkering), 4 kap. 11§ 1st2p.

€ Byggnadens bottenvaning ska till ett djup av minst 5 meter och 50
% av fasadlangden mot GATA, anvandas fér centruméandamal och
entréer, 4kap. 11§ 1st2p.

Placering

Byggnad ska placeras i byggrattsgrans mot allméan plats eller anvdndningsomrade med enbart
markanvandning CZ. Bestdmmelsen galler inte byggnadsdelar som skjuter ut éver allman
plats, egenskapsomraden med bestdmmelsen fy; eller f,4 eller byggnader inom
anvandningsomraden endast avsedda for skolandamal, markerade med S (Skola)., 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Utformning

Ddrrar i gatuplan far ej utféras sa att de 6ppnas ut 6ver allman plats. Bestimmelsen géller gj
anvandningen E;, 4kap. 16§ 1st1p.

Gardsfasadens takfot far maximalt ha en hojd 6ver grundkartans nollplan som motsvarar den
hojd 6ver grundkartans nollplan som hogsta tillatna byggnadshdjd mot gata beréknas till.
Bestédmmelsen galler ej kvartersmark betecknat med f;,, 4 kap. 16§ 1st1p.

Varje kvartersida mot GATA; och GATA, far ha max en genomgaende 6ppning till gard.
Oppningen far ha en maximal bredd om 10 meter, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Tak pa komplementbyggnader, férutom vaxthus, ska utgdras av vegetationstak, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Byggnader i anvandningsgrans mot GATA, och GATA; ska utféras sammanbyggda langs hela
anvandningsgransen. Genomgaende 6ppningar fran GATA, och GATAGstill gard medges inte, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

For del av byggnad som vetter mot GATA, eller TORG; ska avstand mellan bottenvaningens
golvbjalklag och underkanten pa overliggande bjalklag vara minst 3,6 meter. Bestammelsen
galler inte byggnader uppforda innan 2018, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Varje huvudbyggnad ska ha entré mot allman plats. Inom kvartersmark ska det vara mdgjligt att
na bostadsgard fran bostdderna. Bestdammelsen galler inte byggnader inom
anvandningsomraden endast avsedda for skolandamal, markerade med S (Skola), 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Uppstickande byggnadsdelar sasom hisstoppar, huvar och dylikt ska placeras indragna minst
1,3 meter fran huvudbyggnadens fasadliv. Fér byggnader som regleras med f;4 och f,, ska
uppstickande byggnadsdelar placeras indragna minst 2,0 meter fran gatan och minst 1,3 meter
fran garden. Bestammelsen galler inte byggnader med varsamhetsbestdammelser, byggnader
reglerade med fs, eller byggnader inom anvandningsomraden endast avsedda fér
skolandamal, markerade med S (Skola)., 4 kap. 16§ 1st1p.

Nivaskillnaden mellan ovansidan av bottenvaningens golvbjalklag och marknivan vid
angransande GATA;, GATA,, GATA,, GATA; och TORG , far hogst vara 1,5 meter.
Bestdmmelsen galler inte byggnader uppforda innan 2018, 4kap. 16§ 1st1p.

Minst 20% av taken pa huvudbyggnader inom respektive anvandningsomrade, avsedda for
bostadsdndamal, ska utgdras av vegetationstak. Bestdmmelsen géller inte byggnader med
varsamhetsbestdammelser eller byggnader inom anvandningsomraden endast avsedda for

skolandamal, markerade med S (Skola), 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Balkonger, entrétak och andra utskjutande byggnadsdelar far kraga ut 1,3 meter éver allméan
plats. Minsta fria hjd under balkonger och andra utskjutande byggnadsdelar, undantaget
gangbroar och entrétak, ar 4,7 meter 6ver allman plats. Minsta fria héjd under entrétak ar 3,0
meter dver allman plats, 4 kap. 16§ 1st1p.

Varje kvarterssida mot GATA, far ha max en genomgaende éppning till gard. Oppningen far ha
en maximal bredd om 10 meter och en maximal hojd om 8 meter. Undantaget ar byggnader
inom omraden endast avsett for skolandamal, markt med S, 4 kap. 16§ 1st 1p.

f, Hogsta antalet vaningar ar 2, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Hogsta antalet vaningar ar 3, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
f, Hogsta antalet vaningar ar 4, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
fs Hogsta antalet vaningar ar 5, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
fs Hogsta antalet vaningar ar 6, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
f, Hogsta antalet vaningar &r 7, 4 kap. 16§ 1st1p.
fe Hogsta antalet vaningar ar 8, 4 kap. 16§ 1st1p.
fo Hogsta antalet vaningar 8r 9, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
fio Hogsta antalet vaningar ar 10, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
fiy Hogsta antalet vaningar ar 11, 4kap. 16§ 1st1p.
fi2 Hogsta antalet vaningar ar 12, 4 kap. 16§ 1st1p.
fis Hogsta antalet vaningar ar 13, 4 kap. 16§ 1st1p.
fia Hogsta antalet vaningar ar 14, 4 kap. 16§ 1st1p.
fis Hogsta antalet vaningar ar 16, 4 kap. 16§ 1st1p.
fie Byggnader som vetter mot GATA; ska utféras trappande med

GATAg:s lutning. Hela kvarterets sida som vetter mot GATA; ska
delas in i minst tva (2) fasadlangder. Byggnadshdjden ska beraknas
separat for respektive fasadlangd och utga ifran medelmarkniva pa
GATA; vid respektive fasadlangd. Se illustration "Exempel -
berakningsprincip" pa plankartan, 4 kap. 16§ 1st1p.

fir Byggnader som vetter mot GATA; ska utféras trappande med
GATAg:s lutning. Hela kvarterets sida som vetter mot GATA; ska
delas in i minst tre (3) fasadlangder. Byggnadshdjden ska beraknas
separat for respektive fasadlangd och utga ifran medelmarkniva pa
GATA; vid respektive fasadlangd. Se illustration "Exempel -
berakningsprincip" pa plankartan, 4 kap. 16§ 1st1p.

fis Byggnader som vetter mot GATA; ska utféras trappande med
GATAg:s lutning. Hela kvarterets sida som vetter mot GATA; ska
delas in i minst fyra (4) fasadlangder. Byggnadshdjden ska
beraknas separat for respektive fasadlangd och utga ifran
medelmarkniva pa GATA; vid respektive fasadlangd. Se illustration
"Exempel - berakningsprincip" pa plankartan, 4 kap. 16§ 1st1p.

fio Den 6versta vaningen ska utféras indragen minst 2,0 meter langs
med hela fasadlivet fran gatan och minst 1,3 meter Iangs med hela
fasadlivet fran garden. Om maximalt vaningsantal inte utnyttjas
behdver den 6versta vaningen inte vara indragen fran gard, utan
endast fran gatan, 4 kap. 16§ 1st1p.

fa0 Den 6versta vaningen ska utféras indragen minst 1,3 meter langs
med hela fasadlivet fran egenskapsomradet med prickmark i norr
och minst 2,0 meter ldngs med hela fasadlivet fran
anvandningsomrade med anvandningen CZ, 4 kap. 16§ 1st1p.

£ Takkupor far inte uppféras, 4 kap. 16§ 1st 1p.

fa Utover angiven byggnadshojd far takkupor uppféras mot gata och
gard, 4kap. 16§ 1st1p.

fa Utover angivet vaningsantal far takkupor uppféras mot gata och
gard motsvarande hogst 1/3 av takets 1angd, 4 kap. 16 § 1st1p.

fas Takkupor far uppféras utéver hégsta byggnadshéjd mot séder till en
langd om hoégst 22 meter och mot norr till en 1dngd om hogst 2
meter, 4kap. 16§ 1st1p.

fas Hogst 2 takkupor far uppféras éver hogsta byggnadshojd.
Takkuporna far vardera vara hégst 2 meter breda, 4 kap. 16§ 1t 1 p.

fas Till- och ombyggnad samt férédndringar ska utformas med hég
arkitektonisk kvalitet. Tillagg far inte uppfattas som dominerande
over befintlig byggnad, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

for Tillagg ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet. Tillagg ska
genom sitt uttryck, material eller proportioner urskilja sig fran
befintlig byggnad, men inte uppfattas som dominerande 6ver
befintlig byggnad. Tillagg ska, mot PARK och gata, utformas med
en forskjutning i fasadliv i férhallande till befintlig byggnad, 4 kap. 16 § 1
st1p.

fas Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och far inte
uppfattas dominerande 6ver befintlig byggnad, 4 kap. 16§ 1st1p.

fa Byggnaden ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet. Vid
nybyggnad maste byggratten nyttjas till fullo. Fasader ska vara av
stdende trapanel. Sockeln ska vara tydligt avlasbar och utford i
sten, puts eller betong. Taket ska utféras valmat. Balkonger far inte
uppforas, 4kap. 16§ 1st1p.

fa Minst en entré ska finnas mot egenskapsomrade med
egenskapsbestdmmelse pelare,, 4 kap. 16§ 1st1p.

fay Minst en entré ska finnas mot GATA,, 4kap. 16§ 1st1p.

fa Delar av byggnad ovan +33,0 meter ska utféras indraget minst 2,0
meter langs med hela fasadlivet som vetter mot gata i sdder, 4 kap. 16
§1st1p.

fas Ytan ska utformas som entré och far inte utformas som uteplats

eller parkering. Minsta fria héjd under balkonger och andra
utskjutande byggnadsdelar ar 4,7 meter, 4kap. 16 § 1st1p.

fa Murens hoéjd ska vara 1,8 m. Mur ska utféras i tegel som ska muras
med traditionella metoder. Bruket behdver inte blandas med
traditionella metoder, 4 kap. 16§ 1st1p.

fas Balkonger och andra utskjutande byggnadsdelar som vetter mot
W1-omrade far ej placeras lagre an + 17,5 m 6ver grundkartans
nollplan, 4kap. 16§ 1st1p.

fa6 Balkonger och andra utskjutande byggnadsdelar som vetter mot
W1-omrade far ej placeras lagre an + 14,1 m éver grundkartans
nollplan, 4 kap. 16 § 1 st1 p.

fi Avstand mellan bottenvaningens golvbjalklag och underkanten pa
6verliggande bjalklag ska vara minst 3,6 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

fas Minst en entré ska finnas mot allman plats, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fao Utover hdgsta byggnadshojd far trapphus och hiss sticka upp 3

meter, 4kap. 16§ 1st1p.

fao Respektive fasadsida av kvarteret inom anvandningsomradet ska
delas upp i minst tre vertikalt avliasbara volymer. Bestdmmelsen
galler inte for byggnaders fasadsidor som vetter mot innergard, mot
TORG; i soder samt for det avfasade hdérnet i nordost., 4 kap. 16§ 1st 1
p.

fa Byggnadens bottenvaning, upp till 3 meter éver angransande mark,
ska utgoras till minst 50% av genomsiktliga fonster. Fonster far inte
tackas med tat avskarmning, 4 kap. 16 § 1 st1 p.

faz Byggnaden inom anvandningsomradena CKE,, CK och (C,)(K,) ska
utféras i minst fyra vertikalt avlasbara volymer. Fasadytor upp till
+18,5 meter dver nollplanet som vetter mot TORG,; eller GATA, ska
besta till minst 50% av fénsteryta. Fonster far inte tackas med tat
avskarmning, 4kap. 16§ 1st1p.

fus Bebyggelsen ska ha en vertikal gestaltning mot GATA. Varje bostad

i gatuplan som vetter mot GATA ska ha en egen entré mot GATA, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

fas Minst en entré ska finnas mot TORG;, 4kap. 16§ 1t 1p.

fis Minst en entré mot allman plats ska finnas inom nagot av
egenskapsomradena med bestdmmelsen f,s, 4 kap. 16§ 1st1p.

fus Maximalt en entré fér bostadsandamal far anordnas mot TORG;
inom egenskapsomradet, 4 kap. 16 § 1st1p.

far Balkonger far uppféras med en lagsta héjd om +20.8 meter dver
angivet nollplan pa fasad mot TORG, 4 kap. 16§ 15t 1p.

fis Balkonger far kraga ut maximalt 1,3 m &ver prickmark, 4 kap. 16§ 1 st1
p.

fao Balkonger och andra utkragande byggnadsdelar far inte uppféras

pa fasad som vetter mot TORG eller mot GATA, 4kap. 16§ 1st1p.

fso Hogsta tillatna niva for dverkant av Oversta bjalklag/gardsbjalklag &r
+ 20.0 meter 6ver nollplanet. Utéver detta far endast
komplementbyggnader och upphdjd vaxtbadd anordnas, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

for Hogsta tillatna niva for dverkant av dversta bjalklag/gardsbjalklag ar
+24,0 meter dver nollplanet. Utdver detta far endast
komplementbyggnader och upphdjd vaxtbadd anordnas, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

fs Hogsta tillatna niva for dverkant av dversta bjalklag/gardsbjalklag ar
+12,0 meter dver nollplanet. Utdver detta far endast
komplementbyggnader och upphdjd vaxtbadd anordnas, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

fs3 Hdégsta niva for 6verkanten av gardsbjalklaget ar +22,0 meter 6ver
nollplanet, 4 kap. 16§ 1st1p.

fse Den dversta vaningen ska utféras indragen minst 2,0 meter langs
med hela fasadlivet fran egenskapsomrade med prickmark och
anvandningsomrade med GATA eller TORG och minst 1,3 meter
langs med hela fasadlivet fran garden, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

fss Byggnaden ska utféras med stora sprojsade fénster med
symmetrisk fonsterplacering i vitputsad fasad, som anknyter till
platsens industriella karaktar, 4 kap. 16§ 1st1p.

fss Balkonger ska vara indragna fran fasad, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Utférande

b, All last ska foras ned till fast botten alternativt lastkompenseras, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

b, Komplementbyggnader ska utféras med traregelkonstruktion, 4 kap.
16§ 1st1p.

b, Om gardsbjalklag uppférs pa mer é&n 50 % av egenskapsomradet

ska de ytor som 6verskrider 50 % utféras som planterbart bjalklag, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

Parkering far inte anordnas pa mark undantaget anvandningens behov av platser for
rérelsehindrade och kvartersmark med anvandningen P, 4kap. 13§ 1st1p.

Minst 50% av mark inom anvandningsomraden planlagd som prick- och korsmark ska
mdjliggora infiltration av dagvatten. Bestammelsen géller ej anvandningsomraden markerade
med CZ eller med planbestdmmelse n,, 4 kap. 10§

n Mur ska uppféras mot GATAg och TORG;. Mur far utféras med
Oppningar for gangpassage. Se illustration pa sidan 64 i
planbeskrivningen, 4 kap. 10§

n, Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.
Skydd av kulturvérden
(o} Byggnadens industrikaraktar far inte forvanskas, 4 kap. 16§ 1st3 p.
q: Muren far inte forvanskas, 4 kap. 16§ 1st3p.
Rivningsférbud
ry Byggnad far inte rivas. Om den tekniska livslangden i nagon del ar

nadd far denna del bytas mot material likvardigt befintligt vad galler
form och uttryck. Mindre foérandringar i barande konstruktion far

tillatas av byggnadstekniska eller verksamhetstekniska skal, 4 kap. 16
§1stdp.

(r) Byggnad far inte rivas. Om den tekniska livslangden i nagon del ar
nadd far denna del bytas mot material likvardigt befintligt vad galler
form och uttryck. Mindre férandringar i barande konstruktion far
tillatas av byggnadstekniska eller verksamhetstekniska skal, 4 kap. 16

§1stdp.

r, Undantaget rivningsférbud enligt ry &r befintlig takpabyggnad, 4 kap. 16
§1stdp.

rs Undantaget rivningsforbud enligt ry &r interiéra barande delar som

behdver éppnas for att tillskapa kommunikationer eller
ljusinslapp/ljusfléden inom byggnaden, 4 kap. 16§ 1st4 p.

s Undantaget rivningsférbud enligt ry &r trapphus, 4 kap. 16§ 1st4 p.

rs Undantaget rivningsférbud enligt r, ar tilloyggd garagebyggnad, 4 kap.
16§ 1stdp.

Varsamhet

ki Fasader pa byggnadsdelar tillkomna fére 2018 ska vara av tegel

och natursten likvardigt befintligt eller ursprungligt. Fasadernas
tegelarkitektur och spar fran tidigare andringar ska varnas och vara
fortsatt avlasbara. Fonster i befintliga fonsterOppningar ska vara
likvardiga befintliga fénster vad galler material och uttryck, 4 kap. 16 § 1

st2p.
ko Balkonger far inte uppféras, 4 kap. 16§ 1st2p.
ks Pa byggnadsdelar tillkomna efter 2018 far balkonger endast

uppforas i form av indragna balkonger. Pa byggnadsdelar tillkomna
fore 2018 far varken utkragande eller indragna balkonger uppforas,
4 kap. 16§ 1st2p.

ke Pa byggnadsdelar tillkomna fore 2018 ska fasader vara likvardiga
befintliga av betong. Spar i fasaden fran tidigare andringar ska
varnas och vara fortsatt avlasbara. Fénster i befintliga
fonsteréppningar ska vara likvardiga befintliga fonster vad galler
material och uttryck, 4kap. 16§ 1st2p.

k, Balkonger far endast uppféras pa den sydostra fasaden, och far
kraga ut max 2 meter 6ver allman plats med minst 4,7 meter fri hojd,
4 kap. 16§ 1st2p.

ke Ursprungliga rumsvolymer ska vara tydligt avlasbara, 4 kap. 16§ 1st2p.

ko For byggnadsdelar tillkomna fére 2018 ska nya fonster och entréer
placeras i lagen for igenmurade 6ppningar eller genom forstoring av
befintliga 6ppningar. Vid igensattning av dppningar ska betongglas
eller material likvardigt befintligt fasadmaterial anvandas, 4 kap. 16 § 1
st2p.

Ko P& byggnadsdelar tillkomna fore 2018 ska fasader vara likvardiga
befintliga av betong. Spar i fasaden fran tidigare andringar ska
varnas och vara fortsatt avlasbara. Fénster i befintliga
fonsteréppningar ska vara likvardiga befintliga fonster vad galler
material, uttryck och proportioner. Vid byte av fonsterglas ska nya
fonsterglas utgdras av tradglas, 4 kap. 16§ 1st2p.

K4 Fasader pa byggnadsdelar tillkomna fére 2018 ska vara i tegel och
spritputs likvardigt befintligt eller ursprungligt, férutom fasaden pa
den Ostra langsidan. Spar i fasaden fran tidigare andringar ska
varnas och vara fortsatt avlasbara, forutom platfasad som far
avlagsnas helt, 4 kap. 16 § 1st2p.

ki, Befintlig karaktar pa murar, uppférda innan 2018, ska bibehallas.
Tekniskt undermaliga partier far ersattas med likvardigt material, 4
kap. 16 § 1st2p.

kis Fasaden ska vara putsad likvardigt befintligt eller ursprungligt med
regelbunden fonster- och portplacering. Fonster i befintliga
fonsterdppningar ska vara likvardiga befintliga fonster vad galler
material och uttryck. Nya fonster - och entréer ska placeras i lagen
fér igensatta 6ppningar eller genom forstoring av befintliga
oppningar. Takkupor medges ej mot Kvarnbygatan, undantaget
befintlig takkupa. Balkonger far inte uppféras mot Kvarnybygatan, 4
kap. 16 § 1 st 2 p.

kis Fasad ska vara oputsad av natursten likvardigt befintligt. Taket ska
vara platt och far vara forsett med lanternin. Lanterninerna far
utdkas. Fonster i befintliga fonsterdppningar ska vara likvardiga

befintliga vad galler material, uttryck och proportioner, 4 kap. 16§ 1st2
p.

Ko Fonster i van 1-4 pa byggnadens vastra langsida ska vara av
gjutjarn eller dartill likvardigt material, uttryck och detaljer, 4 kap. 16 § 1
st2p.

Skydd mot stérningar

m, Bullerskydd far uppforas, 4 kap. 12§ 1st2p.

m, Markens totalstabilitet ska séakras genom anlaggande av

stodkonstruktion eller begréansade slantlutningar i kombination med
lastkompensering, 4 kap. 12§ 1st1p.

Pa de delar av skol- och forskolegardar som &r avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet far buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva, 4 kap. 12§ 1st1p.

Buller fran spartrafik och vagar far inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte far 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 anda Overskrids ska

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en s&dan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) géaller i stallet att minst ett bostadsrum i en bostad ska vara vant mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i forsta stycket 2 andéa éverskrids, far
nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00, 4 kap. 12§ 1st1p.

Byggnader med mekanisk till- och franluft ska férses med manuell nédavstangningsmajlighet
pa ventilationen och friluftsintag ska placeras hdgt pa byggnadens oexponerade sida. For
byggnader med friskluftsintag via don etc. i fasad ska dessa utféras med méjligheter till
avstangning, 4 kap. 12§ 1st1p.

Mark och befintliga byggnader som ska anvandas som bostad, B, och skola, S, ska saneras
ned till nivaer for kanslig markanvandning, 4 kap. 12§ 1st3p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 8 &r fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a Bygglov kravs dven for mur, 4 kap. 15§ 1st1p.

a, Marklov kravs aven for for schakt- och utfylinadsarbeten, 4 kap. 15§ 1
st3p.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forrén markens och/eller byggnaders lamplighet for
foreslagen anvandning har sékerstallts genom att féroreningar i mark och byggnad har
avhjalpts, dock far startbesked for marklov ges, 4 kap. 14§ 1st 1 p.

Markreservat
U Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Gemensamhetsanldggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.
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