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Planbeskrivning

Detaljplan for
Stensjon
(Lackareback 1:7 m.fl.)

Molndals Stad,
Vastra Gotalands lan

Bostader

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser

Till detaljplanen hor:

- [lustrationskarta i skala 1:1000

- Grundkarta 1 skala 1:1000

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samréadsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Miljoutredning, EnviroPlanning AB, 2007-09-18

- PM Milj6, EnviroPlanning AB, 2008-02-26, med bilagor:

Bilaga 1 - PM - Oversiktlig dagvattenutredning Stensjon
Bilaga 2 - PM - Buller fran végtrafik

- Inventering av vdrdefulla trdd - redovisning av detaljinméitning,
Stensjoomradet, Lackarebdck, Mdlndals Stad; Tyréns pa uppdrag
av EnviroPlanning AB 2008-03-10

- Norddstra Molndal: Utbyggnad av Stensjon, Fordjupad trafikanalys,
WSP Samhillsbyggnad, 2008-08-05

- PM Planeringsunderlag, Geoteknik, WSP Samhéllsbyggnad,
2008-02-26, rev. 2008-08-22

- Rapport dver geotekniska undersdkningar, WSP Samhéllsbyggnad,
2008-02-26

- Lackarebick 1:12, Mélndals kommun, Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning, SWECO VIAK 2003-05-06

- PM: Kommentarer till samrédsyttrande 2008-05-09 fran
Lénsstyrelsen over forslag till detaljplan for Stensjon,
Lackarebéck 1:7 avseende markfoéroreningar, SWECO 2008-05-29



Planbeskrivning

- Tre detaljundersokningar inom del av Lackarebick 1:12,
SWECO VIAK, PM 2003-06-30

- Lackarebéck 1:7-9, 1:13 samt del av 1:12, Mdlndals kommun, Over-
siktlig miljoteknisk markundersékning, SWECO VIAK, 2003-08-13

- Fastigheterna Lackarebéck 1:7-9, 1:12 och 1:13 i MéIndals kommun:
Atgirdsutredning avseende fororenad mark, inklusive
riskbeddmning och preliminér riskvardering, SWECO VIAK,
2003-08-28
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BAKGRUND

Planens syfte och huvuddrag

Generellt rdder det idag en brist pa bostdader i kommunen. Detaljplanen avses
ligga till grund for en bostadsutbyggnad omfattande totalt ca 250 bostdder
Oster om Frimdrksgatan, pa fastigheterna Lackarebiack 1:7-9, 1:12-13, 1:15,
1:17 och 1:20.

De numera oanvédnda lagerbyggnaderna i planomradets véstra plana del utef-
ter Frimarksgatan rives. Detta mojliggor en bebyggelse med ca 80 st smahus
samt 8 flerbostadshus med ca 55 st ldgenheter.

Pa bergssldnterna och bergplatan i omréadets dstra del foreslas ca 65 Igh i fler-
bostadshus och ca 50 st smahus.

Kraftledningar som passerar omradet i nord-sydlig riktning kommer att for-
laggas som jordkablar, i huvudsak placerade i den nya tillfartsgata som trafik-
forsorjer omréadet fran Rddavagen.

Planen innebdr att bergets Ostra del, som utgor huvuddelen av en spridnings-
korridor for vixt- och djurliv, tryggas som naturomrade.

Avvagning enligt miljobalken

Den foreslagna markanvéndningen dverensstimmer med bedémd lamplig an-
vindning enligt kommunens 6versiktsplan. Inga riksintressen eller omridden
med sirskilda kulturintressen berors av planen, som har bedomts medfora en
ur allmén synpunkt god resurshushéllning. Planforslaget har darfor ansetts
forenligt med en fran allmén synpunkt 1dmplig anvindning av mark- och vat-
tenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Genomforandet av planforslaget kommer att medfora paverkan pé natur- och
rekreationsmiljoer 1 planomradet. Ett omrade med ddellévskog i den norra
delen av planomradet paverkas. Flera alternativa studier av lokalisering av
bebyggelse har utforts savil 1 program- som i samradsskedet.

Kunskap om miljon har inhdmtats. Ett flertal undersdkningar har utforts avse-
ende fororenad mark. Skydd av partier med befintlig vegetation, inventering
av vérdefulla trdd samt rekreationsaspekter avseende stadens gronstruktur
har studerats. En sdrskild miljoutredning har tagits fram i programskedet och
kompletterats i en PM Miljo 1 samradsskedet.

Plandata

Lage

Planomradet begrinsas i soder av Raddavdgen och Gunnebogatan, i1 véster av
Frimérksgatan, i norr av Vykortsgatan och terrdngen vid Norra Langevattnet
och i Oster av gronomradet som forbinder Gunneboomrddet med Norra
Léangevattnet. Planomradesgriansen foljer i huvudsak nu géllande fastighets-
/traktgrénser.



Bakgrund

Areal och markagoférhallanden

Planomradets area ar cirka 18 ha. Markédgoforhéllanden dr enligt foljande:
Lackarebiick 1:7-1:9, 1:12, 1:13, 1:15 Agare Riksbyggen
Lackarebick 1:17, 1:20 Agare Mélndals stad

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2006 — MdlIndals Stad ir planomrédet redovisat som omréde
for ny bebyggelse. Oversiktsplanen antogs i KF 2006-03-29 och vann laga
kraft 2006-05-02. Oversiktsplanen redovisar en dvergripande gron-

struktur som forbinder viktiga naturomraden utanfor titorten med mera cen-
tralt beldgna park- och naturomraden via grona korridorer. En del i denna
overgripande gronstruktur forbinder Lackarebick med Delsjterrdngen och
Gunneboomrédet och tangerar planomréadets Ostra del, ddr ocksa Bohusleden
passerar forbi.

I oversiktsplanen anges alternativa reservat for en biltrafikforbindelse mellan
E6/E20 och Rv40 norr om planomrédet.

I 6versiktsplanen redovisas ocksd, utan att ndgot markreservat har avgrian-
sats, att Banverket har genomfort en forstudie for jarnviagsutbyggnad av Kust
till kust-banan, som har varit utstilld 2003-2004. Banan utgor riksintresse for
kommunikationer enligt Miljobalken 3 kap 8 §. Strackan Goteborg-Borés ar
en del av en tinkt hoghastighetsbana mellan Géteborg och Stockholm.
Forstudien redovisar tva alternativa strak for jarnvdgsdragningen. Det s k R1-
alternativet inom ett av straken berdr planomradet med en jarnvédgstunnel. |
samradsyttrande dver forstudien har Mdlndals Stad foresprékat en jarnvégs-
strackning genom Molndals centrum, vilken inte skulle berdra planomradet.
Forst 1 en kommande jarnviagsutredning klargors vilket alternativ som blir
aktuellt for genomférande. Planen skall dock utformas s& att omradets ex-
ploatering inte forsvarar eller begrénsar en eventuell framtida utbyggnad av
jarnvagstunnel, om alternativ R1 véljes.

Detaljplaner

Planomradet &r i stort sett inte detaljplanelagt. Del av fastigheten Lackarebédck
1:20 &r planlagd med beteckningen park eller plantering i géllande plan Stp
5117. Fran denna plan 6verfors bostadskvarteret soder om Vykortsgatan samt
parkmarken séder och 6ster dirom till den nya planen. Aven mindre delar av
Dp 2000/6, Dp 1995/6 och Stp 6910 &verfors till den nya planen. Intilliggande
omraden dr planlagda for bostads- och skoldindamaél. Se karta nedan (den nya
planens grins i gront).

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogrammet 2006-2010 for Molndals Stad formulerar
som inriktningsmal bl a att satsa pa fortdtningsomréaden i ndrheten av
kollektivtrafikstrak for att minska miljobelastningen, erbjuda goda och
attraktiva boendemiljoer och verka for ett varierat bostadsutbud.
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Program for planomradet

Enligt program for detaljplanen, antaget av kommunstyrelsen 2007-10-24,
kan planomradet planeras for ca 250 bostédder i smahus och flerbostadshus.
En tomt for forskola skall ocksé inrymmas, liksom ett mindre antal bostdder
for sdrskilt boende.

Behovsbeddmning

Med en miljoutredning (se nedan) som grund har kommunen bedémt att pla-
nens genomforande inte medfor betydande miljopaverkan enligt kriterier i
MKB-forordningens bilaga 4 och dirfor inte bedoms foranleda nagon miljo-
bedomning. Den foreslagna detaljplanen medger heller inte en markanvind-
ning i planomradet for verksamhet som rédknas upp i 5 kap 18 § PBL, varfor
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Miljoutredning

En miljéutredning har utforts under programskedet och kompletterats i de-
taljplanearbetet. Utredningen redovisar forutsittningar, begransningar, posi-
tiva effekter samt tdnkbar paverkan av ett genomforande av planen.



Bakgrund

Befintligt markomréde bestar av en nedlagd och utfylld grustidkt anvind
som kemikalielager samt oexploaterad naturmark dér delar av omrédet utgor
kraftledningsreservat.

Planforslaget ger goda mojligheter till ett bra boende i det framtida omradet
avseende laga bullerstorningar fran vigtrafik, god luftmiljo och for flertalet
boende vackra utblickar fran bostaden. Det finns en direkt nérhet till ordrd
natur och rekreationsomraden vid sjon Norra Langevattnet.

Ovriga positiva effekter r att industrimarken blir sanerad samt att idag otill-
génglig naturmark i kraftledningsreservatet blir tillgdnglig i storre grad.

De kompletterande undersokningarna i detaljplaneskedet har avsett

- mdjligheterna att bibehalla den ekologiska spridningskorridoren;

- landskapsinventering med inmédtning av bland annat vardefull ddellovskog
och bestand av karaktirsfulla tallar, inmatningar av enskilda trdd som &r es-
tetiskt virdefulla for boende- och gatumiljon och en diskussion om hur dessa
skall skyddas i detaljplanen;

- oversiktlig dagvattenutredning, se avsnitt Dagvatten nedan;

- berdkning av buller fran vigtrafik for boendemiljderna i omradet, se avsnitt
Trafikbuller nedan;

- magnetfilt fran kraftledningar, se avsnitt Elektromagnetiska falt fran kraft-
ledningar.

MélIndals Stads miljomal

De av riksdagen 1999 antagna och 2005 kompletterade miljokvalitetsmalen
har av Molndals Stad kompletterats med lokala mal i anslutning till

14 av de nationella mélen, MoIndals Stads miljomal &r antagna av
Kommunfullmiktige 2007-06-20, och foreskriver t ex foljande i fragan om
saker strdlmiljo som aktualiserats i samband med denna detaljplan:
”Principer/l Mélndal

- skall ny bebyggelse inte uppforas ndrmare dn 50 m fran 130 kV
luftledningar och inte ndrmare dn 100 m frdn 400 kV-ledningar pa bada
sidor om kraftledningen;

- ska nddvindiga atgirder vidtas i samband med tillsyn och
samhaéllsplanering i takt med att risker identifieras.

Till ar 2015

- identifieras bostdder samt alla forskolor, skolor, fritidshem, dldreboende
och liknande dir de elektromagnetiska félten fran externa kéllor ar 0,2uT

eller hogre.”



Natur

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

I omradets nordvéstra del finns skyddsvird kraftig ddellovskog som péver-
kas av byggnationen. Insprangd i omridet finns mindre partier av ung ddel-
16vskog. Den nya lokalgatans strickning har genom nédrmare studier under
planarbetet anpassats till savil bibehallande av ddelldvskogen som till bergets
kontur i det aktuella avsnittet. Studierna har gjorts med stdd av utséttning av
gatustrackningen 1 terrdngen.

Sydost om omradet finns likasd skyddsvard ddellovskog. Ett gronstrik strick-
er sig fran Svejserdalen 1 vister over Lackarebécksfjéllet och vidare dver plan-
omradet och Norra Langevattnet ner mot Stensjon. Straket dr identifierat i
stadens Gronstrukturprogram som en viktig ekologisk spridningskorridor for
djurlivet. Gronstraken i staden skall ocksd medge for manniskor att fritt rora
sig pa ett naturligt satt mellan tétorten och rekreationsomraden.

Omradets Ostra oexploaterade delar bestar till storsta delen av hdllmark med
tunt mordnticke bevuxet med tall och sd kallad trivial (vanlig) blandskog,
med nagra mindre omraden med s kallade sumphalor som kan vara av vérde
for fagellivet. Partier med hogrest och gammal asp finns vid vigen upp till
vattentornet, tradbesténdet dr viktigt som véard for insekter och djurliv.

De beskrivna ostra/sydostra delarna av planomradet kommer fortsatt att ut-
gora naturomrade. Spridningskorridorens breddmaétt i planomradets hogsta
del paverkas av planerat bebyggelseomréde. For planen har dock gjorts be-
domningen att storre djur kommer att vélja att rora sig i den ldgre delen av
terrdngen. Méttet mellan tomtmark 1 planen och ndrmast angridnsande be-
byggelsetomt i Stensjoberg har andéd breddats nigot i forhallande till tidigare
planversion. Den nord-sydliga spridningskorridoren for bl a smavilt och storre
vilt liksom rekreationsomradet kommer att i sina huvuddelar vara intakt trots
exploateringen.

For att mdjliggora en sdker passage for grod- och kréldjur under Rédavigen
foreslas att en sdrskild passage uppfors for dessa djur, i form av en trumma
under vigen. For att passagen skall fa en god funktion uppfors ocksé led-
strukturer pa dmse sidor av passagen for att leda djuren till trumman.

Lag och vacker tall finns i1 de hogsta lagena av berget mot véster. Bestdndet
har karterats och bebyggelsen justerats for att kunna integrera det i kom-
mande bebyggelse. En bestimmelse gillande hela planomradet om att trad-
fallning kraver marklov ingar i planen.

Samband mellan planomradets natur och den s k Slojdskogen vister om
Lackarebédcksskolan tryggas i planen med en gédngvig i parkmark.



Natur

Geotekniska forhallanden, markbeskaffenhet

Geotekniska undersokningar har utforts av Bygg- och Geokonsult 2000 och
2001 samt av WSP Samhillsbyggnad 2008.

Omrédets plana, nedre delar utgors av en komplex avlagring av morén och is-
dlvssediment, Goteborgsmorédnen, dér tidigare anlaggningsarbeten fordndrat
ytlager och topografi. Férutom lokalt tjocka fyllnadslager forekommer orga-
niskt material, lera, silt och sand samt morén. I norr, dir fyllning och de 16sa
sedimenten har liten omfattning, kan grundldggning utforas direkt i mark
sedan erforderlig utskiftning skett av fororenat och ej béarkraftigt material. I
soder, ddr fyllning och lera har storre méktighet, bor grundldggning prelimi-
nirt forutsittas utforas med palar ned till fast botten, tills jordens sittnings-
egenskaper utretts mer detaljerat. Palarnas ldngd behover i regel inte antas
vara ldngre dn 10 m.

Inom omradets ovre delar dr djupen till berg smd, utom mojligen langs
den befintliga schaktsldnten strax nordost om den tidigare industriplanen.
Grundldggningen kan i regel utforas med plintar pa berg eller grundsulor pa
packad sprangbotten och/eller sprangstensfyllning. Lokalt langs slénten kan
palning erfordras.

Den komplexa jordavlagringen inklusive uppfyllningar tillsammans med sto-
ra, lokala nivaskillnader och planerade, omfattande markarbeten innebér att
grundldggning av byggnader och vigutformning méiste utredas noggrant i
kommande projekteringsskeden.

For att klara stora nivaskillnader 1 omradet kan stddmurar komma att bli ak-
tuella. Med stodmurar, utflackade slanter och god drinering bedoms att till-
fredsstéllande stabilitet kan erhéllas. For att uppfylla géllande riktlinjer for
stabiliteten bor dock nivéskillnader som tas med slénter ej utformas brantare
an 1:1,5 for mellanterrassen och ej brantare dn 1:2 mot Rddavédgen. Vidare
skall eventuella atgérder vidtas sd att grundvattenytan ligger pd minst 2,5
m djup under markytan i sldnternas 6vre och mellersta del. Bestdimmelser
om sléntlutningar och grundvattennivé i dessa delar har inforts 1 plankartan.
Dessutom finns en bestimmelse som anger att ”Kontrollprogram for utbygg-
nad av lokalgatan skall upprittas i samband med projektering for uppfoljning
av geoteknik och stabilitet. Se genomférandebeskrivning”.

Bergsldnten i omrddets Ostra del har efter besiktning bedomts som stabil.
Risk for blockutfall eller nedrasade stenar bedoms inte foreligga.

For vidare detaljer angdende geotekniska forhdllanden och
rekommendationer for detaljplanen hénvisas till den aktuella geotekniska
utredningen, "PM Planeringsunderlag, Geoteknik”, revidering 2008-08-22.

Radon

Omrédet klassas som “normalriskomrade” i Radonriskkartan over
Goteborgs och Molndals kommuner. Kompletterande radonundersékning
skall utforas 1 genomforandeskedet. Planen har en byggnadsteknisk
bestimmelse som innebir att planerad bebyggelse, om inte den
kompletterande undersdkningen féranleder annat, skall utféras med
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Natur

radonséker grundldggning som hindrar intrdngning av markradon, dvs med
tita genomforingar och skarvar i grundplatta m m.

Fororenad mark

Miljotekniska markundersokningar omfattande fastigheterna Lackarebdck
1:7-9, 1:12 och 1:13 har utforts i flera etapper av SWECO VIAK 2003.
Sammanfattningsvis beddms inte négra generella saneringséatgirder vara ak-
tuella. Daremot bor lokal sanering utforas avseende oljeférorenade fyllnads-
massor och PAH-fororenade massor, liksom av tjdrasfalt. Denna sanering
kan utforas infor eller i samband med planerad byggnation. Nyanldggning av
grongjorda ytor forutsétts ske med tillford matjord.

Ett kontrollprogram for saneringen skall upprittas av byggherren i samrad
med kommunens milj6- och hilsoskyddsforvaltning.

Under forutsittning att utford stickprovskontroll 4r representativ for omradet
och att angivna atgirder vidtages, bedoms risken avseende miljo och min-
niskors hélsa vid framtida markanvéndning vara acceptabel.

Det undersokta omradet nyttjades fram till slutet av 1950-talet som sand-
/grustékt. Efter att taktverksamheten avslutats, fylldes tdktomradet ut med
fyllnadsmassor. Inom norra delen uppfordes pa 1960-talet byggnader, marken
hardgjordes (asfalterades) och omradet anvéndes for lagring av kemikalier
och olja. Inom omridet anlades dven ett sérskilt system for olje- och ben-
sinavskiljning, vilket kopplades till dagvattensystemet. Inom den sédra delen
har ingen sdrskild verksamhet bedrivits.

Undersokningar visar i allménhet pa sandiga fyllnadsmassor inom hela det
undersokta omradet, med en miktighet som varierar mellan 0 och ca 5 m.
Under dessa massor foljer naturliga jordlager av lera och silt. Inslag av lera,
sten, enstaka tegel- och trarester patriffas i fyllnadsmassorna. I nagon en-
staka punkt har oljelukt indikerats. Grundvattennivan ligger i allménhet i den
undre delen av de sandiga fyllnadsmassorna.

Metallhalterna 1 analyserade jordprover fran fyllnadsmassor indikerar
overlag laga till mycket laga halter. Endast i enstaka punkter 6verskrids
Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig markanvandning (KM),
d v s for bostadsbebyggelse. Halterna av cancerogena polyaromatiska kolva-
ten (PAH) i fyllnadsmassorna ligger i allmidnhet nadgot dver det generella rikt-
véirdet for KM. Halterna dr jamforbara med typiska PAH-halter i fyllnads-
massor inom Gdéteborgsomradet. I en provgrop patriffades en oljeférorening
(sannolikt diesel), vilken avgrinsades areellt. Asfalten inom den hardgjorda,
ovre delen av omridet forefaller i sin helhet innehdlla stenkolstjéra. Aven
underliggande barlager indikerar stillvis en paverkan av PAH. Undersokning
av grundvattnet nedstroms det omrade som anvints som kemikalie- och olje-
lager indikerar ej nagon paverkan av fororeningar.

De miljotekniska markundersokningarna &r utforda i form av stickprovsun-
dersokningar. Detta innebér att fororeningar kan forekomma inom delar av
omradet som ej undersokts, sérskilt i ndrheten av dagvattenledningar/olje- och
bensinavskiljare. Detta kommer att hanteras i ovanndmnda kontrollprogram.
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Bebyggelseomraden

Fornlamningar

I den s6dra delen av fastigheten Lackarebéck 1:15 skall det enligt

A. Tidland, ”Ségner och fornminnen fran Mdlndal”, ha funnits en hallkis-
ta bendmnd Kungsgraven. Den skall ha legat pd d&ndmorédnen i det gamla
grustaget som nu till stor del dr aterfyllt. S& gott som hela morénen ar ner-
schaktad. Kistan dr ej omndmnd i Gbg-inventeringen (Lénsstyrelsen 1984).
Linsstyrelsens kulturmiljoenhet har gjort beddmningen att sérskild arkeolo-
gisk utredning inte behdver goras infor det fortsatta planarbetet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Byggnadskultur

Stadslandskapet i MoIndal bestar av bebyggelse 1 dalgdngarna, delvis pa
bergspartier och utmed vattendragen. Omgivande hdjdomraden utgér starka
landskapselement med sina branta bergsviggar.

Den éldre bebyggelsen i 6stra Mdlndal, t ex Kvarnbyn, kléttrar pa sluttningar-
na till de storre hojdpartierna. P4 samma sétt klattrar sméhusbebyggelse fran
olika epoker pd sluttningarna i nédrheten av Stensjon och Rédasjon. Bland
dessa smadhusomraden kan ndmnas Lackarebick, Kristinedal, Sjovalla och
Helenevik som alla ligger i anslutning till det aktuella planomradet.
Kristinedals smahusomrade representerar efterkrigstidens bostadsbebyggelse
och dr upptaget i kulturminnesvardsprogrammet som ett omrade med stora
kulturhistoriska vérden.

Fortatningsbehov

Bostadsbestidndet 1 planomradets omgivningar utgors i stor utstrdckning av
enbostadshus, men i det angridnsande omradet, védster om Stensjon, finns dven
flerbostadshus. Det har ansetts dverensstimma med Mdlndals bostadsforsorj-
ningsprogram att i planomréadet inrymma flerbostadsldgenheter som t ex un-
derléttar forstaboende och kvarboende. En dldre generation som idag bor 1
villor ser positivt pa mgjligheten att kunna bo kvar i omrddet, men i en annan
typ av boende. Flerbostadshus medverkar till en fortatning av stadsbygden
som underldttar bibehéllande och utveckling av kollektivtrafik och offentlig
service. Forutsdttningar for fortdtning finns bl a 1 form av befintlig busslinje
(med overkapacitet) och befintlig GC-vig utefter Rddavagen. En blandad bo-
stadsbebyggelse kan ocksa tillfora sociala och bostadsmiljoméssiga kvalitéer
1 Stensjoomridet. Topografin stddjer en hogre bebyggelse utefter omrédets

bergsrygg.
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Bebyggelseomraden

Illustrationskarta, planerad bebyggelse
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Bebyggelseomraden

Helenevik
Kristine- )

Planomradets lage och omgivande stadsdelar

Bostader

Forslaget innebér att bostadshus med sammanlagt ca 250 bostdder samt ett
mindre antal bostidder for sirskilt boende uppfors inom planomradet.

Stor vikt har i detaljplanearbetet lagts vid anpassning till naturens grianser i
form av branta bergspartier och karaktéristisk vegetation.

Intentionen dr att bebyggelseexploateringen skall méta och bibehélla befintlig
naturmark, som har stort virde for sdvil boende- som rekreationsmiljon.

De bostdder som planeras bestar av sméhus och ldgenheter i varierande stor-
lek 1 flerbostadshus.

Den nya bostadsbebyggelsen grupperar sig 1 tvd delomraden, ett nedre pa
platén langs Frimdrksgatan och ett 6vre uppe pa berget. Bdda omrédena inne-
haller sévidl smihus som flerbostadshus. De tva delomrddena har helt olika
topografiska forutséttningar, vilket bor komma till uttryck 1 bebyggelsens
utformning och gestaltning. Samtidigt bor det finnas en sammanhallen ka-
raktédr 6ver hela omradet, en gemensam identitet 1 en uttrycksfull och samtida
arkitektur.

Den omgivande bebyggelsen har, som sd manga villaomréden, en oartikule-
rad och pragmatisk karaktdr med en stor blandning av byggnadsstilar, som
inte ger ndgon pataglig utgdngspunkt for gestaltningen av det nya omradet.
Det aktuella planomrddet har ocksé tydliga grénser till omgivande bebyg-
gelse. Detta sammantaget ger motiv till att omradet far ett eget uttryck.

Det dvre omradet

Terrdngsituationen, med stora nivaskillnader och stor omfattning av berg 1
dagen, ger unika forutséttningar, vilket bor ligga till grund for utformningen
av bergsbebyggelsen. Husens placering och utformning av grundldggning bor
ta hinsyn till berget och undvika/minimera springning sa langt majligt.
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Bebyggelseomraden

Detta giller sérskilt ddr souterringvaning tillats. Husen placeras sa nira
tillfartsvdgen som mdojligt for att ge rimliga nivaskillnader inom tomten.
Naturmarken ldmnas ordrd fram till husens omedelbara ndrhet, uteplatser
ordnas pa upphojda altaner och terrasser i véster- och sdderldagen. Mindre
anlagda tradgardsytor kan ordnas mellan hus och vig.

Husen samlas i mindre grupper och ger pa sé sétt mojlighet till utblickar mel-
lan grupperna nédr man ror sig uppfor vigen. Langst upp avslutas bebyggelsen
med en kringbyggd vindplan, utformad sa att en platsbildning skapas. Hir
ordnas ocksa nigra extra parkeringsplatser for besokare och andra som vill
promenera vidare ut i naturen.

Exempel pa bebyggelse pa berget

Smahusen utformas utifran terrdngsituationen som souterranghus eller tvava-
ningshus. Parkering ordnas med garage i husen eller carport sammanbyggd
med husen. Extra bilplats forbereds pd tomtmark intill vigen. Undantagsvis
kan gemensam parkering anordnas.

Flerbostadshusen pa hyllan ovan tillfartsvdgen utformas som punkthus i tre
véningar, med souterrdngvéaning och indragen takvaning. Pa sa sitt far des-
sa hus en profil som foljer topografin. Generdsa altaner vetter mot vister.
Trapphusen utformas med fordel som 6ppna i skyddat ldge 1 ster mot berget
for att ge lite villakaraktér med entrédorrar direkt ut i det fria. Parkeringen
utformas smaskalig med platser i och nira husen.
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Bebyggelseomraden

Exempel pa utformning av flerbostadshus pa slanten
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Bebyggelseomraden

Det nedre omradet

Platan langs Frimérksgatan sluttar svagt sdderut och avslutas med en krafti-
gare nivaskillnad ner mot Radavigen. Bebyggelsen formar grupper dér varje
grupp innehaller flerbostadshus i1 Oster och en grupp smahus i véster, place-
rade kring ett torgliknande gaturum. Husen placeras med endast mindre for-
mark/fortradgardar intill gatan for att ge en intim karaktér at gaturummet.
Gaturummet kan mobleras med enstaka trad, ndgon parkbénk osv for att 6ka
intimiteten och ge en differentiering &t de hardgjorda ytorna. En grupp med
enbart smahus avslutar omradet i sdder.

Smahusen mot Frimidrksgatan utformas sammanbyggda, som radhus eller
kedjehus, och bildar en tydlig avgridnsning vésterut. De tillats resa sig lite
hogre dn dvriga smahus med tva fulla vaningar samt en tredje halvvéaning/
penthouse med takterrass diar man dven fran de bortre husen i norr kan fa en
skymt av Stensjon.

Langst i soder vid sluttningen ner mot Radavagen utformas husen som souter-
ranghus med carportar framfor husen sa att utblickar ges ner mot sjon mellan
varje hus. Ovriga smahus far en hjdskala i tva vaningar.

Flerbostadshusen grupperar sig tva och tva kring en gemensam entré- och
parkeringsgard och har en hojd pa fyra vaningar samt mojlighet till en indra-
gen takvéning. Planldsningarna tar hinsyn till att tillfartsvigen ligger néra
husen i Oster.

g >

> b

Skiss till bebyggelse i nedre delen av omradet (fran nordost)

I norr reserveras mark for forskola och gruppbostad, med tillfart via gata
pa kvartersmark. Tillfarten tryggas genom kommunens medverkan i ge-
mensamhetsanlidggning for gatan. Forskolan kan ocksd nds i korsningen
Brevkortsgatan/Brobergsgatan, med en kort gangstricka.
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Bebyggelseomraden

Gruppbostaden avses for personer med intellektuella funktionsnedséttningar.
Bostaden skall ligga pé separat fastighet och vara i 1-2 plan.

Norr om forskola/gruppbostad har ett antal villor p4 Vykortsgatans sodra sida
overforts fran den angridnsande dldre detaljplanen till den hdr aktuella och
givits byggratt mot sdder for inglasad veranda/altan.

Gestaltning

Bebyggelsen utformas i en klassisk modern arkitektur med gedigna och be-
stindiga material och konstruktioner.

Bebyggelsen pa berget ges en féargskala i grétt, brunt och svart som ansluter
till hillebergets och tallarnas kulorskala. P& platdn hélls fargskalan ljusare,
med storre inslag av kontrasterande kulorer som ansluter mera till frukttrad-
gérdens luftigare karaktr.

Inslag av accentkuldrer ger liv och variation i bebyggelsen. Aven enstaka hus
eller husgrupper kan ges kontrasterande fargsittning,

Husen utformas i huvudsak med flacka/plana tak for att taket inte skall domi-
nera byggnadsvolymen. Storre glasytor tillats inte heller dominera och skyd-
das/skuggas av utskjutande takskivor eller ovanliggande byggnadselement.
Sméhus och flerbostadshus behandlas form- och materialmassigt likvardigt
for att astadkomma en sammanhallen bebyggelsekaraktér i omradet.
Bebyggelsen pa berget placeras och utformas sa att ingreppen i naturen mi-
nimeras. Naturmarken bevaras s mycket som mojligt och tillats ansluta
direkt mot de enskilda byggnaderna, enbart mindre tridgardsytor anlaggs.
Nivéskillnader tas upp med vil utformade stodmurar och terrasseringar, stor-
re slianter undvikes. Husradernas takkontur skall genom hojdséttning och val
av hushojder folja och teckna terridngens topografi.

Nere pé platan har bebyggelsen mera av tradgardsstadskaraktir, med trad-
gardar och entrégator/—gardar med mera urban prigel. Smahus och flerbo-
stadshus grupperar sig kring torg- eller gardsliknande platsformationer med
omsorgsfull utformning och behandling av markytor, belysning, gronska och
moblering.

Energi och miljo

Bebyggelsen avses utformas energieffektivt och miljdanpassat. Med genom-
tankt byggnadsteknisk utformning och med beprévade tekniska losningar
kan energibehovet minimeras.

Detta bor kunna uppnés med foljande tekniska 16sningar och teknisk utform-
ning:

- vélisolerat och lufttitt klimatskal;

- energisnalt ventilationssystem med tillskottsvirme;

- varmvattenproduktion med individuell métning;

- energieffektiva vitvaror och belysning;

- sunda och miljobedomda material med goda livscykelkvalitéer.
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Bebyggelseomraden

Offentlig service

Vid Frimérksgatan ligger idag Lackarebdcksskolan, en F-6-skola.

En utbyggnad inom omréddet norr om Stensjon kommer att ge en 6kning av
antalet barn 1 forskole- och skoldldern. Inom planomradet foreslas darfor en
byggritt for en forskola i 1-2 vaningar med ca 3 avdelningar.

Barn- och omsorgsforvaltningen har inventerat behovet av skollokaler for pe-
rioden fram till &r 2020. Den planerade utbyggnaden av bostéder inom Ostra
Molndal kommer att innebéra att kapaciteten for Lackarebicksskolan inte
racker till. For att 10sa situationen kan det bli aktuellt att bygga till befint-
liga skolor - planering for tillbyggnad av Lackarebdcksskolan pdgar fn - och
dndra skolspédr och upptagningsomrdden for att erhélla en battre férdelning
mellan befintliga skolor. P4 sikt kan det behdva byggas en helt ny skola i dstra
Molndal. Narmaste hogstadieskola dr Kvarnbyskolan pa ca 2 km avstand fran
planomradet.

Goda GC-végar finns till ndrliggande skola och forskolor, liksom vél utbyggd
cykelvig till Kvarnbyskolan.

Nérmaste fritidsgard dr Greveddmmets fritidsgdrd, beldgen pa Pixbovigen
och med hela 6stra Molndal som upptagningsomrade.

Bibliotek finns idag i Mdlndals centrum och kommer att inrymmas i planerad
ny centrumgalleria. Dérutdver finns bokbussverksamhet, med hallplatser pé
Muraregatan, Lovgatan, Postmidstaregatan och Brovaktaregatan. Bokbussen
besoker ocksé regelbundet nagra forskolor i omradet, Lackarebédck forskola
och Tonvillans forskola. Aven Lilla Lackarebicksskolan pa Frimirksgatan far
idag besok av bokbussen, vilket skulle kunna samordnas med besdk dven till
den angrdnsande nya forskola som anges i planen.

Nytt bokbusslidge inne i det nya omradet kan anordnas t ex vid infarten till
omradets nedre, syddstra del samt néira vindplatsen pé berget.

Kommersiell service

Ett brett utbud av kommersiell service erbjuds i Mdlndals centrum pa ca 2 km
avstand. I ndromrddet finns en mindre livsmedelsbutik, en kiosk och en krog
vid Rédavigen intill Stensjon.

Tillganglighet

Bebyggelsen utformas med utgdngspunkt i géllande byggnormer for tillgéng-
lighet.

I anslutning till varje ldgenhet skall finnas friytor i attraktiva ldgen som kan
nyttjas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga. Den vés-
tra delen av omradet har liten marklutning och ddrmed forutsittningar for
god tillgénglighet 1 utemiljon.

Bebyggelsen med flerbostadshus och sméhus beldgna pa bergslidnten och ber-
gets plata i omradets Ostra del innehdller delar med storre lutningar.
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Bebyggelseomraden

Eventuell framtida jarnvagstunnel

Banverket har angivit ett antal parametrar som skulle kunna innebara
konflikt mellan planens bostadsexploatering och en eventuell framtida
jarnvégstunnel.

I en konsekvensstudie (PM 2008-08-22, Rambdoll Sverige AB) har
konstaterats att endast tvd av dessa parametrar kan innebdra nagon
betydande risk for paverkan: Buller/vibrationer resp. anldggande av
bergvirme.

For ovriga parametrar - elektromagnetiska félt, behov av utrymnings- och
arbetstunnlar och grundvattensidnkning - foreligger ingen konfliktrisk.
For att sdkerstilla att buller och vibrationer frin tdg i en ev. tunnel inte
skapar oldgenhet i planerade bostdder kommer tunneln att behdva utformas
med stomljudsddmpande dtgérder i en ndgot ldngre del &n vad som

annars hade varit nddvéindigt. For att sikerstélla att grundvattensdnkning
inte minskar effekten i ev. bergvirmeanldggningar i omradet méste
anldggningar i ndrheten av tunneln studeras sirskilt i samband med
tillstindsprovning. Konsekvensstudien papekar att eventuella atgérder till
foljd av paverkan pd nyexploatering dr marginella jaimfort med de dtgérder
som dnd& krivs med hénsyn till pdverkan pa redan befintliga bostdder, vilka
skulle komma att ligga avsevirt nirmare tunnelroret.

I planen har inforts informationen att tillstdnd fran Milj6- och
hélsoskyddskontoret krivs for bergvirmeanlidggningar, vilket dé far ges
endast for anldggning som inte stor en eventuell framtida jirnvéigstunnel
under berget.

|  Helenevik
Kristine- )
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Bla strecklinje: Ungefarlig strackning av jarnvagstunnel
i alt. R1 enl. Banverkets forstudie
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Friytor, gator och trafik

FRIYTOR, GATOR OCH TRAFIK

Friytor, naturmiljé och vattenomraden

Bostadsbebyggelsen i planomridet planeras och byggs sé att ingrepp 1 berg,
berghdllar och i1 vegetation minimeras och sé att sammanhéngande friytor
sakerstills. Anldggning av grongjorda ytor forutsétts ske med tillford
matjord.

Planomradet ar beldget i anslutning till Norra Langevattnet, Delsjoterrdngen
och Gunneboomradet. I Stensjon finns en badplats. Dalgédngen dster om
foreslagen bebyggelse pé berget har stora naturvdrden och stor betydelse
for det rorliga friluftslivet. Strandskydd géller for Norra Langevattnet for
att sdkerstélla allménhetens tillgéng till bad- och friluftsliv. Strandskyddet
berors inte av planforslaget.

Lek och rekreation

Entrégardar med plats for rekreation och lekplatser anldggs 1 anslutning till
flerbostadshusen.

De anpassas till terrdngen sé att ingrepp 1 berg och vegetation begrinsas.
Stora omréden for rekreation finns att tillga i planomradets nédrhet i Gunnebo-
omradet och omradet runt Norra Langevattnet. Till fiskevirdsomradena 1
kommunen hér Norra Langevattnet, Radasjon och Stensjon.

Gator och trafik

I en trafikutredning, ”Norddstra Molndal: Utbyggnad av Stensjon - Fordjupad
trafikanalys”, dat. 2008-08-05 och utford av WSP Samhillsbyggnad/Trafik,
har trafikeffekterna av tva planerade stdrre bostadsexploateringar i Ostra
Molndal undersokts: Stensjon med ca 250 nya bostdder och Kvarnbyvallen
med ca 180 nya bostéder.

Analysen ger vid handen att de sammanlagda exploateringarna ger relativt
begriansade trafikdkningar i1 det lokala trafiksystemet, sammantaget ca 1900
fler fordonsrorelser ett normalt vardagsdygn. Merparten, néstan 2/3, belastar
dock Gunnebogatan, vilket bl a innebér att framkomligheten i vigporten un-
der Borasbanan forsdmras ndgot under hogtrafik. I analysen bedoms kapaci-
teten dndé som acceptabel, och ndgra framkomlighetshdjande atgédrder anses
inte motiverade, sérskilt da situationen verkar aterhallande pd genomfartstra-
fik.

Under en dryg halvtimma i morgonens rusningstrafik okar restiden ldngs
Gunnebogatan idag med ca 3 minuter. Trafiktillskottet enligt ovan kan med-
fora ytterligare ndgon halvminuts genomsnittlig restidsforldngning, d& den
redan hért belastade korsningen Jirnvédgsgatan/Gunnebogatan i anslutning
till Lackarebdcksmotet anstrangs ytterligare. Utredningen anser dock att en
utbyggnad av de tva nya bostadsomrddena egentligen inte paverkar fram-
komligheten pd Gunnebogatan i ndgon noterbar utstrickning, da framkom-
lighetsproblemen under hogtrafik beror pé relativt frekventa problem i hu-
vudvagnadtet som genererar odnskad genomfartstrafik. Detta maste 16sas pé
ett overgripande plan.
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Friytor, gator och trafik

Betriffande de olika trafikmatningar av det nya Stensjon-omrédet som stu-
derats i planarbetet, visar trafikanalysen att alternativet med en gemensam
anslutning av Stensjon och Stensjoberg till Radavidgen ger mycket god fram-
komlighet under hela dygnet. Med denna 16sning blir atgédrder i korsningen
Stensjovdgen/Gunnebogatan/Radavigen pa sévil kort som lite langre sikt inte
nddvindiga. En framtida s k busstopp-hallplats kan utformas friare &n i det
andra studerade tillfartsalternativet med en cirkulationsplats i den ndmnda
korsningen. En cirkulationsplatslosning har ocksa befunnits svar att genom-
fora pga den utfyllnad mot bostadshus som skulle erfordras séder om kors-
ningen.

Trafikutredningen drar ockséd slutsatsen att en forlingning av nuvarande
Kikésleden ned till Kungsbackavégen ger vissa effekter i sydostra Molndal,

t ex avlastning av Kvarnbygatan, men utbyggnaden har mycket liten inver-
kan pa den normala trafiksituationen i de nordostra delarna. Diaremot kan
den kompletterade Kikésleden, da den erbjuder en ny genomfartsmojlighet
for trafik mellan vdg 40 och E6/E20, bidra till att minska smittrafiken langs
Radavigen/Gunnebogatan vid namnda problem i huvudvégnitet.

Vid den nya anslutningen av Stensjoomradet breddas Radavigen sé att en kort
mittfil kan anordnas vid anslutningen for att underlitta vinstersving. Befintlig
busshéillplats planeras att byggas om till "buss-stopp”’-utférande, vilket med-
for en séker busshéllplats och dven hastighetsddmpning pa Radavigen.

Den del av tillfartsgatan nirmast Radavdgen som blir gemensam med
Stensjoberg dvertages av kommunen.

Planer finns for trafik- och hastighetsddmpande éatgirder pdA Gunnebogatan
och Radavédgen under de ndrmaste aren.

Den nya tillfartsgatan overbryggar med en serpentinsving den kraftiga slin-
ten 1 soder och matar dérefter fran Oster det nedre omradets gatunit pd kvar-
tersmark. I denna fOrsta del har gatan en sektion med 2 m gangbana + 5,5 m
gata. Gatan, som i vissa partier har lutningar pa 8-10%, fortsitter med yt-
terligare serpentinsvingar upp pa berget och slutar i planomradets norra del.
Utefter gatan placeras bostadsbebyggelse som anpassas till bergets nivier och
tillvaratar utsikter och kvillssol.

Pa viagen upp matas ytterligare en gata pa kvartersmark, vilken trafikforsorjer
ett antal flerbostadshus. Kvartersgatan liksom lokalgatans vidare fortsattning
efter kurvan utformas med en smalare sektion som “villagata”, med

2 m géngbana, 0,5 m korbar rdnndal och 4 m koryta. Bilar kan med lag has-
tighet tillfalligt utnyttja dven rdnndals- och gdngzonerna vid mote.
Frimérksgatan forlangs med ca 100 m fram till planerad forskola.
Hastighetsdimpande atgérder i form av avsmalning i samband med GC-
anslutningar avses utforas pa gatan.

I syfte att minska behovet av bilinnehav och ge grund for nya resvanor
kommer en bilpool att upprittas for boende i omradet, foretradesvis

i flerbostadshusen. Parkeringsplats for bilpoolens fordon kommer att
reserveras.
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Exempel pa villagata™ med korfalt, ranndal och gangbana.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfartsgatan forses med gangbana enligt beskrivning ovan. Tillfartsvigens
lutningsforhdllanden begransar naturligtvis gdngbanans tillganglighetsgrad i
gatans brantare partier.

Befintliga etablerade gingstigar i omradet ansluts till det nya
gangvigssystemet. Fran tillfartsvigens nedre delar anordnas en gangvig
som passerar i obebyggd terrdng upp till bostdderna pa bergets plata.

Fran bergsplatan och omradet vid vattencisternen finns en gingvég som
leder ner till dalsdnkan som striacker sig fram till Norra Langevattnet.
Gangvéagar och -stigar i terring kan komma att forses med trappor och vid
behov skyddsricken i sina brantare delar.

Omradet forbinds med Lackarebédcksskolans tomt och Sl§jdskogen

véster om den via en gingvég dver parkmark sdder om bef. villor vid
Vykortsgatan. Fran omradets vistra bebyggelseomréde anordnas sdkra
gangvigsforbindelser till Frimarksgatan. Cyklar och mopeder fardas pa
omréadets gator.

Kollektivtrafik

Visttrafik ansvarar for kollektivtrafiken som trafikerar Stensjogatan,
Gunnebogatan och Radavigen i planomréadets omedelbara nirhet och forbin-
der denna del av 6stra Molndal med Knutpunkt Molndalsbro och med cen-
trala Goteborg. Hallplatser for det aktuella planomradet finns pa Radaviagen
och pad Gunnebogatan. Befintliga busslinjer &r relativt lagt utnyttjade, varfor
det i dagslédget inte finns nigra planer pa 6kad turtéthet.

Hallplatsen pa4 Radavigen planeras att byggas om. Med undantag vad giller
bebyggelsen lingre upp péa berget blir gdngavstandet till hallplatser 300 till
500 meter, 1 6verensstimmelse med Molndals Stads rekommendationer.
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Halsa och sakerhet

Mgjligheten att utoka en befintlig servicelinje med en linjestrickning in i
omradet har undersokts. Lokalgatan och dimensioneringen av dess vindplats
uppe pé berget medger att trafikering med en servicelinjebuss kan ske.

Parkering

Parkering anordnas enligt aktuell parkeringsnorm f6r Mdlndals Stad,
varvid ocksa effekter av planerad bilpool végs in. For flerbostadshusen

har parkeringen i huvudsak skisserats som mindre anldggningar i direkt
anslutning till och delvis under husen. I anslutning till flerbostadshusen
dimensioneras och reserveras bilplatser for funktionshindrade. For
smahusen planeras tva bilplatser per hus. Parkeringslosningarna far studeras
vidare i samband med projektering.

Markforlaggning av hogspanningsledning

Tva strak med 130 kV luftledningar passerar omradet, dels i nord-sydlig
riktning genom planerade bebyggelseomréaden, dels 1 0stvistlig riktning
norr om planerad bebyggelse. Ledningarna ingar i regionndtet och dgs av
Vattenfall Eldistribution resp Fortum Distribution.

Det forstndmnda ledningsstraket kommer att kablifieras genom omradet, dvs
laggas om till jordkabel.

Omliggningen tjanar flera syften: att frigora mark for bebyggelse, att trygga
omradets ldmplighet for bostadsbebyggelse och att 6ka omradets attraktivi-
tet som rekreationsomrade. Omlidggning sker frin ett befintligt stolplage i
norr och i strakets hela strackning genom omradet till befintligt stolpldge vid
Stensjons nordvéstra strand, en stricka pa ca 800 m (se kartbild pé plankar-
tans bestimmelseblad).

Kabelstraket kommer att forldggas 1 tillfartsgatan och i kompletterande led-
ningsomrade som avsatts som u-omrade i planen. Avsikten &r att kablifiering-
en skall foras vidare soder om planomradet, pa hela striackan ldngs Stensjon.
Det Ost-vastliga ledningsstriket bibehalles. En befintlig luftledning 10kV i
Ost-vistlig riktning i omrddets mitt kommer att liggas om i annan strack-
ning.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om en viss ldgsta kvalitet for mark, vat-
ten, luft eller miljon 1 Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar
inte vad som ér tillatet att slappa ut, utan den miljokvalitet som skall finnas
eller uppnas. Miljokvalitetsnormen skall ange de fororeningsnivider som méan-
niskor kan utséttas for utan fara for patagliga oldgenheter.
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Halsa och sakerhet

Enligt Miljobalkens 5 kap skall sdkerstdllas att foreslagna atgérder inte
medfor att de virden Gverskrids som meddelas i forordningen om miljo-
kvalitetsnormer for utomhusluft. Miljokvalitetsnormer finns framtagna for
kvévedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen i utomhus-
luft. Tillatna halter av kvavedioxid (NO2) overskrids endast i centrala delar 1
Goteborgsregionen utmed Molndalséns dalgédng, som berdr Mdlndals Stad. 1
omraden i regionen som inte ligger i anslutning till de storre trafiklederna ar
de kidnda halterna betydligt ldgre &n de tillatna gransvérdena.

Foreslagen utbyggnad av bostdder kommer att leda till en viss 6kning av tra-
fiken i omrédet. Den sammanlagda trafikmédngden bedoms dock inte ge upp-
hov till luftfororeningar som overskrider géllande riktvérden i planomrédets
nirhet, vilket ytterligare stods av att det hogt beldgna planomradet &r relativt
vindutsatt.

Omradets avsténd till Molndals dalging gor ocksa att det i mycket ringa grad
paverkas av eller med sin trafikdkning paverkar ett overskridande i omradet
kring E6/E20.

Trafikbuller

I detaljplanearbetet har utforts bullerberdkningar (redovisning se PM Miljo)
som visar att fastigheterna nirmast Radavégen féar bullervirden nidgon deci-
bel over riktvdrdet. Om bostidderna i sddana fall férses med uteplats i buller-
skyddat lage, bedoms inga ytterligare bullerskyddsatgérder erfordras.
Forbindelsevdg mellan E6/E20 och Rv40 i det ndrmast planomradet liggande
reservatet enl. OP2006 beddms inte kunna 16sas pa annat sétt in med en bil-
tunnel. Bullerfragan utgdr da inte nadgot problem.

Elektromagnetiska falt fran kraftledningar

I ovanndmnda PM Milj6 behandlas fragan om magnetiska félt frdn omra-
dets 130 kV kraftledningar. For den aktuella markforliggningen av befintlig
nord-sydlig luftledning fordras tillstdnd i form av nitkoncession for linje. En
kraftledning som efter sadan tillstindsprovning meddelats koncession an-
ses ha provats i enlighet med myndigheternas forsiktighetsprincip avseende
magnetféltsnivéer.

Befintliga kvarvarande luftledningar norr om Stensjoomrédet har en géllande
koncession och ska behéllas som luftledningar. Ledningarna dr beldgna pa
ett sd stort avstand fran den planerade bebyggelsen att de inte tillfor ndgot
magnetfilt till boendet. Myndigheternas forsiktighetsprincip avseende mag-
netfiltsnivéer far anses uppfylld.
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Teknisk forsorjning

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunal huvudvattenledning frén vattentornet inom planomrédet ner till
Vykortsgatan gir genom omradet. Planomradet kan forsorjas med vatten fran
denna ledning - som kan behova liggas om pa delar av strickan - och frén
ledningar i Frimérksgatan och Radavégen.

Réaddningstjidnsten anser att konventionellt brandslickningssystem enligt
VAV P83 skall tillimpas dels for bebyggelsen pa hojdomradet dels for bebyg-
gelsen vid vigen upp mot detta omrade. For att klara brandvattenforsorjning
till bergsbebyggelsen kan ror och pumpar behdva dimensioneras for brand-
vatten. For den hogst beldgna delen av omradet erfordras en tryckstegrings-
anldggning, som ldmpligen placeras i anslutning till vattentornet.

Spillvatten kan avledas till befintliga ledningar i Frimérksgatan och vid
Tallkottegatan, som bedoms ha tillracklig kapacitet. For bebyggelse pa berget
som ligger pa dalsidan av gata kan pumpning av avlopp bli aktuellt.

Dagvatten

En 6versiktlig dagvattenutredning (bilaga till PM Miljo, EnviroPlanning AB,
2008-02-18) har utforts som berdknat dimensionerande dagvattenflode i om-
radet. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom bebyggelseomra-
det ddr forutsittningar for detta finns dr angeliget. Dagvattnet foreslas tas om
hand pé foljande sétt:

Inom omradets Ostra del, med stora nivéskillnader och stor omfattning av
berg i dagen, tas dagvattnet om hand via avskdrande makadamfyllda diken
(med dréneringsledningar) intill nya gators uppsida. Ytvatten och dranerings-
vatten (fran vigoverbyggnader m m) leds bort via dessa diken. Med jaimna
avstdnd tas vattnet frdn draneringsledningarna och Gverskottsvatten in i dag-
vattenledning.

Omrédet pa hyllan (mellan bergsomrade och platd) med lokalgata och flerbo-
stadshus avvattnas via avskdrande makadamdike (se ovan). Inom detta omré-
de skall ur stabilitetssynpunkt tillses att grundvattennivéan héller sig minst 2,5
m under markytan, se dven “Geotekniska forhéllanden, markbeskaffenhet”.
Bestdmmelse om detta har inforts 1 planen.

For det véstra, plana omréadet pa platan finns forutsittningar att anligga mer
utrymmeskrivande infiltrations-/fordrojningsmagasin. Magasinen placeras
foretradesvis under/intill parkeringsytor.

Aven dverskottsvatten fran de 6vre liggande omradena leds via dessa maga-
sin om sa dr mojligt.

Inom det sddra omrédet, ned mot Rddavdgen, med serpentinvdg och sldn-
ter, tas vattnet om hand via avskirande makadamdiken (se ovan). Aven inom
detta omrdde dr det viktigt att man tillser att grundvattennivan haller sig pa
minst 2,5 m under markytan (se ovan).

26



Teknisk forsorjning

Generellt giller att dédr sa dr mojligt skall ytvatten fran hardgjorda ytor kunna
rinna ut over intilliggande gronytor for infiltration. Vatten som ej infiltreras
leds ned i draneringssystem till makadamdiken alt. infiltrationsmagasin.
Overskottsvatten fran planomradet som ej infiltreras alternativt fordréjs leds
dels via ny stamledning ned mot Radavégen, dels mot befintlig stamledning i
Frimirksgatan. Aven med férdrdjning/infiltration méste dagvattenledningar
utforas med sddan dimension att dagvatten kan avledas utan att orsaka ska-
dor nér magasinen/marken ej forméar fordrdja mer vatten. Forsta recipient for
dagvattnet ar Stensjon som ligger sdder om planomradet.

Varme

Molndal Energi AB:s fjarrviarmenit dr idag utbyggt till strax norr om
vagporten pd Gunnebogatan. Vidare utbyggnad av nétet planeras, vilket
innebdr att fjarrvirmeuppvarmning av bebyggelsen i planomradet utgor
huvudalternativ.

I tidigare skeden har utretts alternativa mojligheter sdsom uppvarmning
med bergviarme (den véstra bebyggelsen) resp. solfdngare (bebyggelsen
pa berget), vilket skulle vara mojligt genom de energieffektiva
huskonstruktioner som planeras.

El, tele

Elledningar for omradets forsorjning ansluter idag till och kommer att
kompletteras inom omradet.

I planen har anvisats marklégen for 3 nya transformatorstationer lings den
nya lokalgatan. Befintlig fiberkabel och kabelror vid sidan av Frimarksgatan
finns i1 gatan.

Avfall

For kommunen géller en avfallsplan antagen 2007.

I planillustrationen redovisas inom omradet en miljostation, vilken skall ticka
hela omradets AV-behov. Tvé husgrupper pa berget, i nordost och i sdder, vid
for renhallningen lite svartillgdngliga kvartersgator, far nérbeldgna gemen-
samma byggnader for restavfallet, placerade vid den kommunala gatan. For
ovriga smahus pa berget samt flerbostadshusen i planen planeras hdmtning av
restavfall fran varje hus. Boende i smahus i det véstra, ldgre omradet lamnar
restavfall i ett antal byggnader for restavfall fordelade i detta omrade. Aven
miljostationen innehdller karl for restavfall.

I flerbostadshusen bor dven finnas kompostbehallare, medan smahus eventu-
ellt kan ha varmkompost pa tomten.
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Administrativa fragor

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 &r frédn det datum da planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjanstemén och konsulter

Fran kommunen har medverkat:
Leif Fred Stadsbyggnadskontoret
Ylva Ralph -7 -

2

Per Lorentsson -7

2

Anna de Laval -7 .

2

Peter Holmstrom -7 -

Rolf Jonsson Gatukontoret

Ann H66k -7 -

Leif-Henrik Andersson -7 -

Lars-Erik Jevés Milj6- och hélsoskyddskontoret
Fredrik Berlin -7 -

Ing-Marie Svedjenés Barn- och utbildningsforvaltningen

For exploatoren har medverkat

Tomas Turnéus Riksbyggen

Bengt Wallin ABAKO arkitektkontor AB
Clas Dreijer ABAKO arkitektkontor AB
Kerstin Larsson EnviroPlanning AB

Hans Svensson WSP

Henki Refsnes WSP

Leif Fred Ylva Ralph

planchef planarkitekt
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