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Andringar i foredragningslistan

Information fran plan- och exploateringsutskottet utgar.
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Information enskilda aviopp

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Enhetschef Viktoria Johansson beréttar om Hélsoskydd och livsmedelsenheten och
miljéinspektor Charlotta Andersson gar igenom arbetet med tillsyn och provning av enskilt
avlopp och vatten.
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Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan

o KF § 128 - Befrielse fran uppdrag, (M) ersittare i byggnadsndmnden. Peter Librell (M)
befrias fran sitt uppdrag som erséttare i byggnadsndmnden. Kenneth Viberg (M) viljs som
erséttare till byggnadsndmnden.

e Delbanco 1 - 6verklaganden over beslut om bygglov for tillbyggnad av vind med
flaktrum/teknikutrymme pa flerbostadshus samt dndring av ventilation och installation av
solceller. (Dnr BN 2023-000574)

e Delbanco 1 - Mark- och miljodomstolen forordnar att byggnadsndmnden i MolIndals
kommuns beslut den 5 april 2023 (§ 40, dnr BN 2022-000726) att bevilja bygglov for
tillbyggnad av vind med flaktrum/teknikutrymme pa flerbostadshus samt &dndring av
ventilation och installation av solceller pé fastigheten Delbanco 1 tills vidare inte ska gélla.
(Dnr BN 2022-000726)

e Delbanco 1 - Vénersborgs tingsritt avger foljande dom
1. Mark- och miljodomstolen avslar Mattias Anderssons yrkande om syn.

2. Med dndring av lansstyrelsens beslut upphdver mark- och miljodomstolen
Byggnadsndmndens i Molndals kommun beslut den 5 april 2023 § 40 att bevilja bygglov
for tillbyggnad av vind med flaktrum/teknikutrymme samt dndring av ventilation och
installation av solceller pé fastigheten Delbanco 1 och avslar ansékan om bygglov.

3. Mark- och miljodomstolens inhibitionsbeslut den 28 augusti 2023 ska fortsatt

gilla till dess att denna dom vunnit laga kraft. (Dnr BN 2022-000726)

e Dvirred 2:146- 6verklaganden av beslut rorande bygglov for LSS-boende. (Dnr BN 2022-
000556)

e Sandbick 1:9 - Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandet Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus. (Dnr BN 2022-000763)

e Flyttstudie

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 2023-09-13 — 2023-10-03.

Bostadsanpassningsbeslut

2022-179 2023-220 Avskrivna:
2023-047 2023-221 2023-163
2023-135 2023-222 2023-213*
2023-147 2023-224

2023-168 2023-225%*

2023-176 2023-226

2023-186 2023-227**

2023-187 2023-228*

2023-189 2023-229*

2023-191 2023-230*

2023-192 2023-231

2023-193 2023-232

2023-194 2023-233

2023-195 2023-234**

2023-197 2023-236*

2023-198 2023-237*

2023-200 2023-238*

2023-204 2023-239*

2023-206 2023-240

2023-209

2023-211

2023-212*

2023-214

2023-215

2023-217*

2023-218

2023-219*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
Ovrigt

Utdragsbestyrkande
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Victor & Daniella Altenius
Naturstensvigen 53
435 42 Molnlycke

§ 103
Annestorp 4:6 - forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att de dr beredda att prova drendet positivt nir sokanden
inkommit med godként tillstdnd for enskilt avlopp samt redovisning av erforderlig
vattentillforsel.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-07-21.

Ansokan avser nybyggnad av tvd enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar vardera tomtplats enbostadshus i 1 Ysplan med garage ca 120+40 m?
byggnadsarea.

Fastighetens area dr 1,6 ha i tva skiften. Fastigheten var bebyggd med en scoutgard som fatt
bygglov for dndrad anvéndning och tillbyggnad till enbostadshus. Bygglov har ldamnats for
nybyggnad av enbostadshus som erséttning for den nu rivna byggnaden pa det véstra skiftet i
drende BN 2022-310.

Det ér ca 400 m till ndrmaste busshallplats i Harryda kommun, buss 601.

Atgirden #r belidgen inom zon 4. P4 fastighetens dstra del varierar hdjdkurvorna fran 74-84 m.
Precis norr om foreslagna tomtplatser finns en tjérn belédgen.

Den tidigare dgaren till fastigheten har provat ans6kan om forhandsbesked for en ny lagergérd
pa det Gstra skiftet 1 &renden BN 2018-623. Byggnadsndmnden ldmnade positivt
forhandsbesked for ny scoutgard 2018-08-22 BN § 79. Beslutet 6verklagades av grannar till
lansstyrelsen 1 d&rende BN 2018-840 som upphévde beslutet och aterforvisade drendet till
byggnadsndmnden 2019-03-29 i drende 403-34039-2018 pga att byggnadsnidmndens
beslutsmotivering var otillracklig enligt 32 §, forvaltningslagen.

Den tidigare dgaren dverklagade upphédvandet till mark- och miljddomstolen som avslog hans
overklagande 2019-07-09. Avslaget vann laga kraft 2019-07-30. 2019-10-07 aterkallade
sOkanden ansdkan om forhandsbesked.

Sokanden vill fa till tva tomter om 2 317 och 2 486 kvm i Gster pa fastigheten.
Sokanden har reviderat tomtplatserna nagot 2023-09-07. 2023-09-15 inkom reviderad
baskarta.

Sokanden har inkommit med reviderad ansokan till att endast gélla ett enbostadshus i dster
2023-09-29.

Utdragsbestyrkande
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Ansokan dr inte komplett d& fragan om enskilt avlopp och dricksvatten inte dr redovisade.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanviandningen natur och landsbygd.

Bostédder inom tatortsnara landsbygd

MoIndals kommun har utdver sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och skogsbruk samt ett
innovativt smaforetagande. Det ar viktigt att méjliggdra lokala initiativ men dessa far inte paverka lantbrukets
utveckling negativt. Detta galler dven bostadsutvecklingen pa landsbygden. Hallesaker som serviceort bor darfér
féradlas med bostader och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan dven om att utveckla
befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kravs ocksa har for att landsbygden ska kunna leva. De omraden
som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfor studeras narmare genom olika férdjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nara dialog med de som bor och verkar har.

Kulturlandskapet stérks genom utveckling

| Hallesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans dalgang. Detta vags
ocksa in i bedémningen nar det handlar om I&mplig markanvandning. For att ett sddant kulturlandskap ska kunna
fortsatt leva och utvecklas behdver det vara maijligt for den som ska uppratthalla sin verksamhet, att ocksa kunna
utveckla den. Darfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

MoIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hir finns ocksd mycket orérd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invdnare med samhéllsservice och
tillgédnglighet. Dérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, véard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgdnglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utloser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte dr onskvérd.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 18sas. Ovriga
forutsattningar som ska végas in dr bland annat markforhallanden, allménna intressen och
tillgédnglighet. Genom att utga ifran platsens forutsittningar dr det mojligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfillen nir provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat
for sé kallad lucktomt 1 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostider 1
utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pé liknande sétt som med lucktomt),
generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersittningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgidnglighet och mojliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras frimst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gdllande oversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfalle att yttra sig 2023-08-29. 2023-09-11 inkom svar daterat 2023-
08-31 dar fragan om avlopp maste provas fore yttrande. Fragan om vatten ar inte heller 16st.
Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2023-08-29. 2023-08-29 inkom svar fran
renhéllningen utan eriran. 2023-08-31 inkom svar frin trafikenheten utan eriran.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.
Vigforeningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-08-29 och 2023-09-21.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berorda har fétt tillfdlle att yttra sig 2023-
08-29 och 2023-09-21 Annestorp 2:130, 2:148, 2:88, 3:30, 3:31, Benareby 1:13, 1:18, 1:118,
1:104 och 1:103. 2023-09-04 fick Benareby 1:104 tillfélle att yttra sig d& det tidigare utskicket
gick till tidigare fastighetsdgare.

2023-09-09 och 2023-09-11 inkom svar frdn Annestorp 2:148 med synpunkter.

2023-09-10 inkom synpunkter fran dgarna till Annestorp 2:88 angéende tjdrnens vattenstand,
markstabilitet och vigens belastning. 2023-09-17 inkom kompletterande yttrande.
2023-09-11 inkom svar fran Benareby 1:13.

Motivering
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen 2023-08-24.

Forvaltningen beddmer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsdttningar som anges i paragrafen &r inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlidggningar. I ndromradet till Géteborg &r
markanvédndningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvéandningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nér det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr friga om bebyggelse som dr nodvandig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt eftersom de foreslagna
tomtplatserna inte omges av bebyggda tomter utan angransar mot en tjdrn 1 norr.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomréadet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse i omrédet, vilket stiller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Hénsyn ska tas till 1. en andamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgédnglig och anvidndbar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhédllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns sju bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare tvéa bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt 9 bostader i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allméinna vattentjanster har kommunen
1 vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 alagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan darfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MdIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ér omrédet inte planerat for
utbyggnad.

Sokanden har inte visat att avloppsfrdgan kan 16sas pé egen fastighet eller forsékrat sig om att
avloppsfragan kan 16sas pa annans fastighet. Vattenfragan ar inte heller 16st utan méste 16sas.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pé platsen inte dverviger jamfort med olika
allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Atgirden #r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Bygg- och miljoforvaltningen gér den samlade beddmningen utifrdn ovan nimnda skaél att
atgirden inte kan tilldtas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgirden inte kan
tillatas pa platsen 2023-08-30. Svar har kommit in 2023-09-07. 2023-09-15 inkom bemoétande
av underréttelse samt en ytterligare revidering av situationsplanen. Sokanden &beropar att
byggnadsndmnden prévat en scoutgard positivt pa platsen. 2023-09-19 begér sokanden
anstdnd med provningen till ndsta sammantrade 2023-10-11.

2023-09-29 inkom sdkanden med reviderad ansokan till att gélla ett enbostadshus 1 suterrédng
med byggnadsarea 150 kvm samt garage om 50 kvm.

Utdragsbestyrkande
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Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen 2023-08-24.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Avlopp kan eventuellt ordnas enskilt. Vattenfrdgan &r inte 16st.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen efter revideringen till ett
enbostadshus att tgérden kan vara ldmplig utan detaljplaneldggning som en komplettering av
befintlig bebyggelsegrupp som ett undantag enligt gédllande Gversiktsplan. Dock ska grannar
horas pa nytt och godként enskilt avlopp ska inkomma samt redovisning av att tjanligt
dricksvatten, gér att 16sa.

Forslag till beslut

Bygg- och milj6forvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar att atgérden kan vara
lamplig utan detaljplaneldggning som en komplettering av befintlig bebyggelsegrupp som ett
undantag enligt gillande oversiktsplan. Dock ska grannar horas pa nytt och godként enskilt
avlopp ska inkomma samt redovisning av att tjénligt dricksvatten, gar att 16sa.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar byggnadsndmnden att besluta att de ar beredda att
prova drendet positivt nér sokanden inkommit med godkaént tillstdnd for enskilt avlopp samt
redovisning av erforderlig vattentillforsel.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Sandlista
Sokanden

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 104
Byggnadsnamndens sammantradesplan 2024

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden antar sammantridesplanen 2024 med dndringar i klockslag
enligt dagens diskussion.

Arendet

Kommunfullméktige och kommunstyrelsen har bestimt sammantradesdatum for
2024. Bygg- och miljoforvaltningen har tagit fram nedanstdende forslag till
sammantridesplan géllande byggnadsndmndens moten 2024.

Arbetsutskottet Byggnadsnamnden
(mandagar kl. 13.15) (onsdagar kl. 15.30)
22 januari 31 januari
19 februari 28 februari
25 mars 3 april
29 april 7 maj tisdag!
27 maj 15.30 5 juni
12 augusti 21 augusti
9 september 18 september 15.00
30 september 15.30 9 oktober
28 oktober 6 november
25 november 4 december

Forslag till beslut

Bygg- och milj6forvaltningen foreslér byggnadsndmnden att anta sammantridesplan
2024 enligt forslaget ovan.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar att forvaltningen far i uppdrag att se Gver
mojliga dndringar 1 sammantrddesordningen till nimndens sammantrade den 11
oktober.

Forlag pa nya motestider for arbetsutskottet:

Andra 27 maj till 29 maj

Andra 30 september till 2 oktober.

Forlag pa nya motestider for byggnadsndmnden:

Ta hénsyn till KF den 18 september, dndra métestid till k1. 15.00.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Beredning

Forvaltningen har i samrdd med ledamdterna kommit fram till att behalla
arbetsutskottets moten den 27 maj och 30 september men att dndra tiden for motet
till klockan 15.30, samt att nimndsmétet den 18 september blir klockan 15.00.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut med ovanstdende dndringar kan antas och
finner att sé sker.

Utdrag:
Stadsledningsforvaltningen

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 105

Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande 1 nedanstaende godkdnns som forrdttning. Byggnadsndmndens ordférande tar
senare beslut om antal deltagare frdn ndmnden.

SKR, Sveriges kommuner och regioner, bjuder in till ett digitalt seminarium om aktuella
fragor inom plan-, bygg- och miljdomréadet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 106

Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Handlidggningstider

b. Inkomna remisser

c. Tillsynsdrenden

d. Personalfragor

e. Oppna 6verklagade drenden

f. Information om kommande bygglovsbeslut

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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