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Inledning

Bostadsforsorjningsprogrammet dr Molndals stads
dokument som redovisar stadens ambitioner och
riktlinjer for bostadsforsérjningen, och har tagits
fram i enlighet med lagen om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar. Ansvaret innebar att alla
kommuner ska redogora for viktiga behov och ut-
maningar, riktlinjer och atgérder for att kunna moéta
behovet av bostdder och med sérskilda insatser for
olika grupper. Programmet utgér tillsammans med
stadens Ovriga styrdokument (t.ex. dversiktsplan)
gemensamt grunden for den strategiska planeringen
for att ge staden forutsittningar att vaxa héllbart
och utveckla kommunen langsiktigt.

Bostadsmarknadsanalys

Bostadsforsorjningsprogrammet grundar sig pa en
analys. Bostadsmarknadsanalysen &r framtagen
utifran nationell, regional och kommunal statis-
tik. Statistik &r ett viktigt verktyg for kommunens
planering och édtgarder for bostadsforsorjningen.
Genom att folja upp och gora prognoser kan vi latt-
are forsté och planera for en héllbar och langsiktig
bostadsutveckling.

I denna bostadsmarknadsanalys redovisas statistik
och prognoser om bland annat befolkning, bostéder,
arbetsmarknad och flyttmonster — faktorer som alla
paverkar bostadsutvecklingen tillsammans med
andra forutsittningar och kommunala stéllningsta-
ganden. Analys och prognoser bor dock ldsas som
nuldgesbeskrivningar, da den data som samlats in
kan komma att fordndras snabbt. Framforallt prog-
noser bor granskas kritiskt dé de fortfarande utgér
fran forutsdttningarna idag, och &r svéra att forutse
langsiktigt.

Uppféljning

Bostadsmarknadsanalysen ska uppdateras med rele-
vanta underlag och aktuell statistik i samband med
oversynen av stadens riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen, som sker varje mandatperiod. Analysen kan
dven uppdateras vid behov och revideras efterhand
om nya aktiviteter behdvs for att nd malen.

En kortversion av bostadsmarknadsanalysen kan
med fordel tas fram som uppdateras kontinuerligt,
med aktuella prognoser och statistik vilka ar till
nytta for det vardagliga arbetet i staden. Denna kan
innehalla prognoser och siffror gillande befolkning,
bostidder och byggnation. Detta arbete kan med
fordel kopplas till andra processer for prognoser
och t.ex. uppdatering av érlig Trend- och omviérlds-
analys, som berdr och paverkar bostadsmarknadsa-
nalysen.
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Sammanfattning analys

Inom Mélndals stad dkar antalet boende och for-
véntas fortsitta att 6ka de kommande aren. I augusti
2020 var antalet folkbokforda 69 798 personer, och
kommunen forvintas passera 70 000 personer i
nartid.

Medellivsldngden har sedan ldnge generellt okat
och det antas fortsétta. Enligt Molndals befolk-
ningsprognos fods det fler 4n vad som avlider, och
vi flyttar mer 4n nagonsin. Men det finns en osa-
kerhet kring hur in- och utflyttningen i kommunen
kommer att se ut framdver.

Béde pé regional niva och i MdlIndal specifikt har
efterfrigan pé bostéder varit hdg och kan antas fort-
sétta vara hog i nartid. En effekt av detta har visat
sig vara att grupper med mycket resurser trycker
ut andra grupper med exempelvis svag etablering

i samhallet eller laga inkomster. I det perspektivet
kan man tala om ett underskott av bostider, vilket
framforallt giller vissa grupper. Underskottet av
bostéder i ldnet paverkar sérskilt de grupper som
har svart att fa sina bostadsbehov tillgodosedda,
exempelvis socioekonomiskt utsatta. En utmaning
for kommunen é&r att mota den héir utvecklingen pa
ett hallbart sétt.

Marknadsforutsattningar ar svara att forutse, precis
som prognoser. Marknaden bygger utefter efterfra-
gan och dar det dr mest Ionsamt medan kommunen
har ett bostadsforsorjningsansvar for vissa grupper
pa bostadsmarknaden enligt bland andra social-
tjénstlagen och bosittningslagen.

Bedomningen idag &r att det behdvs fler stora
bostader for olika malgrupper. Framdver behovs
en storre blandning av olika boendetyper, for olika
livssituationer och hushéllssammansattningar.

Den storsta andelen av planerad bebyggelse ar

i dagsldget i Mdlndals tétort, hiar kommer dven
framdver merparten av utvecklingen ske. Men det
planeras dven inom Kallered och Lindome tétort.
Diér planeras i dagslaget for fraimst ldgenheter i
flerbostadshus.

Kommunens strategiska beslut har hér en direkt
koppling till befolkningsutvecklingen genom sitt
inflytande 6ver bostadsbyggande och planering.

Merparten av statistiken och analyserna som re-
dovisas i bostadsmarknadsanalysen &r framtagna
under 2020.




Kommunala forutsattningar

Molndals kommun

MolIndals stad dr en av de 49 kommuner som ingar i
Vistra Gotalands lan. Kommunen ligger strax sdder
och Oster om Goteborg, och har ett strategiskt lage i
nira anslutning till de storre kommunikationsleder-

na E6, E6.E20/Soderleden, samt Vistkustbanan och
Kust till kustbanan.

Langs med Vistkustbanan ligger kommunens tre
storre tatorter: Molndal, Kallered och Lindome.
Knutpunkten Molndals bro i MéIndal ar en av
regionens storsta sett till antalet resenérer och har
dérmed en betydande roll for Goteborgsregionen
och Vistsverige gillande kommunikationer inom
kollektivtrafiken.

Mélndals strukturbild fran OP. Kélla: White arkitekter

MolIndal &r en unik kommun som béade fungerar
som boendekommun och arbetskommun pé grund
av sina forutsattningar. Pendlingsmojligheterna till
och frdn Molndal &r goda. I relation till folkméngd
pendlar manga 6ver kommungrinsen i jaimforelse
med andra kommuner. Som en del av storkommu-
nen Goteborg, regionens kérna, finns dven hogt
tryck pa efterfragan av bostider.

Stadens mal och riktlinjer

Bostadsforsorjningsprogrammet dr en del i stadens
strategiska arbete att ge forutsittningar att vixa
héllbart och utveckla kommunens bostadsforsorj-
ning.

Vision Mdlndal 2022 antogs av kommunfullmik-
tige 2013 och dr en gemensam framtidsbild om att
Molndal ska bli en dnnu bittre stad for alla som bor
och verkar har. Arbetet med en ny vision kommer
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att paborjas under 2021. Staden antog dven nya
kommunfullméktigemal 2019:

Stérka forutsittningarna for vixande néringsliv och
arbetsmarknad. * Sdkerstilla likvardig utbildning
av hog kvalitet som framjar livslangt larande. * Ut-
veckla en vdxande och trygg stad, tatort och lands-
bygd med god infrastruktur. * Frimja och stodja
sjdlvstindigt, gott och aktivt liv for alla aldrar. *
Bedriva det miljo- och klimatarbete som kréavs for
langsiktigt hallbar utveckling.

Molndal har de senaste aren vaxlat upp i bostads-
byggandet. Staden har haft en kraftig befolknings-
tillvixt pa grund av bland annat expansivt bostads-
byggande under aren 2017-2020. Detta kommer
fortsatt att paverka MoIndal under kommande

ar. Trycket pé bostéder i regionen och i Molndal
innebdr att staden maste arbeta effektivt for att
kunna tillgodose marknadens 6nskemal, men ockséa
strategiskt for att skapa attraktiva boendemiljoer
och bostider for alla, med god service.

Molindals oversiktsplan

I staden pagar just nu arbete med att ta fram en ny
oversiktsplan. Utstdllning ar berdknad till som-
maren 2021. Oversiktsplanen &r ett for staden
strategiskt paraplydokument dit flera strategiska
dokument dr kopplande, bland annat bostadsfor-
sOrjningsprogrammet.

I forslag till ny 6versiktsplan redovisas hur hansyn
har tagits till bland annat det allménna intresset

for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbe-
standet. Bostadsforsorjningsprogrammet redogor
for stadens riktlinjer for bostadsforsorjningen, hur
staden ska uppna mal, dversiktsplanens stadsbygg-
nadsstrategier och utbyggnadsplan géllande bosté-
der, samt belyser stadens verktyg for planering och
hantering av bostadsfragorna vid markanvéndning.

I forslag till ny 6versiktsplanen finns fyra stads-
byggnadsstrategier vilka ligger till grund for
planeringen i staden och ger riktningen for bostads-
forsorjningen:

Stadsbyggnadsstrategierna ar:
- Mélndals kommun bidrar till en vixande region.

- Molndal, Kallered, Lindome och Hdillesdaker ut-
vecklas utifran sina forutsdttningar och kvaliteter.

- Mélndals kommun frdmjar mojligheten till ett gott
liv.

- Mélndals kommun stdrker kommunens kvalitativa
grona miljoer.
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Molndals bostadsbestand

Bostadsbestédndet i MoIndal préglas idag mycket
av det byggande som genomfordes under 60-talet
samt dren strax fore och efter. Hela 26 procent av
bostidderna i kommunen tillkom under 60-talet.
Jamfort med regionen och landet dr en liten andel
av bostadsbestandet byggt fore 1930, och en ovan-
ligt stor andel byggt de senaste aren.
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Bostadsritterna i flerbostadshus ar fraimst samlade
1 de norra delarna av kommunen, i Molndals tétort.
I tatorterna, och omkring dem, finns det sedan stora
delar dganderitter i form av smahus. Hyresrétterna
ar frimst lokaliserade 1 Mdlndals titort och Kalle-

reds tédtort.

Kallered titort har idag en storre blandning av upp-
latelseformer &n t.ex. Lindome. I bade Kallered och
Lindome finns det frémst hyresrétter och bostads-
ratter pa de Ostra sidorna, och smahus pa de vistra.

Malndals tatort

= Hyresratt = Bostadsratt = Aganderatt
MélIndal tétort

™

= Sméhus = Flerbostadshus

= Ovriga hus Specialbostider

Lindome tétort

9

® Flerbostadshus

Lindome tatort

Y

u Smahus

® Hyresrtt = Bostadsréitt = Aganderitt | = Ovriga hus

Kalla: SCB 2020

® Hyresrdtt ® Bostadsrétt ® Aganderitt | m Ovriga hus

Ha‘l'lle‘s,gker B ’
2 i //
e
2 ,,,,-u//

Specialbostader

Goteborg Molndal

gruppbostider etc.

Forbo bildades 1966 och dgs gemensamt av Harry-
da, Kungélv och Lerums kommun samt Md&lndals
stad. Drygt 5 800 hushall bor i Férbos fastigheter i
62 omraden pé 19 orter, i de fyra kommunerna. De
har lagenheter i t.ex. flerfamiljshus, men &ven rad-
hus, 55+ boende, ungdomsboenden och seniorboen-
den t.ex. I Mdlndal har bolaget ca 1400 st bostidder

i dagsléget.

Kallered tatort Kallered tatort

= Flerbostadshus

= Smahus

Specialbostader

Hillesaker tatort

® Hyresratt = Aganderitt
Héllesaker tatort

VN

[ |

m Flerbostadshus ® Ovriga hus = Smahus

Kommunala bolag

Molndalsbostader (MBAB) ér ett heldgt kom-
munalt bostadsbolag vars frimsta uppgift ar att
forse Molndal med attraktiva och kundanpassade
lagenheter. Bolaget, som sedan 1947 byggt och
forvaltat hyreslagenheter, har i1 dagsliaget kring 3900
| mwosLon lagenheter, varav cirka 820 &r specialanpassade for
sarskilt boende, som till exempel dldreboende och
2011- kooperativa hyresldgenheter. Idag bygger Moln-
dalsbostéder i huvudsak samtliga lokaler for staden
avseende hyresrétter, dldreboenden, olika typer av

o

Sdrskilda boenden och boenden for utsatta grup-

Staden har idag ett antal utslussningslédgenheter
och tvd HVB-hem. I april 2021 finns det totalt 237
lagenheter som klassas som bostad med sérskild
service: 22 gruppbostidder med 133 lagenheter samt
12 servicebostdder med 104 ldgenheter. Staden ko-
per ocksaé platser externt inom bostad med sérskild

MoélIndalsbostdder anviander marknadsplatsen
Boplats som ér en bostadsformedlings-sajt for hela
Goteborgsregionen, men framst for kommunala
bolag. Sokande betalar en arsavgift for att registrera
sig, och tjansten bygger pa ett kdsystem som ger
poéng efter antal dagar registrerade. Det krivs ett
aktivt deltagande och framforhallning.

Boplats bestimmer inte vem som far ldgenheten,
utan det gor alltid hyresvarden sjilv utifran sina
krav och villkor. Villkoren kan t.ex. handla om
inkomst, antal som far bo i lagenheten osv. Bo-
e plats kontrollerar andra uppgifter vid tilldelning
av lagenhet, sa som betalningsanmérkningar,
boendereferenser, skulder etc. Darfor kan ocksa en
exkludering av vissa grupper pa bostadsmarknaden
forekomma. Framforallt for utsatta grupper som
har annan socioekonomisk bakgrund, annan slags
sysselsdttning/inkomst, eller med tidigare skulder.

; Forbo har en egen bostadsformedlings- sajt dir so-
kande precis som pa Boplats samlar poéng genom
kosystem och antal dagar registrerade. Forbo har
inga inkomstkrav, men likt boplats kontrolleras
betalningsanmérkningar och skulder t.ex.
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Molindals demografiska utveckling

Molndals befolkning idag

Antalet invénare pa en plats fordndras standigt.
Inom Molndals stad 6kar antalet boende och for-
véntas fortsitta att 6ka de kommande aren. | augusti
2020 var antalet folkbokforda 69 798 personer och
kommunen forvintas passera 70 000 personer i
nértid.

I Mélndal skiljer sig hushallsstorleken fran regi-
onen och landet dér vanligaste hushallet &r oftast
pa tva personer. | MolIndal &r det 4 personer i det
vanligaste hushallet, och ca 27 % av befolkningen
bor i ett sadant hushall. Sa har det sett ut under de
senaste dren, med sma forandringar. I titorterna
bestar stora andelar av hushéllen av en person och
tva personer, framst i Molndals tétort dér de star for
sammanlagt nistan 68%.

Flyttmonster

En grundlaggande forutsittning for bostadsforsorj-
ningen &r de befintliga bostdderna, da de allra flesta
som flyttar inom Mdlndal gor det inom det redan
bebyggda bostadsbestandet.

De som framst flyttar in till nyproduktion i Mdlndal
kommer inte frdn Mo6Indal. Det ar framforallt Gote-
borgare som flyttar till Molndal, bade till 4ganderét-
terna och till hyresritterna. For flyttningarna inom
MolIndal sé flyttar Molndalsbor framst till bostads-
ritter inom kommunen, och minst till hyresratter.

Den topp av immigration som skedde under 2018
har minskat. Fran och till utlandet tenderar flytt-
ningarna att ndrma sig varandra. Med andra ord for-
modas dverskottet av utrikes flyttningar att minska
enligt prognosen.

Vid sidan av preferenser paverkas marknadsdju-
pet ocksa av flyttfrekvens. Data fran SCB visar att
flyttfrekvenserna varierar mellan olika hushallsty-
per. Sammanboende som i hogre utstrackning bor

i storre bostdder inklusive sméhus redovisar lagre
flyttfrekvenser d4n ensamhushall. I MoIndal flyttade
17 procent av de ensamboende hushéllen under
2017, motsvarade siffra for sammanboende hushall
ar 12 procent.

Flyttfrekvenser paverkas dven av hushallets sam-
manséttningar, t.ex. alder, ekonomi. Men ocksé av
mer oforutsedda hiandelser i livet sa som skilsmés-
sor, dodsfall osv. Livets olika skeden, darfor ar det
svart att forutspa och gora berdkningar och progno-
ser.

Flyttfrekvens per hushallstyp
MéIndal kommun 2017
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Kalla: SCB och Evidens 2019

Flyttfrekvens
sammanboende

Flyttfrekvens totalt

Det ér lite ldttare att forutspa de mer generella och
normala fordndringarna i ett hushall, olika typer av
boendeformer och behov som varierar utifran alder
t.ex. I diagrammet nedan redovisas att manga barn
i yngre aldrar bor i sméhus, unga vuxna bor mer i
flerbostadshus, och dldre bor mestadels 1 smahus.

Andel personer efter boendeform uppdelat pa alder
MélIndal kommun
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Genom att folja upp hushallssammanséttningar och
flyttmonster kontinuerligt kan staden fa en béttre
bild &ver flyttfrekvenser och vilka faktorer som kan
ligga bakom.




Befolkningsprognoser

Befolkningsprognosen ér starkt beroende av vilka an-
taganden som gors om historien och framtiden. Viktigt
att komma ihag &r att den hér analysen ar en nuldgesbe-
skrivning som utgar fran de forutsattningar som finns vid
framtagandet av analysen. Detta giller nationella, regi-
onala och lokala forutséttningar, for kommunen och for
marknaden.

Nationella och regionala prognoser

De senaste dren har befolkningen vuxit snabbt. Enligt
SCB:s befolkningsprognos for 2020 kommer Sveriges
folkméngd att 6ka med mellan 70 000 och 80 000 per-
soner per ar de kommande aren. 11 miljoner ménniskor
véntas nas 2029, direfter beréknas befolkningen 6ka
langsammare.

Under de senaste tio aren har antalet invanare i Vistra
Géotalands 14n 6kat med 156 000 personer och var drygt
1,72 miljoner personer i slutet av 2019. I ldnet har till-
vaxttakten varit kraftig fran 2012-2016, men under 2017
bréts den utvecklingen och savil 2017 som 2018 kade
folkméngden i ldnet med drygt 19 000 personer.

Folkméngden i Vistra Gotalands 1dn 6kade med cirka 16
000 invéanare under 2019, en ldgre 6kning &n de senaste
tre aren. Anledningen ar fraimst en minskad invandring.

Medellivsldngden har sedan linge generellt 6kat och det
antas fortsétta. Den 6kande 6verlevnaden resulterar i att
fler nar hoga aldrar vilket i sig leder till en 6kad befolk-
ning och didrmed till fler framtida hushéll, bade nationellt
och regionalt.

Kommunala prognoser

Befolkningsprognos 2020

90000

80000

70000

60000

30000

40000

30000

20000

10000

XA N NB ¥ HNH NE AT AR DB AN

Kalla: SCB 2019

I MéIndals befolkningsprognos antas det att fler fods dn
vad som avlider, och att fler flyttar in i kommunen &n vad
som flyttar ut. Flyttningar inom riket bidrar till den storsta
delen av befolkningsforédndringarna. Kommunens strate-
giska beslut har har en direkt koppling till befolkningsut-
vecklingen genom sitt inflytande dver bostadsbyggande
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och den allménna attraktiviteten i omradet. Den
framtida 6kningen i folkmangd i Mdlndal beror pa
ett positivt flyttnetto och ett positivt fodelsedver-
skott. Fler flyttar in dn ut och fler f6ds dn dor.

Befolkningsforandringar 2010-2019 och prognos 2020-2030
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Medelaldern 1 MdIndals stad ar relativt lag, vilket
kan analyseras pé olika sétt. Det hér beror bland
annat pa att det bor manga personer som ar 25-30 ar
i kommunen, samtidigt som andelen mellan 60-80
ar lagre én riksgenomsnittet. Strukturen pa befolk-
ningen fordndras dock stdndigt och beddmningen

ar att aldersfordelningen kommer se ndgot jimnare
ut framdver. Fler dldre och minskad andel yngre
kommer sannolikt att 6ka medeléldern négot i kom-
munen framover.

Antalet barn 1 grundskolealder bedoms 0ka varje
ar de kommande 10 aren, samtidigt som gruppen
kommer att minska som andel av kommunen som
helhet. Barn under 7 ar kommer ocksa att 6ka, men
ligga oforandrat andelsmassigt. I 6vrigt kommer
Molndalsbor &ver 70 ér att utgora mellan 11,4 %
och 11,7 % de kommande aren och samtidigt oka i
absoluta tal. Eftersom folkdkningen i princip antas
ske i alla aldrar kommer flera av kommunens delar
att mota 6kade behov.




Karta avser prognos for befolkning 0-17 ar vid 2025 slut
Kélla: SCB 2020

Barn upp till 17 ér tenderar att utgora en storre
andel av befolkningen pa landsbygden och en ligre
andel i centralorterna, medan motsatt férhallande
giller unga vuxna mellan 18-34 ar. Ar 2025 be-
doms samma forhallande att gilla. Fran idag fram
till 2025 antas ocksa att den storsta omflyttning ar
koncentrerad till MoIndals titort dér antalet nya
bostéder dr hogt. Sammantaget kommer fler och
fler att flytta in och ut ur kommunen, medan nettot
varierar och framforallt blir lagt 2020.

Karta avser total omflyttning 2020-2025
Kaélla: SCB 2020

Antalet immigrerade bedoms ligga pé en lidgre niva
framover jamfort med de senaste dren, medan emig-
rerade okar ndgot. Av det totala antalet flyttningar
som beréknas i befolkningsprognosen utgor ungefar
29% flyttar inom kommunen mellan skolomraden.
Med andra ord sker stora fordndringar inom kom-
munen. Bosgarden och Aby & Broslitt omsitter
manga fordndringar medan Héllesaker star for lagst
antal interna flyttar. Det hér &r bade kopplat till
bostadsproduktion och aldersfordelning avseende
flyttbendgna grupper.
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Omflytning mellan skolomraden (2020-2030)
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Kalla: SCB 2020

Under arbetet med bostadsforsorjningsprogrammet
har Mélndals stads befolkningsprognos reviderats.
En ldrdom frén det dr att MolIndal &r inne i en fas
dér stora fordndringar ocksa ger stor osékerhet
kring befolkningsutvecklingen. I en kommun dér
inflyttningen fran riket &r en viktig faktor ar ocksa
unga vuxna och deras potentiella barnafédande
osikra aspekter. Skulle den formodade inflyttning-
en justeras innebér det framforallt ett nytt lage i
dessa grupper. Det hir hanger ihop med vilka aldrar
som dr mest bendgna att flytta. Med samma logik &r
den dldre befolkningen en mer sdker faktor i demo-
grafin och kommunens planering.

Trots att antalet inflyttade har varit hogt under 2020
hittills har nettookningen varit lag. Det har forkla-
ras av att ovintat manga flyttat ut ur kommunen.
Vad som ligger bakom den nya riktningen eller hu-
ruvida den dr ihéllande &r oklart i nulédget. Bedom-
ningen ér att folkdkningen inte blir i samma storlek
som under 2017- 2019 i fortséttningen.




Marknadsforutsattningar

Bostadsmarknaden nationellt och regionalt

Marknadsforutséttningar &ér svara att forutse, precis
som prognoser. Mycket kan hiinda globalt, natio-
nella och lokalt som péverkar marknaden ner pa
omréadesniva.

Enligt Boverkets nationella analys fran december
2020 sa bedoms bostadsmarknaden ha utvecklats
starkt under 2020, tvirtemot varens dystra progno-
ser. Bostadsbyggandet har till och med overstigit
bedémningen som Boverket gjorde fore pandemin.
I Boverkets prognos forvéntas 52 500 bostéder
paborjas ar 2021.

Boverkets uppdaterade byggbehovsberikning fran
december 2020 indikerar att antalet paborjade
bostédder nu dr i takt med befolkningsdkningen i
atta av de tio FA-regioner som har storst byggbe-
hov. Men det finns ett stort underskott att ta igen.
Det behover tillkomma mellan 59 000 och 66

000 bostéder arligen i dessa regioner under aren
2020-2029 for att svara mot den forvintade befolk-
ningstillvixten och bygga ifatt det ackumulerade
underskottet.

Efter flera &r med kraftigt 6kande priser pa bosta-
der nationellt skedde en prisnedgéng under slutet
av 2017. Under 2018 har priserna i riket gene-

rellt stabiliserats. I Véstra Gotaland har priserna

pa bostadsritter minskat nagot i borjan av 2019,
medan priserna pa sméahus har okat. Prisutveck-
lingen i kombination med oro kring de langsiktiga
effekterna av nya amorteringskrav och skérpta krav
for bolan har 6kat osdkerheten pa marknaden, inte
minst i storstdderna.

De olika atgirder som vidtagits pa senare tid for

att underlitta bostadsbyggandet och den dkade
medvetenheten om problemen som préglat bostads-
marknaden har sdkert haft viss effekt, men huvud-
forklaringen till de senaste arens hogre produktions
volymer ar de ekonomiska forutsittningarna och
den hogkonjunktur som har préglat de senaste aren.

Nér den ekonomiska konjunkturen framover viker
nedat riskeras ocksa att fa en ytterligare fallande
bostadsproduktion. Det kan innebéra att det blir
annu svarare i ldgkonjunktur att analysera och gora
prognoser om bostadsmarknaden. D4 ar det oftast
kommunernas egna initiativ, investeringar och
malstyrda inriktning som paverkar bostadsforsorj-
ningen.

Samtidigt som produktionen av nya bostéder &r
central for att mdta framtida befolkningstillvéxt,
kommer Mdlndalsbor dven i framtiden att till dver-
vigande del bo i bostidder som redan existerar idag.
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Det ar darfor viktigt att befintligt bostadsbestand tas
om hand och att det totala bostadsbestdndet nytt-
jas effektivt, vilket ocksa underldttas genom 6kad
nyproduktion.

Baserat pé forandringarna av folkméangden enligt
den regionala befolkningsprognosen har Lénssty-
relsen berdknat att behovet av nya bostdder (varen
2020) ar cirka 6 400 per ar de kommande tio aren.

Under 2019 fardigstilldes 10 300 bostéder i lanet.
Det dr 2 400 fler an under 2018 och den hogsta
siffran sedan 1991. I 29 av ldnets kommuner var
bostadsbyggandet hogre d4n genomsnittet for de se-
naste tio aren. Byggandet under 2019 var betydligt
hogre dn det beréknade bostadsbyggnadsbehovet
per ar de kommande tio aren. Ett byggande utdver
det demografiska behovet bidrar till att minska den
brist som redan finns. Det ar dock en utmaning att
halla sa hoga nivaer pa antalet fardigstillda bosta-
der 6ver en langre tid.

Bostadsmarknaden i MoéIndal

Molndal dr en kommun dér det byggs mycket bo-
stader i relation till befolkningsstorleken.

Huspriserna i MdIndal ligger langt 6ver genomsnit-
tet 1 riket, men strax under nivan i grannkommunen
Goteborg. Kungsbacka som angriansar soder om
Molndal har jamforbara genomsnittspriser, med
skillnaderna att fritidshus ér lite dyrare i Kungs-
backa och smahus som permanentbostéder ar
billigare.

Bostadsmarknadens struktur och lokala marknads-
villkor aterspeglas i hur olika aldrar véljer och har
mojlighet att bo. Betalningsviljan ar i dagsldget
hogst for bostédderna i de norra delarna.

Genomsnittligt bostadsrattpris per SAMS-omrade
MolIndal kommun, februari 2019

Medelpris 37 400 kr/kvm

Kr/kvm, avgift 650 kr/kvm/ar
N
S
=
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3

Kalla: Evidens 2019

Av forsdljningarna av bostadsritter under 2018
redovisas att storst andel mindre ldgenheter séldes,
framst tvdor och treor. Den genomsnittliga kostna-
den per kvadratmeter var 37 936kr.
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Bostadsbehov och efterfragan pa bostader

I sin kvantitativa behovsbedomning utgir Boverket
frén att varje hushéll behdver en bostad. Det inte &r
en bostad till varje individ som &r lagkravet, utan

for att klara bostadsforsorjningen sé ar malet att alla

hushéll i Molndal ska ha en bostad for att kunna
tdcka bostadsbehovet.

Begreppet behov skiljer sig fran begreppet efter-
fragan vilket inbegriper aspekter som hushallens
personliga preferenser och ekonomiska forméaga.
Minniskan kan efterfraga mer dn den behover.
Efterfragan haller byggbolagen och bostadsbola-
gen sig ajour med for att kunna férmedla det som
efterfragas pa marknaden, allt ifrén olika storlekar,
prisgrupper, typer till olika omradestyper. Dérfor
ar det viktigt att darfor komma ihag att hushéllens
behov inte 1 alltid star i relation till vad bostads-
marknaden erbjuder.

Bostadsbehovet tar mer hénsyn till och fokuserar
pa det allmédnna behovet, men tar inte alltid med
efterfragan. Har kommer dven aspekter in sé som
olika typer av behov utifran olika hushall, t.ex.
minniskor som inte klarar av eller kan efterfraga en
bostad, sdrskilda boendeformer, olika slags livssitu-
ationer och socioekonomiska forutsattningar.

Nationella prognoser och behov

Alla prognoser ar forenade med osédkerhet — ett fak-
tum som inte nog kan betonas. Det géller inte minst
befolkningsprognoser som handlar om ménniskor
vars handlande péverkas av hindelser i omvérlden.
Prognoserna stricker sig langt fram i tiden vilket
medfOr att estimaten mer ger en indikation om
riktning snarare dn exakt prediktion. Byggbehovs-
prognoserna ska ses som scenarier som tagits fram
under vissa givna antaganden snarare dn forutsigel-
ser om hur det kommer att bli i framtiden.

Enligt Boverket ér det berdknade byggbehovet for
riket under perioden 2020-2029, cirka 592 000—664
000 bostéder, ca 59 000—66 000 bostédder per ar.

Analysen visar dven att byggbehovet dr koncentre-
rat till vissa delar av landet. De tre storstadsregio-
nerna; Stockholm, Géteborg och Malmo-Lund, star
for 70 procent av byggbehovet och de tio FA-regio-
ner som har det hdgsta byggbehovet stdr sammanta-
get for 87 procent. For Goteborg berdknas ett totalt
byggbehov for 8 630-9 450 st bostédder.

Behov och efterfragan i MoIndal

I dagsliaget byggs det manga bostider i kommunen,
och siffran kommer att fortsétta att ligga relativt
hogt de kommande é&ren, pa grund av att manga
projekt startades upp under hogkonjunkturen.

Lindome

Ogonblicksbild dver pagaende planering och projekt, oktober 2020.
Kalla: MéIndals stad.

I relation till befintligt bestand rankas Mdlndal hogt
nér det giller nyproduktion av bostéder, tyngdpunk-
ten ligger pé produktion av bostadsritter i flerbo-
stadshus. Under 2019 férdigstéilldes 709 ldgenheter
och 42 sméhus i kommunen. Totalt har det byggts
1890 bostader mellan 2017 och 2019, vilket ar

ca 6,1 % av Molndals totala bostadsbestand. De
snabba forandringarna ér synliga i stadsbilden,

pa bostadsmarknaden och i stadens planering av
kommunal service. I dagsldget rader i Mdlndal,
jamfort med andra kommuner, en hog genomsnittlig
bostadshyra per kvadratmeter. Det hér beror delvis
pa en 13,1 procent 6kning av kvadratmeterhyran
under de senaste aren. Sammantaget fordndras
dédrmed mycket i MoIndal vad géller boende och det
finns en viss osédkerhet i hur marknaden kommer att
utvecklas framdver.

I MéIndal finns det ett antal personer som behover
hjalp med sin boendesituation av olika anledning-
ar, vilket ocksa ingar i stadens ansvar att 16sa. Det
finns ett antal utslussningsldgenheter och stadens
HVB- hem. Men det finns &ven behov av bostad
med sérskild service for personer inom t.ex. social-
psykiatriomradet. Behovet kan bland annat ses hos
personer med funktionsnedsittning och missbruk
t.ex. Ovriga behov beskrivs mer i nésta kapitel.

Det projekterades fem nya gruppbostdder under
2019, dar tre stod klara under 2020. For att mota
efterfragan pé nya bostdder och bygga bort befint-
lig ko finns det behov av ytterligare ytterligare 54
lagenheter fram till &r 2026. For att mojliggora

ett minskat antal kopta platser rdknar VOF med

ett behov av ytterligare 40 lagenheter. Den totala
volymen blir darfor 94 lagenheter ar 2021-2026, en
bestéllning formedlad till fastighetsavdelningen i
december 2020.




Sarskilda grupper

Underskottet av bostédder 1 ldnet paverkar sarskilt de
grupper som har svart att fa sina bostadsbehov till-
godosedda pé den vanliga bostadsmarknaden. Bo-
stadsbehov och bostadsefterfragan skiljer sig at for
olika grupper, och dven forutsittningarna for att fa
en bostad skiljer sig. Det finns &ven flera perspektiv
och djupare analyser som kan finnas inom de hér
grupperna. Pa foljande sidor beskrivs situationen
for nagra grupper som har sirskilt svart att finna
bostad i kommunen och vilket bostadsbehov de

kan ha. Siffrorna och analysen utgar fran vard- och
omsorgsforvaltningens Boendeplan for 2021.

Unga och studenter

Molndals befolkningsprognos visar pa att fler unga
flyttar in i kommunen idag, och denna grupp véntas
dven Oka.

Staden har byggt en stor andel flerbostadshus de
senaste dren i framforallt centrala delarna i Mdln-
dals tétort, bade bostadsrétter och hyresritter. En
stor del av dessa har varit mindre ldgenheter, lor
och 2or. Aven i kommande planering de ndrmsta
aren forviantas samma byggnadstrend. De mindre
lagenheterna, i centrala lagen och nira pendlings-
strak, har attraktiva boendekvaliteter for unga och
studenter. MoIndal har i dagsléget inga utpekade
eller planerade utpekade studentldgenheter, dérfor
ses deras boendefOrutsattningar som liknande den
for unga. Molndal &r en strategisk kommun utifran
deras boendeperspektiv, da det finns goda kollektiv-
trafik- och cykelstrak till Goteborgsregionens stora
larosdten; Goteborgs universitet, Chalmers och
Boras hogskola.

Forutsdttningar pa bostadsmarknaden

Unga ir inte en homogen grupp med lika bostads-
behov. Det som ér generellt for unga som grupp

ar att de jamfort med befolkningen i stort har haft
mindre tid att etablera sig pa bostads- och arbets-
marknaden. Manga har inte hunnit samla tid i
bostadskder, spara ihop ett eget kapital eller skaffa
sig ett stort kontaktnét. Unga som grupp har ocksa
lagre inkomster. Manga fastighetsédgare stéller krav
pa fast inkomst och tillsvidareanstillning vilket kan
gora det svart dven for unga med arbete och god
inkomst att efterfraga en hyresritt. Samma krav

pa fast inkomst géller for att banken ska bevilja

ett bostadslan vilket begrinsar mojligheterna for
unga att efterfraga bostads- och dganderitter. Unga
flyttar mer &n Ovriga aldersgrupper. Att unga flyttar
mycket kan dels bero pé deras svaga stillning pa
bostadsmarknaden (att tvingas flytta mellan olika
tillfalliga 16sningar) men ocksa pa snabbt skiftande
behov (flytta hemifrén, borja studera pa annan ort,
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flytta ihop/isir, etc.). Ungas behov stiller krav pa en
diversifierad bostadsmarknad med utbud for olika
planbdcker och hushéllsstorlekar.

Aldre

De flesta dldre bor i ordinért boende, alltsa boende
som inte kriver ett bistdndsbeslut, men en mindre
andel av de dldre bor i sérskilt boende. Varen 2021
finns i MolIndals stad 523 platser i sérskilt boende
samt 28 korttidsplatser for dldre med behov av sér-
skilt stod fordelat pa 8 dldreboenden samt en enhet
for korttidsverksamhet. Bistindsbedomt trygghets-
boende dppnades i slutet av ar 2020, det finns totalt
12 lagenheter i anslutning till tvd av stadens éldre-
boenden.

Enligt SCB’s befolkningsprognos kommer anta-

let dldre personer 6ka i staden, vilket innebér att
behovet av nya édldreboendeplatser vintas dka over
tid. Prognosen visar att med en genomsnittlig ko pa
42 personer kommer det att behovas 68 nya éldre-
boendeplatser till 2025 och ytterligare 90 platser
till 2030 enligt vard- och omsorgsforvaltningens
boendeplan for ar 2021.

Forutsdttningar pd bostadsmarknaden

Aldre #r en heterogen grupp med stora variationer
i mdjligheten att efterfrdga olika bostidder och med
olika dnskemadl om sitt boende. Det som kan vara
av sdrskilt stor betydelse for gruppen aldre ar att
boendet och omgivningen har hog tillganglighet sa
att det finns mojlighet att aldras sjéalvstandigt i sitt
boende. De flesta édldre far sina behov av vard och
omsorg tillgodosedda i sitt hem i ordindrt boende.
For den dldre innebér det oftast en stor trygghet att
fa bo kvar i en kéind milj6, men det kan &ven inne-
béra mer isolering och ensambhet.

Med hog élder okar risken for funktionsnedsétt-
ningar och de sociala forutsdttningarna foérandras
om ens partner och vénner avlider. Behovet av
trygghet och gemenskap kan darfor vara storre
bland dldre. Boendeformerna seniorboende och
trygghetsboende ér utformade for att erbjuda
trygghet och gemenskap i ordindrt boende och kan
sannolikt fa en 6kad efterfradgan i samband med att
gruppen dldre blir fler.

Nyanldanda enligt bosattningslagen

Generellt har antalet nyanldnda som bosatt sig

i Vastra Gotaland minskat fran och med 2017.
Bosittningslagen innebér ett gemensamt ansvar for
alla kommuner att pa bésta sétt ta emot nyanlédnda
som har fétt uppehéllstillstind. M6Indal tog emot
97 personer under 2019, 80 personer under 2020




och Liansstyrelsens fordelningstal for Molndal ar
2021 ér faststélld till 85 personer.

Férutsdttningar pd bostadsmarknaden

De som nyligen anlént till Sverige har oftast ge-
mensamt att de saknar forankring pa bostadsmark-
naden och pé arbetsmarknaden. Ofta har hushallen
laga eller inga ekonomiska forutsittningar att
efterfraga en bostad som motsvarar deras behov.
Det betyder att forutsattningarna att anordna eget
boende dr begriansade i hdgattraktiva omraden.
Nyanlénda dr en bred grupp med olika hushélls-
sammansattningar, aldrar, och dirmed behov. Det
generella behovet dr att det idag behdvs mer utbud
av storre bostader for malgrupp nyanlénda, lampli-
ga for familj med flera barn. Annars sa ar det dven
har 6nskvért med en blandning av olika boendety-
per for olika livssituationer och hushéllssamman-
séttningar.

Utmaningen &r de langsiktiga boendeldsningar,
behovet dr framst en forstarkning i boendekedjan
och fler lagenheter i stort. Nyanlédnda som, utifrdn
bosittningslagen, forvintas soka/finna bostad pa
egen hand efter tva ar har alldeles for kort kotid. De
lagenheter som kommer frén Allménnyttan (Mdln-
dalsbostidder och Forbo) specifikt for denna mal-
grupp ér darfor viktiga. Manga kommer att behdva
soka bredare, dvs s6ka en bostad utanfor Moélndal
vilket paverkar den regionala bostadsforsérjningen.

Socioekonomiskt svaga

Betalningssvaga hushall &r en generell grupp dar
lag inkomst dr den gemensamma faktorn. Det hand-
lar om hushall som inte har rad att efterfraga en bo-
stad, eller en bostad av rimlig storlek relativt deras
hushallsstorlek i det befintliga bestandet. Ménga av
de grupper som beskrivs i analysen under sirskil-
da grupper faller, helt eller delvis, dven in under
kategorin betalningssvaga hushall: hemlosa, unga,
nyanlédnda med flera. Alla dessa grupper har utéver
den laga betalningsformagan ofta andra gruppspeci-
fika hinder eller problematik som kan vara barriérer
for tillgang till en bostad.

Forutsdttningar pa bostadsmarknaden

Forutom att bostadsbristen i sig leder till att de mest
betalningssvaga utkonkurreras pa bostadsmarkna-
den sé kan det utdver inkomst finnas andra hinder
for vissa hushall att fa tilltrédde till hela bostads-
marknaden. Bland de betalningssvaga hushallen far
en del hela, eller delar av, inkomsten fran forsorj-
ningsstod eller bidrag. Att hyresvérdar accepterar
bidrag som sjukforsédkring, forsorjningsstdd och dy-
likt som inkomstkéllor &r saledes viktigt for manga
betalningssvaga hushélls mojligheter att efterfraga
en bostad. Det kan dven finnas andra hyreskrav som
kan utestédnga olika grupper fran hyresmarknaden.
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Bostadsdiskriminering kan ske direkt (att individer
eller grupper missgynnas genom att de behandlas
sdmre &n nagon annan i en jamforbar situation)
eller indirekt (nér det finns generella regler som slar
sarskilt hart mot vissa grupper). Det har i studier
visats att diskriminering mot exempelvis ménniskor
med utlindsk bakgrund &r relativt vanligt pa bo-
stadsmarknaden, men det dr svart att bevisa. De
langsiktiga sociala konsekvenserna, sdvil som hél-
sotillstdndet, for familjer och barn som véxer upp i
otrygga eller fysiskt underméliga bostadsforhallan-
den ar viktiga att framhaélla.

Marknaden bygger for efterfragan och kommunen
har ansvar for vissa grupper pa bostadsmarknaden
enligt bland andra socialtjanstlagen och bosétt-
ningslagen. Kommunen har dock inte ansvar for att
tillgodose bostider till hushéll med laga inkomster
eller de som marknaden inte bygger for, annat én
genom lagen om kommunernas ansvar for bostads-
forsorjning. En viktig del &r att fa till stdnd bygg-
nation av nya bostider med rimliga kostnader som
kan frigora bostader i det befintliga bostadsbestan-
det for flyttked;jor.

Hemlosa

Enligt socialtjénstlagen har hen som inte kan ordna
boende pa egen hand ritt till bostad. Gar det att
fastsla att personen i fréga uttomt alla sin mojlighe-
ter att ordna en bostad sjalv ska alltsa socialtjénsten
bistd med hjilp. Av tva olika anledning ar &ndé en
andel av befolkningen hemlds. Dels soker inte alla
hjélp och dels &r det svart att styrka att man har rétt
enligt lagen.

Hemldsheten dr bade en socialpolitisk och en
bostadspolitisk fraga. Det innebér att ansvaret delas
mellan socialtjédnsten som har det yttersta ansvaret
och de kommunala forvaltningar som ansvarar for
bostadsforsorjningen. Det finns fyra olika definitio-
ner av hemloshet; akut hemldshet, institutionsvistel-
se och stodboende, langsiktiga boendeldsningar och
ett eget ordnat kortsiktigt boende. (Socialstyrelsen)

I socialstyrelsen nationella kartldggning fran 2017
redovisas att antalet kvinnor och utlandsfédda har
Okat bland hemldsa. Personer med missbruk och
personer med psykisk ohélsa dr nagot farre jamfort
med kartldggningen 2011. Det dr béde fler personer
och fler som ér fordldrar till barn under 18 ar 1 akut
hemloshet.

Molndal har en hogre andel hemldsa dn Kungs-
backa, men ett ldgre snitt &n Véstra Gotalandsregio-
nen utifran statistik frén 2017. Antalet hemlosa har
dock okat i MdIndal mellan 2017 och 2018. Ny-
anlédnda som bor i tillfdlliga boendeldsningar ingar
inte 1 denna statistik.

Férutsdttningar pd bostadsmarknaden:




Langa koétider bade pé Boplats och i fastighetsbo-
lagens egna kdsystem forsvarar for denna grupp
tillsammans med Ovriga forutsittningar kopplat till
situationskategorisering.

Att forebygga avhysningar, i dagligt tal vrikning-
ar, dr en vésentlig del av arbetet med att motverka
hemldshet. Nagot som Mdlndalsbostidder arbetar
med 1 sin verksamhet tillsammans med staden. Sta-
den har dven ett uppsokande arbete med utgangs-
punkt i verksamhet kopplat till en husbil som aker
runt i kommunen.

Barn

I och med att barnkonventionen blev svensk lag,
har nu alla kommuner ett ansvar att bevaka barns
intressen, och lyfta fram dem som grupp.

For bostadsforsérjningens del sé handlar detta om
att bevara hur barn paverkas av olika boendesi-
tuationer, vilka mdjligheter de har att paverka sin
situation, och att lyfta fram gruppen som en del

av hushall med olika utmaningar och svarigheter.
For oftast sa ingar barn i 6vriga hushall, men kan
paverkas annorlunda 4n de vuxna i hushéllet, av en
speciell boendesituation.

Forutsdttningar pd bostadsmarknaden:

Liksom Gvriga utsatta grupper pa bostadsmarkna-
den sé paverkas barn pa liknande sétt, men de kan
dven vara mer utsatta pa grund av sin &lder och
att de inte har ndgon makt over situationen. T.ex.
ekonomisk utsatthet, tillgang till kdsystem, lagt
utbud pa marknaden, hoga priser, svingningar i
konjunktur, trangboddhet osv.

Beroende pa situation sa kan detta paverka bar-
nens uppvéaxtforhéllanden, t.ex. trangboddhet,
ekonomi, tillgéng till plats for vila och laxldsning
i hemmet.

Begreppsforklaringar
Olika typer av bistindsbedomda boendeformer:

BmSS- Forkortning av bostad med sirskild service. En
boendeform som kan beviljas utifran tva lagstiftningar,
SoL eller LSS.

SoL- Socialtjinstlagen.

Insatsen bostad med sérskild service enligt SoL ar en rét-
tighet for en enskild person som inte sjalv kan tillgodose
sina behov eller kan fa dem tillgodosedda pa annat sitt,

t ex genom hemtjénst eller boendestdd. Bistandet ska
tillforsékra den enskilde en skalig levnadsniva. Insat-
serna erhélls efter en individuell behovsbedomning. En
helhetsbedomning av den enskildes totala situation maste
alltid goras. Ratten till bistand enligt SoL handlar om att
fa ett behov tillgodosett, inte vilken insats den enskilde
ska fa. Det innebdr att kommunen har mdjlighet att fore-
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sl en alternativ insats, till exempel hemtjanst i den egna
bostaden, om den erbjudna insatsen tillgodoser behovet
och den enskilde féar en skélig levnadsniva pé detta sitt.

LSS- Lagen om stdd och service till vissa funktionshin-
drade.

Bostad enligt LSS: Till skillnad fran SoL anges i LSS
konkret vilka insatser de personer som omfattas av LSS
har rétt till om de behdver sadan hjilp i sin livsforing
och om behovet inte tillgodoses pa annat sétt. En av de
insatser som regleras i lagen dr vuxnas ritt till bostad
med sirskild service eller annan sérskilt anpassad bostad.
BmSS enligt LSS kan sedan delas in i underkategorierna
gruppbostad, servicebostad och annan sérskilt anpassad
bostad.

Bistandsbedomt trygghetsboende (SoL), kom som ett
nytt beslut under 2019. I Mdlndal kan personer som fyllt
80 ar och har ett behov av hemtjanst om minst 15 timmar
ansdka om denna boendeform.

Forklaringar enligt Socialstyrelsens termbank:

Sdrskilt boende — individuellt inriktad insats 1 form av
boende som ges med stod av socialtjanstlagen eller lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade

Sdrskilt boende for dldre - boende som tillhandahaller
bostéder eller platser for heldygnsvistelse tillsammans
med insatser i form av vard och omsorg for édldre perso-
ner med behov av sirskilt stod

Bostad med sdrskild service-boende som tillhandahéller
bostdder for personer med funktionsnedsittning och med
behov av stdd och sdrskild service enligt LSS eller SoL

HVB-hem — (inom socialtjinsten): boende som tillhan-
dahaller platser for heldygnsvistelse tillsammans med
insatser i form av vard eller behandling

Stodboende - (inom socialtjéinsten:) boende som tillhan-
dahéller platser for heldygnsvistelse avsedda for perso-
ner som behover insatser i form av tillsyn och stéd men
inte vérd eller behandling

Skyddat boende - (inom socialtjdnsten:) boende som
tillhandahaller platser for heldygnsvistelse avsedda for
personer som behdver insatser i form av skydd mot hot,
vald eller andra 6vergrepp tillsammans med andra rele-
vanta insatser.

Seniorboende och trygghetsboende (dven kallat plus-bo-
ende)

Ordinirt boende utan bistandsbeslut, som produceras

och drivs av bdde kommunala bostadsbolag och privata
aktorer. Riktar sig till personer som &r over en viss alder,
bostdder med hog tillgdnglighet. For de boende finns ofta
personal vissa timmar och gemensamma utrymmen.




Utmaningar for Moindal

Bostadsbrist

Trots kraftigt 6kat bostadsbyggande bedomer de
flesta kommuner i Véstra Gotalands lén att det ar
underskott pa bostéder. I jamforelse med de senas-
te aren ar det dock fler kommuner som bedomer
att det dr balans pa bostadsmarknaden savil nu
som om tre ar. Forklaringen antas vara savil dkat
bostadsbyggande som att folkmadngden Okar i lagre
takt eller till och med minskar.

Att bostadsbehovet och efterfrdgan pa bostidder kan
ses ur olika perspektiv gor det komplext att prata
om bostadsbristen. Var bostdderna ligger och hur
dessa dr utformade matchar inte alltid behov eller
efterfragan. Dérfor ar det inte bara viktigt att det
byggs i kommunerna for att 13sa bostadsbristen, det
ar ocksa viktigt vad som byggs, att det dr bostidder
som kan mota behovet och efterfragan. Att det ar
olika typer av bostdder som mojliggor t.ex. flytt-
monster, bostadsreserver, och tillgodoser behovet
for utsatta grupper.

En stor utmaning ar att tillgodose allas mojlighet att
kunna bo i en bra bostad och mota behoven for de
hushall som ska etablera sig pd bostadsmarknaden

i lanet. De med svag ekonomi och svaga kontakt-
nét har allt svérare att tillgodose sina behov. Trots
att det byggs mer én pé lange i Véstra Gotalands
lan finns det manga hushall som saknar en lamplig
bostad. Svérigheten for vissa hushall att hitta en
lamplig bostad riskerar darmed att paverka méinn-
iskors livskvalitet samt inte minst ungdomars och
barns uppvéxtvillkor. Det ér framfor allt hushall
som saknar ekonomiska resurser for att kopa en
bostad eller finna en hyresrétt med lamplig hyres-
niva samt hushall som har bristande kontaktnét

och kort tid 1 bostadskd som méter stora problem.

I en situation med generellt lagt utbud och hoga
priser pa bostadsrétter och sméhus samt hoga hyror
i nyproduktion far dessa grupper det extra svart.
Men det &r ocksa svart for kommunerna att paverka
bostadsmarknaden.

Behov och efterfrdagan

Det ér en svar frAga om alla individers olika behov
och efterfragan ska tillgodoses. Ar det rimligt for
en kommun att bygga de bostdder som efterfragas-
nir de inte alltid avspeglar hushéllets behov. Det
kommunen har krav pa och som é&r lagstiftat ar att
mota upp behovet av bostdder for hushallen, men
det &r svart att avgora vad det egentliga behovet ér,
och vad som gér dver till att bli personliga preferen-
ser och ”det lilla extra” som efterfragas. Om lanets
kommuner bygger nya bostidder i den omfattning
som krévs for att alla hushall ska ha en bostad kan
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bostadsbehovet sidgas vara 16st. Men for att det ska
finnas en rotation och rorlighet pa bostadsmark-
naden och for att omflyttningar av hushall inom
och mellan olika kommuner ska kunna ske pa ett
friktionsfritt sitt, maste det ocksa finnas en bostads-
reserv.

Négot att lyfta i frigan om behov 4r de utsatta
grupperna och deras mdjlighet att efterfraga eller
fa sina grundlédggande bostadsbehov tillgodosedda.
Ska behovet for dessa kunna tillgodoses framdver,
bor byggandet riktas mer och till och ha i atanke
segmenten langre ned pa efterfragekurvan for att
hushall med begransade resurser ska fa mojlighet
att efterfraga och skaffa en bostad.

Regional bostadsforsorjning och infrastruktur

Ett underskott av bostéder lokalt beror pd en hog
efterfragan i Goteborgs storstadskommun, och mas-
te darfor ses i ett regionalt sammanhang. Bostads-
forsdrjningen dr en regional fraga, och bade behov,
efterfragan och forutséttningar paverkas av regiona-
la samband. Go6teborgsregionens kommuner svarar
i den regionala bostadsmarknadsenkéten att brist pa
detaljplaner pa attraktiv mark ligger hogt upp bland
de faktorer som begrinsar bostadsbyggandet.

For Molndals del ér buller och infrastruktursats-
ningar en utmaning for bostadsutvecklingen, da
kommunen har flera stora leder och riksintressen
som passerar. Men det dr ocksa ldngs med dessa ,
centralt 1 tdtorterna, som stora delar av den attrak-
tiva marken finns for utveckling. Med god tillgang
till service och héllbara resor. Det pagéar just nu
dven flera stora dtgérdsvalstudier och utredningar
kring utveckling av flera av riksintressena for infra-
struktur i MdlIndal. Dessa paverkar bostadsbyggan-
det och utvecklingen i dessa strak och omréden, i
vantan pa besked.

Ekonomi och marknad

Den globala ekonomin bromsar i dagsléget in sam-
tidigt som foretag och hushall &r mindre optimis-
tiska dn tidigare. Det ar skdrpta krav pé bolan och
amortering t.ex. Bostadsinvesteringarna forvéntas
minska framover, fran hogre nivéer aren innan.

Mycket av de bostdder som byggts de senaste aren
har varit mindre ldgenheter och framst flerbostads-
hus, med hoga boendekostnader. Dessutom har

den mesta tillokningen av bostéder skett i de norra
delarna av kommunen, i Molndals tétort dir trycket
har varit stort.




Planerad byggnation

Den planerade byggnationen i kommunen utgér
fran pagéende planer, planbesked och aktuella
projekt. Dock ér det viktigt att komma ihag att den
planerade byggnationsnivén utgér ifrén den totala
summan av bostidder som mojliggdrs i planer, och
inte ger en tydlig bild av vad som faktiskt kom-
mer att byggas framdver. Staden kan med relativ
sikerhet sdga vad som kan komma att byggas under
perioden 0-3 ar, men sen blir det mindre sékert un-
der perioden 3-5 ar framét. Efter 5 ar och framat sa
blir bilden av den planerade byggnationen generell
och oséker.

1 Mélndals tatort (bade dstra och véstra sidan om
jarnviag/motorvag) ligger den storsta andelen av
planerad byggnation de ndrmsta aren. Dar pagar
frimst utbyggnad av, och planldggning for, lagen-
heter i flerbostadshus (ca 10 000 bostdder i pagéen-
de planldggning eller i pipeline, enligt prognosen).
Endast ett fatal avstyckningar samt planer i véstra
MolIndal bidrar till komplettering med villor och
radhus i dagsldget. Majoriteten av planldggningen
for nya bostéder pagéar i véstra Molndal.

Det pagar planering for bade villor och radhus i
bade Kallered och Lindome. I och med planlagg-
ningen och Kéllered centrum och pagéende plan-
laggning av Lindome centrum kommer dven dessa
orter att uppleva en storre utbyggnad av lagenheter
i flerbostadshus én tidigare. Utdver den storre cen-
trumutvecklingen i dessa orter omfattas pagéende
planer framst av mindre antal bostdder, framst villor
och radhus. I princip all planldggning i bdde Lindo-
me och Kallered pagér inom tétortsomradena.

Sammantaget bedomer staden att den planerade
byggnationen just nu har hjilp att motverka den
bostadsbrist som staden (och regionen) haft de se-
naste aren. Dock har den hoga takten dven inneburit
en del utmaningar som t.ex. att hélla samma takt
med utbyggnad av infrastruktur och service. Detta
kommer dven att bli utmaningen de kommande aren
dé byggnadstakten runt om i kommunen fortfarande
ar hog. Det har byggts ménga flerbostadshus och
lagenheter i de norra delarna av kommunen. I de
Ovriga sodra titorterna forvantas dock i kommande
planering att mer flerbostadshus och ldgenheter
daven kommer att komplettera ytterligare det befint-
liga bostadsbestandet.
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Bostédder under 2021-2023

(grovt beréiknade pa pagéende, planerade och
kommande projekt)

Totalt i kommunen: ca 800 bostéder.
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Mélndals stad
Julia Halldin
Elisabet Borlin
Ragnar Dahlgren
Louise Eiterjord
Sofia Refsnes
Kristina Bodin
Gustav Magnussson

Monica Mathisen

Kommunala bolag

Anna Ola
Peter Granstedt
Mats Andersson

Clas Svennsson

Konsult
Lisa Wistrand
Alexander Borefelt

Axel Heyman
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Medverkande
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Forbo
Forbo
Moélndalsbostéder
MolIndalsbostader
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