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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

NaturNATUR

ParkPARK

Kvartersmark
BostäderB

Centrumverksamhet endast i bottenvåningC1

TransformatorstationE1

ParkeringP

SkolaS

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

0.0 Markens höjd över angivet nollplan
Naturstig

Plantering med vegetation som möjliggör infiltrering

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR 
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Marken får endast förses med komplementbyggnad

Byggnaders användning
s1 I bottenvåning ska lokaler för centrumändamål finnas

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 8 meter
h2 Högsta tillåtna nockhöjd för byggnader med störst tillåten

byggnadsarea om 400 kvadratmeter är 9,5 meter. Högsta tillåtna
nockhöjd för byggnad med en största tillåtna byggnadsarea om 360
kvadratmeter är 17,5 meter. Största tillåtna nockhöjd för
byggnadsarea om 650 kvadratmeter är 20 meter

h3 Högsta nockhöjd är 51.5 meter över angivet nollplan
h4 Högsta totalhöjd är 48.6 meter över angivet nollplan
h5 Högsta nockhöjd är 42 meter över angivet nollplan
h6 Högsta nockhöjd är 45 meter över angivet nollplan
h7 Högsta nockhöjd är 30.6 meter över angivet nollplan
h8 Högsta nockhöjd är 36.7 meter över angivet nollplan
h9 Högsta nockhöjd är 32.5 meter över angivet nollplan
h10 Högsta nockhöjd är 43.5 meter över angivet nollplan
h12 Högsta nockhöjd är 37.7 meter över angivet nollplan
h13 Högsta nockhöjd är 35.5 meter över angivet nollplan
h14 Högsta nockhöjd är 44.7 meter över angivet nollplan
h15 Högsta nockhöjd är 37.5 meter över angivet nollplan
h16 Högsta nockhöjd är 36 meter över angivet nollplan
h17 Högsta nockhöjd är 34.5 meter över angivet nollplan
h18 Högsta nockhöjd är 31.6 meter över angivet nollplan
h19 Högsta nockhöjd är 4 meter . (Begränsas av användningsgräns)

Markens anordnande och vegetation
0.0 Markens höjd över angivet nollplan

n1 Markparkering får ej uppföras
n2 Lek

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Markparkering får uppföras
u2 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Placering
p1 Om en större byggnad med en maximal byggnadsarea om 650

kvadratmeter och en största tillåtna bruttoarea om 3600
kvadratmeter uppförs måste den ligga med långsida mot
Nord/sydlig riktning samt kortsida i öst/västlig riktning och hålla ett
minsta avstånd mot två övriga byggnader inom egenskapsområdet
på 20 meter

p2 Om två byggnader med varsin byggnadsarea om maximalt 360
kvadratmeter och en största tillåtna bruttoarea om 1600
kvadratmeter vardera uppförs så måste de ha ett minsta avstånd
om 4 meter till varandra och omgivande byggnader

//////

| |

1:323
6

Register- samt områdesnummer på registerenhet

~~~

Skydd mot störningar
m1 Bullerskydd ska uppföras i den mån det behövs för att gällande

riktvärden för buller vid förskolegård ska kunna efterlevas. Åtgärden
kan ske i form av bullerplank eller uppförande av
komplementbyggnad.

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Takvinkel
o1 Minsta takvinkel är 30 grader
o2 Takvinkeln för huvudbyggnad ska vara 14 grader
o3 Byggnad med en nockhöjd lägre än 10 meter ska ha en takvinkel på

14 grader. Byggnad med en nockhöjd över 10 meter ska ha en
takvinkel på 30 grader

Utformning
f1 Takkupor får uppföras till maximalt en tredjedel av takfotens längd,

med en maximal längd om 3 meter per takkupa
f2 Takkupor ska vara indragna från fasadliv med minst 0,5 meter
f3 Utöver högsta nockhöjd får fläktrum uppföras om 40 kvadratmeter

byggnadsarea med en maximal taklutning om 14 grader.
Fläktrummets nockhöjd får maximalt gå 1,7 meter över takets nock

f4 Bottenvåning ska vara suterrängvåning
f5 Friggebod får ej uppföras
f6 Vind får ej inredas
f7 Vind får inredas för bostadsändamål
f8 Största tillåtna husdjup är 13 meter
f9 Ny bebyggelse ska harmoniera med befintlig bebyggelse inom

planområdet men utgöra en ny årsring med en egen identitet
f10 Fasadmaterial och kulörer ska relatera till originalutförande.

Dominerande kulörer ska vara varma sand- och jordtoner

Utförande
b1 Inom användningsområdet ska minst 25% bestå av vegetation eller

ytor som möjliggör för infiltration av dagvatten. (Begränsas av
användningsgräns)

b2 Anläggning för sophantering får uppföras
b3 Lägsta färdiggolvhöjd ska vara minst 25 cm över intilliggande

marknivå
b4 Uteplats ska anordnas på tyst sida åt öster
15% av marken inom område B ska bestå av ytor som möjliggör för infiltration så som till
exempel vegetation, torrdamm och/eller dagvattenmagasin
Dagvatten från hårdgjorda ytor inom kvartersmark ska fördröjas och renas innan det når
förbindelsepunkten/recepienten
Källare får ej inredas för bostadsändamål

Utnyttjandegrad
e1 Största byggnadsarea är 1200 kvadratmeter och största tillåtna

bruttoarea är 3100 kvadratmeter
e2 Inom området får det antingen vara kvar tre befintliga byggnader

med en största tillåtna byggnadsarea om 400 kvadratmeter vardera
och en sammanlagd bruttoarea om 1200 kvadratmeter vardera.
Eller så får det uppföras tre nya byggnader; en byggnad med en
största byggnadsarea om 650 kvadratmeter och en sammanlagd
bruttoarea om 3600 kvadratmeter samt två byggnader med en
största tillåtna byggnadsarea om 360 kvadratmeter vardera med en
sammanlagd bruttoarea om 1600 kvadratmeter vardera

Inom all kryssmark får komplementbyggnader uppföras till en sammanlagd byggnadsarea om
totalt 200 kvadratmeter byggnadsarea. Största tillåtna byggnadsarea per byggnad är 50
kvadratmeter och högsta tillåtna nockhöjd är 4 meter.

Varsamhet
k1 Vid ändring ska trapphusens rundade form bibehållas. Vid ändring

ska fasadens horisontella indelning genom regelbunden
fönstersättning och kontrasterande material bibehållas

Villkor för lov
a1 Bygglov får inte ges för förskoleverksamhet förrän bullerutredning

är framtagen som visar att bullerkraven uppnås. (Begränsas av
användningsgräns)

a2 Bygglov får inte ges för nybyggnad förrän markföroreningar har
avhjälpts genom sanering till nivåer som har godkänts av
tillsynsmyndigheten.

Marklov får inte ges för mark som schaktas mer än +/- 0,5 meter förrän geoteknisk utredning
tagits fram.

Villkor för startbesked
a3 Startbesked får inte ges för ny byggnad förrän de tre befintliga

byggnaderna inom egenskapsområdet rivits.

Genomförandetid
Genomförandetiden är 7 år
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