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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Del av Fassberg 1:33 m.fl.

Vastra Mdlndal, MéIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2021-10-06 §197, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplan for del av Féssberg 1:33 m.fl. Kommunstyrelsens plan- och
exploateringsutskott beslutade 2022-10-04, § 81, att samrad skulle genomforas kring
framtaget forslag till detaljplan. Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott
beslutade den 15 augusti 2023, § 56, om granskning.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett nytt LSS-gruppboende och
lagenheter i form av flerbostadshus eller radhus. Byggnaderna ska placeras och utformas
efter platsens forutséttningar avseende bland annat topografi och befintlig infrastruktur.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2022-10-13 — 2022-11-04. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgangliga i
Molndals stadshus, i Mo6Indals stadshibliotek samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 34 yttranden. Yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen i Molndals stad och har sammanstéllts och
kommenterats i en samradsredogorelse.

Granskning

Planforslaget har varit utstallt for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900) under
tiden 2023-08-24 — 2023-09-15. Under granskningen har planhandlingarna funnits
tillgangliga i M6lIndals stadshus, i MéIndals stadsbibliotek samt pa stadens hemsida.
Under och i anslutning till granskningstiden inkom 23 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i Mdlndals stad.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sasmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadshyggnadsforvaltningen.

Foljande remissinstanser, bolag och organ har ej haft nagot att erinra: Goteborg Kretslopp
och vatten, Gryaab AB, Kommunala lantmaterimyndigheten i MéIndal, Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap, Vattenfall Eldistribution, Swedavia AB, Raddningstjénsten
Storgoteborg, Nordion Energi AB.
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STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2023-09-15)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt.

» Mellankommunal samordning blir olamplig.

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs.

« Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser.

Lansstyrelsen befara dock att:
* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till méanniskors
hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, éversvamning eller erosion.

Planen maste losas pa ett tillfredsstéallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte ska prévas av Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 8

Hélsa och sékerhet

Skyfall

Kommunen har reglerat yta for dagvattenhantering och marklutning mot denna som
planbestammelser. Under forutsattning att dagvattenanlaggningarna aven har kapacitet att
harbérgera det okade flodet vid ett 100-arsregn bedomer Lénsstyrelserna att atgarderna ar
bra for skyfallshantering. Planbestdmmelser n1 och n2 som &r avgdrande for
skyfallshanteringen behdver vara forknippade med villkor eftersom de avser
kvartersmark.

Kommunen uppger att for att forhindra att exploateringen bidrar till 6kad belastning pa
befintlig lagpunkt dster om planomradet rekommenderas en skyfallsvég i form av ett
dike. Kommunen behover tydliggora om diket kravs for att [agpunkten inte ska belastas
sa att det orsakar skada pa befintlig bebyggelse. Om sa ar fallet behover atgarden behéver
sékerstéllas i plankartan.

Kommunen har i plankartan reglerat att fardig golvhéjd ska vara minst 0,2 meter 6ver
lagpunkt i omrade betecknat med n2. I planbeskrivningen hanvisar man till att detta ar i
enlighet med Goteborgs stads riktlinjer. Utformning enligt Goteborgs stads riktlinjer
innebar en marginal mellan Iagsta fardig golvniva och vattennivan vid skyfall vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Plankartans reglering ar saledes felaktig och bor justeras sa
att fardig lagsta golvniva utgar fran vattennivan vid skyfall. Vattennivan vid skyfall
behover definieras och héjdsattningen behdver utga fran den. Planbestammelser for
hojdsattning som ar kritisk for att skyfall inte ska skada ny bebyggelse behtver vara
forknippade med villkor.

Kommunen behover beskriva om framkomligheten till och inom planomréadet ar
tillfredsstallande eller om atgarder kravs. Accepterad niva beskrivs, men det framgar inte
om vattennivan ar hogre an sa vid skyfall. Observera att framkomlighet aven avser
mojlighet for boende att ta sig till och fran bostaden vid dversvamning.
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Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har granskat de efterlysta kompletteringarna avseende
geotekniska forutsattningar. Lansstyrelsen delar deras synpunkter att det kravs
fortydliganden géllande geotekniska sakerhetsfragor. Se vidare i bifogat yttrande fran
SGI.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Markmiljo
En miljoteknisk markutredning har genomfort som visar pa laga fororeningshalter i
marken. Lansstyrelsen bedomer att fragan ar tillrackligt hanterad.

Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten
Kommunen har besvarat och hanterat de synpunkter Lansstyrelsen framférde vid
plansamradet pa ett godtagbart satt.

Riksintresse friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljébalken

Planomradet ligger dikt an ett omrade som ar av riksintresse for friluftsliv, FO 47 -
Anggardsbergen, Slottsskogen, Fassbergsdalen. Lansstyrelsen bedomer att planerad
utbyggnad inte kommer ha nagon direkt paverkan pa riksintresseomradet.

Av planbeskrivningen framgar att vaster om omradet gar en gron kil som pa ett
schematiskt sétt illustrerats i MdIndals fordjupade gronplan for Toltorp-Bifrost.
Kommunens beddmning &r att omradet med odlingslotter, vaster om planomradet, fortsatt
kommer bidra till den grona kilen i omradet.

Av planbeskrivningen framgar att manga av odlingslotterna beléagna véster om
planomradet har staket eller stangsel, men att det ocksa finns flera som ej ar stangslade.
Det finns flera passager och gangar runt och genom koloniomradet som majliggor
passager for djur och det ar ocksa mojligt att vissa arter kan passera over eller under vissa
av staketen och stangslen. Den nya bebyggelsen gor att det blir en nagot snavare koppling
mellan gronomradena, men det bedoms fortsatt finnas maojlighet for djur att rora sig
mellan olika grénomraden i omgivningen. Lansstyrelsen har ingen anledning att
ifragasatta dessa uppgifter.

Sammanfattningsvis bedomer Lansstyrelsen att planen inte innebar nagon skada pa
omraden av riksintresse, eller att planens effekter pa Goteborgsregionens gréna Kilar ar av
sadan art att kommunen behdver samordna mark- och vattenanvandningen med andra
kommuner.

Kommentar:

Betraffande detaljplanens geotekniska forutsattningar och Statens geotekniska instituts
(SGI) 6nskemal om kompletteringar sa har vidare dialog forts med SGI om hur fragorna
kan hanteras i plankartan. Ytterligare bestammelser har infogats och SGI har yttrat sig
om att deras synpunkter har hanterats pa ett bra satt och att de inte har ytterligare
synpunkter pa planforslaget. Ytterligare redogorelser finns i kommentaren till SGI nedan.

Angaende skyfall s& har VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen uppdaterats med en ny
skyfallssimulering efter en mer anpassad hojdséattning, som foljer de bestdmmelser som
finns i plankartan. Simuleringen visar att vatten vid skyfall kan hanteras pa ett
tillfredsstallande satt inom planomradet och att det ej bedoms foreligga nagra risker for
dversvamning inom omradet. Dagvattenanlaggningarna har kapacitet att harbargera
vatten dven vid skyfall vilket framgar i utredningen och planbeskrivningen. Det bedoms
inte finnas nagra problem med framkomlighet inom planomradet. Bestammelsen b, som
reglerar fardig golvhojd har korrigerats och avser i enlighet med vad som framgar av
framtagen utredning istallet omgivande markniva. Detta bedéms ge ett gott skydd mot
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skyfall vilket framgar i utredningens simuleringar dar det vid ett skyfall motsvarande ett
100-arsregn ej hamnar staende vatten vid byggnaderna. Bestammelse har &ven inforts
om att avskarande svackdike ska anlaggas inom omradet i 6stra delen av planomradet
mot befintlig bebyggelse (ns).

For att sakerstalla att atgarderna for skyfallshantering genomfors har staden slutit ett
genomférandeavtal med exploatéren Mdélndalsbostader som ar ett kommunalt
bostadsbolag gt av Mélndals stad. Detta beskrivs aven i planbeskrivningens
genomférandekapitel. | avtalet regleras att exploatdren ska genomfora de nédvandiga
atgarderna for hantering av vatten vid skyfall som beskrivs i genomford utredning och
planbeskrivningen samt framgar av planbestammelser i plankartan.

Molndals stad &r positiv till att lansstyrelsen anser att fragan kring markmiljo ar
tillrackligt hanterad och att lansstyrelsen delar stadens beddmning om paverkan pa
riksintresse.

2. Statens geotekniska institut (daterad 2023-09-14)
Synpunkter:

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2022-11-03, dnr 5.2-2210-0989) och da framfort
att det kvarstod oklarheter kopplat till geotekniken for omradet vilket behdvde
fortydligas. Samt att om det kravdes geotekniska atgarder eller restriktioner av
markanvandningen behdvde dessa regleras i plankartan. Tidigare framforda synpunkter
har delvis hanterats och darmed kvarstar synpunkter pa hur geotekniska sakerhetsfragor
har hanterats i planen, se nedan.

Genomford utredning visar att en utbredd last pa 10 kPa (h6jning av marken 0,5 meter) ar
mojlig. For SGI ar det inte tydligt om en utbredd last pa 10 kPa (hdjning av marken 0,5
meter) pa mothallande sida ar en forutsattning for att stodmuren ska vara stabil. |
berakningen uppnas sakerhetsfaktorn men det saknas helt marginaler for forandring av
laster. Det ar viktigt att utredningen inkluderar vad som kan tillatas inom planomradet.
SGI rekommenderar kommunen att fortydliga utredningen.

Om utredningen visar pa att en hojning av markytan ar en forutsattning for
tillfredstallande stabilitet sa behover detta styras i planen. Vidare noterade SGI i samradet
att det fanns slanter i angransning till planomradet med nivaskillnader pa cirka 2 meter.
Vi lyfte darfor fragan om att utredningen behdvde kompletteras sa att slanterna. SGI
anser fortsatt att utredningen behdver klargéra under vilka forutsattningar slanterna ar
stabila. Kan exempelvis en forandring av slantgeometrin eller borttagen mothallande last
paverka slanternas stabilitet?

Dagvattenlosningar

| samradsyttrandet lyftes att om det for omradet kréavs atgérder for att hantera
Oversvdmningsrisk behdver kommunen klarlagga om dessa anléggningar, exempelvis
diken, kan paverka omradets stabilitet. SGI anser att denna fraga har hanterats pa ett
acceptabelt sétt och har inga ytterligare synpunkter.

Reglera i plankartan

Slutligen angavs i samradsyttrandet att kommunen i plankartan behéver sakerstalla att
kommande marklaster inte Overskrider den maximala belastning och avlastning som
utredningen kommit fram till. Samt att om slénter, L-st6d och dagvattenanldggningars
utformning &r en forutséttning for att kunna genomfora planen utan risk for skred behéver
aven detta sakerstéllas i plankartan. SGI noterar att genomforande av en stodmur vid
forandrade marknivaer ar sakerstallt i planen vilket ar positivt.

Men om kompletterande geoteknisk utredningen kommer fram till att andra atgarder eller
begrénsningar av markanvéndningen kravs behdver &ven dessa sakerstéllas i plankartan.
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Sammanfattningsvis bedomer SGI att det fortsatt kvarstar oklarheter inom planomradet
med avseende pé geotekniska sakerhetsfragor.

Kommentar:

Med anledning av SGI:s synpunkter har planenheten haft vidare dialog med de
geotekniska konsulter som genomfort utredningen (Geos) i syfte att reda ut de oklarheter
som SGI har identifierat avseende geotekniska sakerhetsfragor. Detta har foranlett
tillagg av bestammelser i plankartan i syfte att sékerstélla de geotekniska atgarderna:

For mark inom 5,5 meter sdder om I&aget for den planerade stédmuren har en
planbestammelse lagts till om att marknivan dar far vara som lagst 18,0 6ver angivet
nollplan (planbestammelse n4). Detta for att genomférandet ska stimma 6verens med
genomforda berékningar, dar alltsa denna mark ar beréknad med en hojd pa +18 meter
inom detta omrade, vilket innebar att sakerhetsfaktorns gréans pa 1,0 da ej ska aventyras.

Bestammelse har inforts i den dstra delen av planomradet om att storsta lutning pa
slanten i 6stra delen av planomradet &r 1:3 (bestammelse illustrerad med pil). Detta for
att forhindra att en storre forandring av slatgeometrin genomfors, vilket skulle kunna
paverka stabiliteten. Lutningen som reglerats har tagits fram i samrad med den
geotekniska konsult som genomfort utredningen for att stimma 6verens med den
slantlutning som beraknats i sektionen som darmed pavisats klara sakerhetsfaktorn.

Utover detta har redan till granskningen av planforslaget bestammelser infogats om att
all last for huvudbyggnad ska foras ner till fast botten alternativt lastkompenseras, samt
att marken i omradet far belastas med en utbredd last av hogst 10 kPa.

Betraffande fragan om last pa mothallande som aterges i punkt 1 ovan kan det &ven
fortydligas att for alla berakningar med last sa raknas den inte med nar den &ar pa
mothdllande sida av en glidyta vilket ocksa dr beskrivet i framtaget PM (s. 12): 7l
beréakningsprogrammet finns installningar som gor att lasten forsummas om den ar pa
mothdllande sida vilket har utnyttjats for dessa berdkningar.”

For att stamma av med SGI att de atgarder och fortydliganden som har gjorts ar
tillfredsstallande har Molndals stad latit SGI utféra en ytterligare granskning av
detaljplanen och komma med ett kompletterande yttrande. | detta har SGI klargjort att de
inte har nagra ytterligare synpunkter pa forslaget. Yttrandet redovisas nedan.

Statens geotekniska institut (daterad 2023-12-01), synpunkter:

SGI har under granskningsskedet yttrat sig, (2023-09-14 dnr 5.2-2308-0983) och da
framfort att det kvarstod oklarheter kring genomford geoteknisk utredning samt att
nodvandiga atgarder eller markrestriktioner maste sakerstallas i plankartan.

Tidigare framforda synpunkter har hanterats pa ett bra satt och SGI har inga ytterligare
synpunkter pa planforslaget.

3. Trafikverket (daterad 2023-09-06)
Yttrande:
Trafikverket har tagit emot granskningsversionen for ovan nd&mnda plan.

Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for ett nytt LSS-gruppboende med sex
lagenheter samt bostader i form av flerbostadshus med cirka atta lagenheter alternativt
cirka fyra radhus.

Infrastruktur
Planomradet ligger pa ett avstand om ca 2 km till statlig vég eller jarnvag.
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Tidigare samrad

Planforslaget var pa samrad hosten 2022, dar Trafikverket besvarade remissen (TRV
2022/119394).

Trafikverkets synpunkter

Planomradet ligger langt ifran statlig infrastruktur. Granskningsforslaget bedoms som
likvardigt fran samradet. Antalet tillkommande bostéader ar litet till omfattning och
Trafikverket bedomer att den statliga infrastrukturen inte kommer paverkas negativt av
planforslaget.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

4. Médlindal Energi AB (daterad 2023-09-13)
Yttrande:

Som ett fortydligande utgor detta dokument svar fran tva tillfragade parter, Molndal
Energi Nat AB samt Mdlndal Energi AB.

Vi delar planarkitektens uppfattning om att den planerade bebyggelsen ligger for langt
fran befintligt fjarrvarmenat for att anslutas.

Fran Molndal Energi Nat AB, som &r elnatsagare i omradet, vill vi utdver lamnade
synpunkter i samradet ocksa formedla enligt nedan.

MalIndal Energi Nat har EInat i omradet som har kapacitet att forsorja nybyggnationen.
Dock kravs markreservat dver annans mark for att 16sa forsorjningen. Detta kan vara en
tidskravande process sa har 6nskar vi en dialog innan faststallande sa att planen mojliggor
fler forsorjningsalternativ for elnatet.

Kommentar:

Synpunkterna om fjarrvarme noteras. Betraffande markreservat sa forstar MélIndals stad
MEAB:s problematik, men ser att det ur flera aspekter ar att foredra ifall ledningar kan
dras fran befintliga anlaggningar i omradet. Ifall detta ej skulle vara méjligt kan det
undersokas att placera en mindre transformatorstation pa parkmark soder om
planomradet, vilket ar majligt planjuridiskt och kan accepteras av Mélndals stads enhet
for stadsmiljé om andra alternativ ej ar mgjliga.

5. Goteborg Energi AB (daterad 2023-09-14)

Yttrande:

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berérda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara géllande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasndt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning
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Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anlaggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings &renden och
samhallsplanerings drenden hanvisas till:

https://www.ledningskollen.se
Kommentar:

Synpunkterna noteras och staden tackar for upplysningarna. Det finns ingen kdnnedom
om anlé&ggningar som tillhér Goteborgs energi i planomradets narhet.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER
6. Vard och omsorgsnamnden (daterad 2023-09-14)
Yttrande:

Vard- och omsorgsnamnden staller sig positiv till att planarbetet syftar till att framja
invanarnas alla olika behov i sa stor utstrackning som mojligt. Fastigheten lampar sig bra
for ett LSS boende med sex lagenheter. Det finns inget LSS boende i nérheten av
planomradet i dagslaget.

Vard- och omsorgsnamnden har inga ytterligare synpunkter pa detaljplaneforslaget.
Kommentar:

Synpunkterna noteras.

7. Miljonamnden (daterad 2023-09-12)

Yttrande:

Detaljplanen ska méjliggéra nybyggnation av LSS-gruppboende samt
flerbostadshus med atta lagenheter eller radhus med fyra lagenheter.
Byggnaderna uppfors i tva vaningsplan. Friytor ska finnas intill de nya
bostaderna och angdring till omradet ska ske fran Axgatan.

Sedan samradsskedet har bland annat en uppdatering skett av
dagvattenutredningen och en miljéteknisk markundersokning utforts.

Bedomning

Markmiljo

Den oversiktliga markmiljéutredningen visar pa laga fororeningshalter, strax éver
riktvardet for kanslig markanvandning som bedéms vara lampligt atgardsmal.
Patraffade fororeningar utgor inget hinder mot foreslagen exploatering. En
anmalan enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hédlsoskydd bor
lamnas in innan schakt paborjas.

Dagvatten

Plankartan har sedan samradet kompletterats med bestammelser som sakerstaller
ytor for dagvatten- och skyfallshantering vilket &r bra. Miljonamndens
synpunkter om att vissa fororeningar 6kade i halter efter exploateringen trots
reningsanldggningar har bemétts i dagvattenutredningen. Bland annat sdgs att det
finns osékerheter i berakningarna och att det rader brist pa data for de
schablonhalter som anvands vid berdkningarna. Totalt sett & dkningen liten.
Miljondmnden beddmer att detta &r en tillrdcklig forklaring.
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Miljonamnden vidhaller dvriga synpunkter som framfordes i samradsskedet.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

8. Social- och arbetsmarknadsnamnden (daterad 2023-09-14)
Yttrande:

Social- och arbetsmarknadsndmnden valkomnar foreslagen detaljplan med syfte att skapa
forutsattningar for ett nytt LSS-boende och lagenheter i omradet. Forslaget starker
Molndals stad i att kunna garantera goda levnadsforhallanden for personer med
omfattande och varaktiga funktionshinder. Forslaget ar véal genomarbetat och i linje med
stadens ramverk for social hallbarhet.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

9. Tekniska ndmnden (daterad 2023-11-13)
Yttrande:

Tekniska namnden ser positivt pa planforslaget. Tekniska forvaltningen har deltagit under
planarbetet och anser att dess fragor har hanterats pa ett tillfredstallande satt under
planprocessen.

Tekniska forvaltningen vill patala att VA-utredningen anger fel recipient for dagvattnet,
MoIndalsén i stéllet for Stora An. Dock bedéms féreslagen atgérd for rening av
dagvattnet uppfylla kraven dven for Stora An, vilket gor att det endast &r ren formalia.

Tekniska forvaltningen forutsatts kompenseras for tillkommande driftskostnader i form
av kapitalkostnader.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen har reviderats
betraffande recipient for dagvatten.

PRIVATPERSONER

Yittranden fran privatpersoner sorteras efter de datum da de inkommit. Siffran inom
parentes utgor det nummer som yttrandet fatt i kommunens diariesystem. | flera yttranden
inkomna fran privatpersoner finns bilder och fotografier bifogade. Bilder som innefattar
manniskor har i samradsredogorelsen exkluderats av integritetsskal och beskrivs istéllet i
text. Aven namn pa privatpersoner och utskrivna fastighetsbeteckningar har exkluderats i
enlighet med Boverkets rekommendationer kring géllande lagstiftning (offentlighets- och
sekretesslagen, OSL, sakerhetsskyddslagen och GDPR) om information och
personuppgifter. Dar texten i yttranden redigerats kopplat till ex. personnamn, adress eller
fastighetsbeteckning &r detta markerat med klamrar [...].

10. Privatperson 1 (900) (daterad 2023-08-31)
Yttrande:

Ang forslag av detaljplan Del av Fassberg 1:33 m fl vill vi framf6ra funderingar och
synpunkter.
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Att det behovs och ska byggas LSS boende i vart omrade ar mojligt forstaeligt men varfor
inte pa den stora arbetsplatsen dar bl a Ekhagaskolan Iag och det redan dras, varme véagar
etc?

Varfor bygga pa mark som forbinder gronomrade och som idag anvands till lek, spel och
rekreation.?

Att det dven planeras bostader pa denna plats gar inte att forstd. Behovs dessa och om det
finns en anledning jag inte vet/forstar/inser, varfor byggs de da tatt inpa redan etablerat
boende? Placeringen av hyresbostaderna innebdr full insyn i etablerade radhus.

Hur ar tankarna har med tanke pa miljo och placering av nybyggnation, behdvs de Gver
huvud taget byggas med tanke pa byggnation idag som laggs pa is eller far sta pa vant och
och dartill tillhérande hoga kostnader i form av Ian, rantor etc.

Tank om och gor ratt, lat inte prestige rada,.
Ser fram emot svar och infoormation
Kommentar:

Det rader brist pa bostader enligt LSS i MdlIndal och det ar darfor prioriterat av
kommunen att bygga ut fler gruppboenden. Det finns &ven en stor efterfragan pa bostader
i den vaxande Goteborgsregionen dar Molndal ingar och det planeras och byggs bade
storre och mindre bostadsprojekt i kommunen som bidrar till bostadsforsorjningen.
Bland de storre projekten finns Pedagogen Park dster om planomradet. Trots att det
genomfors stérre bostadsprojekt i kommunen ar det angelaget att nyttja marken effektivt
aven i omraden som planlaggs for farre bostader. Omradet i detaljplanen for del av
Fassberg 1:33 m.fl. har valts for att det bedémts vara en lamplig plats dar de positiva
effekterna av att tillgodose nya bostader i ett gynnsamt 1age dvervéger negativa
konsekvenser sdsom minskad parkyta och paverkan pa narboende. Nar en detaljplan tas
fram sa ar syftet att den ska vara hallbar éver langre tid. Det ar i nulaget en svagare
konjunktur for byggande av bostader men pa langre sikt bedomer Mélndals stad att det
ar viktigt att ha planlagda byggratter for att tillgodose behovet av bostader.

Det finns i planbeskrivningen redogdrelser for paverkan genom insyn och skuggning. Det
konstateras dar att foreslagen bebyggelse kommer att innebéra 6kad skuggning och insyn
for de narmaste fastigheterna. Radhusomradet Lindhaga 6ster om planomradet &r dock
forhallandevis tatbebyggt och avstandet mellan ny foreslagen bebyggelse och befintliga
hus ar jamforbart eller storre an avstandet mellan manga av de radhusléangor som finns i
naromradet. MolIndals stad bedémer att detaljplanen inte innebar en betydande
olagenhet for narboende. Planforslaget innehaller den mangd bostader som bedémts
vara lamplig pa platsen genom en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen.

11. Privatperson 2 (900) (daterad 2023-09-03)
Yttrande:

Byggnation &r ej ordentligt kommunicerad, enbart de 5 ndrmsta fastigheterna &r ordentligt
informerade.

Omradet &r av Mélndals kommun klassat som parkomrade.

Det verkar inte finnas planer pa att sanka marknivan. Sa marknivan ar i samma hojd som
omgivande bostaders markniva. For att minska utsikts/skugg paverkan for narliggande
fastigheter. Samt att minska utsikts paverkan for tex samtliga lagenheter pa Axg, 12-20.
Och det gér att sanka marknivan samt att fa en infart utan alltfor kraftig lutning.

Samre utsikt for bla brf tackdikets lagenheter pa Axg. 12-20.

Mer trafikstorning for fastigheter pa Axgatan.
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Ni kommer att bygga rakt 6ver en gammal kultur véag!
Kommentar:

Betraffande information s& har en samradskrets upprattats enligt praxis dar de
omkringliggande fastigheter som bedémts vara sakagare har fatt information.
Information har aven gatt ut till gemensamhetsanlaggningen Lindhaga
samfallighetsférening genom dess angivna adress.

For omradet galler detaljplan 14-MOL-6948, Omréade soder om Axgatan. Detaljplanen
fick laga kraft 1973 och avsedd markanvandning ar for merparten av planomradet
allmén plats, park. Detaljplaner galler tills de upphavs eller &ndras och det &r genom en
detaljplaneprocess mojligt att &ndra markanvandningen. | en detaljplaneprocess gors
avvagningar mellan enskilda och allmanna intressen. Parker och grénytor utgor ett
allmant intresse, men det gor aven bostadsforsérjning och behovet att tillgodose boende
enligt LSS. | prévningen av markens lamplighet i detaljplanen for del av Fassberg 1:33
m.fl. har avvagningen gjorts att behovet av bostadsforsorjning ar mer angelaget an
behallandet av planomradets nuvarande anvéandning som park. MoIndals stad bedémer
att det fortsatt kommer finnas tillfredsstallande ytor for park, lek och rekreation inom
omradet.

Vid planering av omradet har nuvarande markniva varit utgangpunkt, men det kommer
att behdvas vissa forandringar av markens hojd i delar av omradet. En stor séankning av
marknivan skulle krava omfattande markarbeten och en langre infart for att lutningen pa
denna inte ska bli for stor, vilket ar svargenomforbart. Vidare skulle stérre markarbeten
kravas och det kan &ven leda till mer komplicerade stabilitetsforhallanden i omradet.

Lagenheterna pa Axgatan 12-20 ligger 6ver 100 meter fran planomradet och paverkan
pa utsikten for dessa beddms inte utgtra en betydande olagenhet. Vidare ar Axgatan en
forhallandevis lagtrafikerad vag och planforslaget innebér inte en sa pass stor
exploatering att det bedéms uppsta nagra besvarande trafikstorningar pa gatan.

Det har funnits en aldre vag inom omradet och delar av denna ar bevarad i
skogspartierna sydost om planomradet. Vid utbyggnaden av radhus i Lindhaga under
1970-talet fylldes mark inom planomradet upp och vagstrackningen forandrades samt
nya GC-vagar tillkom. Den stig som gar 6ver omradet idag har dock en strackning som
till viss del paminner om tidigare vag genom omradet. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv
bedoms dock inte planforslaget ge nagra negativa konsekvenser i och med att tidigare
vagstrackning redan har forandrats och att dessa historiska samband inte ar synliga i
planomradet och stadslandskapet i dess narhet.

12. Privatperson 3 (1050) (daterad 2023-09-14)
Yttrande:

Vi i narboende fastighet har foljande synpunkter pa materialet i granskningsforfarandet:
Foreslaget planomréde &r i narhet till Anggardsbergens naturreservat. Ett av syftena med
naturreservatet ar att Bevara och utveckla biologisk mangfald. Naturreservatet ar redan
idag till storre delen isolerat mellan bebyggelse pa de flesta sidor. En av de fa kopplingar
till andra naturomraden &r i séder, daribland vid aktuellt planférslaget omrade. Biologisk
mangfald kan endast uppnas om méjlighet till detta finns, dvs. att saval flora och fauna
har mojlighet att sprida sig 6ver storre omraden. Att bebygga ytterligare omraden runt
planforslaget omrade riskerar att paverka naturreservatets biologiska mangfald negativt
med en genetisk begransad fauna och risk for sjukdomar och inavel. Ur
landskapsperspektiv ar det forodande att bebygga de fa omradena som kvarstar for
spridning av vaxt- och djurliv. Anggardsbergen &r ett oerhort viktigt naturomréde for hela
Goteborgsomradet och varje pusselbit som kvarstar som spridningsomrade blir ddrmed
desto viktigare att bevara. Det ar darfor av oerhord vikt att ocksa beakta planforslaget ur
landskapsperspektiv, detta har vi inte utlést i planférslaget.
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Foreslaget planomrade gransar till riksintresset for friluftsliv: Anggardsbergen,
Slottsskogen, Fassbergsdalen. I vardebeskrivning for det aktuella riksintresset FO 47,
2016-05-18, anges att Goteborgs och Mdlndals berdrs av riksintresseomradet vilket
kraver mellankommunala 6vervaganden och samordning for att sdkra omradets varden.
Hur har planforslaget 6vervagts mellan de bada kommunerna? | likhet med for
Anggardsbergens naturreservat sa dr namnt omradet for riksintresse ett omrade som &r
saval valbesokt som mycket omtyckt omrade for hela Géteborgsomradet, vilket ocksa
anges i ovan dokument gallande riksintresset. Bland annat anges féljande i riksintresset:

Omréaden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och
kulturmiljéer. Intressevackande natur med intressant flora och geologi. Omradet har
sallsynta véxter och djur. Atgarder som patagligt kan skada omradets vérden: All form
av exploatering skadar natur- och friluftsvarden.

Anggéardsbergens naturreservat ar ett stort gronstrak som stréacker sig mellan Eklanda i
MéolIndal till Botaniska tradgarden i Géteborg. Det &r ett hdglant, bergigt omradet med
omvéxlande natur som ljunghed, myrmarker, dammar, barrskog och naturskogslika
lévskogar. Har finns sallsynta arter av vaxter, insekter, grod- och kraldjur samt ett rikt
fagelliv. Detta &r av ett av stadens viktigaste tatortsnara strovomraden med manga olika
naturtyper.

| planforslaget skrivs:

Planforslaget inte bedéms férsamra majligheten till aktiviteter och upplevelser inom
omradet for riksintresse. Befintlig GC-bana som kopplar samman Fassbergsasen och
sydligare gronomraden med Anggardsbergen och dess stig- och ledsystem kvarstar i och
med planforslaget. Det finns &ven flera andra véagar och stigar inom omradet for
riksintresset dar det ar mojligt att rora sig genom och mellan de olika naturomraden som
finns i planomradets narhet. Planomradet bedoms heller inte ha nagra hogre
naturvarden eller biologiska varden som bidrar till berikande upplevelser.

Vi anser att ovan pastaende i planforslaget ar felaktigt. Vi anser att all form av
narliggande grénomraden dar flora och fauna kan spridas bidrar med positiva vérden for
saval Anggardsbergens naturreservat som utpekat riksintresse for friluftsliv. Vi i
narboende fastighet ser under hela aret djur som ror sig 6ver omradet mellan
angsgardsbergens naturreservat, 6ver planforslagen yta och vidare séderut via bland annat
Fassbergsasen. Under var och sommar 2023 har vi varje dag hort och ibland ocksa fatt
turen att se grongolingen som varje dag flog mellan Fassbergsasen och Anggardsbergens
naturreservat, just over planforslagen yta. Ofta (ca 1 dag i veckan) ser vi &ven harar och
da och da (ca varannan vecka- varje manad) radjur. Omradets som nu slatts som ang har
ocksa inneburit en okad biologisk mangfald med flera arter vaxter (maror, fibblor, réllika,
bjornloka, smorblommor, kléver, hundkax, flera grassorter sasom angskavle, timotej,
rodsvingel, engelskt rajgras m.fl.) och darmed &ven en 6kad méngd bin och andra
insekter.

Vi vill poangtera att flera djur ofta passerar just denna yta da det i 6vrigt inte finns nagra
narliggande gronstrak dar djur kan passera till/fran Anggardsbergen. Odlingslotterna
omges av staket och &ven hog aktivitet av méansklig narvaro, vilket inte mojliggor for
fauna att passera. De smala gangar som finns pa nagra stallen mellan lotterna vagar
djuren inte passera emellan da dessa ar smala och snirklande, och ibland dven med
kvarglomda tradgardssaker etc. fran koloniomradet.

Foreslaget planforslag ar lokaliserat i omradet med Mdlndals gronplan Toltorp- Bifrost. |
planforslaget pa s.35 skrivs féljande:

| MéIndals fordjupade gronplan for Toltorp-Bifrost finns en gron kil illustrerad som gar
genom koloniomradet vaster om planomradet. Kilen kan ses som en konkretisering av de
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kilar som finns i GR Strukturbild och Mdélndals stads dversiktsplan men dess strackning
bor &nda tolkas schematiskt. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att omradet med
odlingslotter fortsatt kommer bidra till den gréna kilen i omradet. Manga av
odlingslotterna beldagna vaster om planomradet har staket eller stangsel, men det finns
ocksa flera som ej ar stangslade. Det finns flera passager och gangar runt och genom
koloniomradet som mojliggor passager for djur och det ar ocksa mojligt att vissa arter
kan passera Over eller under vissa av staketen och stangslen. Den nya bebyggelsen gor
att det blir en ndgot snavare koppling mellan grénomradena, men det bedéms fortsatt
finnas majlighet for djur att réra sig mellan olika gronomraden i omgivningen. Det finns
fortsatt mojlighet att uppréatthalla en gronstruktur mellan Lilla Fassbergsdalen,
Fassbergsasen och Anggardsbergen genom andra befintliga omraden for grona
kopplingar, vilka inkluderar odlingslottsomradet men &ven ytor och passager mellan
naturomraden i Lilla Fassbergsdalen sydvast om planomradet. Planférslagets bedoms
enbart ha en begransad paverkan pa grénstrukturen i omradet.

Vad menas med att den utpekade pilen ska tolkas schematiskt? Detta innebdr vél att hela
omradet ska ses som en gron kil? Alla delar som minskar den grona kilen medfor darmed
en negativ paverkan pa den grona kilen. Det &r av oerhord vikt att se omradet ur ett
landskapsperspektiv och inte endast lokalt. Det &r vél darfor en gronplan har tagits fram?
Just for att fa med landskapsperspektivet och hindra att de grona kilarna minskas lite i
taget? | sma steg gar det alltid att pasta att atgarder ger begrénsade effekter, men flera
sma steg ger stora effekter. Planforslaget omrade ar lokaliserat i omrade som paverkar
Anggardsbergens naturreservat och riksintresse for friluftsliv genom minskad biologisk
mangfald. Detta ar alltsa nagot som paverkar hela Géteborgsomradets befolkning och
mojlighet till stadsnara naturliv med hog kvalitet. Varje pusselbit for att uppratthalla de
gronytor som forser stadsnara natur med en hdgre maéjlighet till uppratthallande av ett
ekosystem &r av oerhort varde. Detta ska da jamforas med vardet for de enstaka
manniskor som far varde utav de planerade bostaderna. Paverkan fran planforslaget kan
da inte anses vara begransad. Paverkan maste ses i ett landskapsperspektiv och inte bara
lokalt.

Det ar felaktigt pastaende att det finns flera passager och gangar genom koloniomradet
som skulle kunna utgora en gron kil. Huruvida nagra i mitten av omradet saknar stéangsel
eller inte blir irrelevant i denna fraga. Relevant blir att veta hur det ser ut langs en
langsida ut mot vagen som da enligt planredogdrelsen kan utgdras av en gron kil och
fungera som passage for djur. Det som &r ocksa bor vara relevant for djurpassager ar hur
valbesokt ett omrade ar utav manniskor och deras inverkan pa djuren méjlighet att
passera.

Hur manga har sett ett radjur hoppa Gver flera stangsel i kolonitradgardar och harar
forsoka kila sig under staket vid passage eller flykt? Djurens mojlighet till passage fran
Anggérdsbergen och vice versa kommer att vara ytterst begransad eller obefintlig.
Koloniomradet &r valbesokt av manniskor och under sommaren utnyttjas omradet fran
tidig morgon till sena kvéllar av manga manniskor. Djur kommer knappast valja att
passera staket och ga i de smala gangarna omgivna av stangsel och inte heller mellan eller
néra manniskor vid passage.

Nedan foljer en fotoserie fran 2023-09-13 langs hela koloniomradets langsida mot
Axgatan, fran planomradet i 6ster och vidare vasterut langs hela koloniomradet till nasta
bostadsomrade:
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Kolonitradgardar mot Axgatan. Stracka 1: Stangsel langs hela strackan Kolonitradgardar mot Axgatan. Stracka 2: Stangsel langs hela strackan

= -

Kolonitradgardar mot Axgatan. Stracka 3: En kolonitradgérd utan stangsel.
Bakomliggande kolonitradgard &r dock stangslad vilket ger samma resultat,
d.v.s. ingen mojlig passage.

Kolonitradgardar mot Axgatan. Stracka 5: En 6ppning med passage, Kolonitradgardar mot Axgatan. Stracka 6: Stangsel langs hela strackan
stangsel syns dock nagra meter in vilket da inte medfor en passage

annat an mojlighet att ta sig en liten bit in i koloniomradet.
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Kolonitradgardar mot Axgatan. Stracka 7: Smal gang mellan Kolonitradgardar mot Axgatan. Stracka 8: En kolonitradgard utan

kolonitradgardar som majligen kan utgéra passage. Dock smal stangsel, men stangsel pa den som ligger bakom, vilket d inte ger en
passage for djur.

Kolonitradgérdar mot Axgatan. Stracka 9: Passage mellan
kolonitradgardar och bostadsomradet.

Sammanfattningsvis visar bilderna att storre delen av omradet ar stangslat langs med Axgatan. Endast en
nagot bredare mojlig passage finns mellan det véastra bostadsomradet och kolonitradgardarna och en mycket
smal passage nagra meter langre osterut. | 6vrigt finns det inte mojlighet for djur att anvanda koloniomradet
som passage fran Anggardsbergen och vidare mot Fassbergsasen och Lilla Fassbergsdalen.

Nedan foljer ocksa ett antal foton tagna under en dag med nysn6 mars 2022. Bilderna illustrerar tydligt att
det planerade omradet utnyttjas bade av manniskor som passerar och motionerar, lekande barn och inte minst
passerande djur vars spar syns i snén. Aven nagra sommarbilder féljer frdn 2022 och 2023, inte bara fran den
planerade ytan utan dven dess narhet, just for att poangtera att djurlivet passerar bade till och fran i omradet
for att de nu kan detta via planerad yta for bostader. [ytterligare foto som visar barn som aker pulka har ej
inkluderats i granskningsutlatandet]
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Nérliggande omrade vid fassbergskullen (pulkabacken och basketplan):

Avslutningsvis, aterigen harar som ror sig 6ver omradet som planeras for bostader, 2023-09-13
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Kommentar:

Anggardsbergens naturreservat ligger drygt 600 meter nordvast om planomradet. Ny
bebyggelse bedoms inte ge ndgon direkt paverkan pa detta. Den geografiska
avgransningen for riksintresset for friluftsliv FO 47 ligger utanfor planomradet. |
planbeskrivningen har riksintresset beskrivits och det finns redogoérelser for planens
konsekvenser. MolIndals stads bedémning ar att riksintresset inte paverkas negativt.
Under granskningen har lansstyrelsen i sitt yttrande gjort beddmningen att planerad
utbyggnad inte kommer ha nagon direkt paverkan pa riksintresseomradet samt att
planens effekter pa Goteborgsregionens grona kilar inte &r av sadan art att kommunen
behover samordna mark- och vattenanvandningen med andra kommuner.

| planbeskrivningen redovisas hur grona kilar &r illustrerade i 6versiktsplan och
gronplan. I gronplanen for Toltorp-Bifrost ar den grona kilen illustrerad pa den plats dar
avstandet mellan skogsomraden i Anggérdsbergen och Fassbergsasen ar som kortast,
genom omradet for kolonilotter vaster om planomradet. Att den beskrivs som schematisk
innebdr att dven det aktuella planomradet kan ha effekter for den grona kilen, vilket
ocksa beskrivs i planbeskrivningens konsekvensdel dar det star att det blir en nagot
snavare koppling mellan gronomradena, men att det fortsatt bedéms finnas majlighet for
djur att rora sig mellan olika grénomraden i omgivningen.

| yttrandet framgar att merparten av odlingslotterna mot Axgatan har olika former av
staket. Aven i planbeskrivningen beskrivs att manga lotter har staket eller stangsel.
Molndals stad bedomer att de gangar som finns genom koloniomradet, vaster om det mot
befintlig smahusbebyggelse och gréna ytor langs med GC-vagen kommer att fungera for
att uppratthalla kopplingar mellan omradena aven fortséttningsvis. Men &ven att det bor
vara méjligt for vissa djur att réra sig dver eller under staket i omradet eller 6ver
kolonilotter som ej ar stangslade. Utifran de bilder som har skickats in av narboende i
samrad och granskning framgar att bland annat radjur ror sig forhallandevis nara
befintliga tradgardar i omradet vilket ocksa kommer vara majligt efter ett genomfort
planforslag. Det finns aven ytterligare kopplingar mellan Fassbergsasen och
Anggéardsbergen langre vasterut, i riktning mot Lilla Fassbergsdalen. Grasytan inom
planomradet har ej bedomts ha nagra betydande naturvarden. Sammantaget bedomer
alltsa MolIndals stad att riksintresset for friluftsliv inte paverkas negativt och att
planforslaget enbart innebar en begransad paverkan pa gron infrastruktur i omradet.

13. Privatperson 4 (1070) (daterad 2023-09-14)
Yttrande:

Jag har nagra synpunkter pa forslaget att bygga pa Axgatan “Fassberg 1:33 M.FL”.

Jag bor i radhusomradet precis bredvid, och varje gang det kommer mycket regn oroar jag
mig for att vart hus ska 6versvammas som det gjort tidigare nar dammen upp mot
Anggérdsbergen svimmade 6ver. Ifall ni bygger och asfalterar precis ovanfor oss s&
kommer det bidra till att jorden kan suga upp mindre vatten och éversvdmningsrisken
okar. Ar det ndgot som har utretts?

Vi har dven kolonilott har intill, och vi har forstatt det som att man tanker att
kolonilotterna ska vara den “’grona kil” som staden lovat att skydda. Det ror sig mycket
harar och radjur utanfor oss. Men djuren kan inte ta sig genom odlingarna som inhégnas,
och vi vill absolut inte att dem gor det for de motarbetar vara forsok att fa upp grodor.

Sa jag hoppas innerligt att ni hittar ett annat omrade att bygga husen pa, alternativt
minskar ytan som bebyggs.
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Kommentar:

En VA-, dagvatten och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen. Det planeras
atgarder for fordrojning och rening av dagvatten och vatten vid skyfall for att
Oversvamningsrisken inte ska tka, vilket sékerstalls genom planbestammelser och i
genomforandeavtal. Den tekniska l6sningen for dagvatten vid Anggardsbergen
forbattrades under 2012 da bland annat ett galler vid inloppet till dagvattenledningar
byttes ut mot en stérre anlaggning for att forhindra igentédppning som kan resultera i
dversvamningar.

Planforslaget innebar att kolonilottsomradet och dess narmaste omgivning kommer att
utgora den grona kilen mellan gronomradena i planomradets narhet. Det finns gangar
inom kolonilottsomradet, men aven vaster om det mot befintlig smahushebyggelse och det
kommer aven vara mojligt for djur att passera mellan planomradet och odlingslotterna.
Det kan inte uteslutas att planforslaget innebar att fler djur kommer att vistas inom
odlingslottsomradet framéver, men det &r ett omrade &ven som i nuléget bor vara
forhallandevis tillgangligt for djur.

14. Privatperson 5 (1080) (daterad 2023-09-15)

Yttrande (se nésta sida):
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STAO

Hej MdIndals kommun,

vi skriver detta dokument eftersom vi vill lamna synpunkter avseende projektet "Del av Féssberg 1:33 m.fl. vid
Axgatan” som innefattar ett nytt LSS-gruppboende och Iagenheter i form av flerbostadshus eller radhus.

Vi har precis fatt information om att detaljplanen har gatt vidare till granskning utan nagra andringar av betydelse.
Vi tycker att det &r synd att se att MdIndals Stad har fatt in mangder av synpunkter frdn myndigheter och framst
privatpersoner och har anda valt att ga vidare till granskning med en detaljplan som i princip &r oféréndrad.

Vi forstar inte hur MdIndals Stad kan ta fram en samradsredogdrelse pa 50 sidor och anse att de andringarna som
krévs for att bemdta synpunkterna ér att utoka bruttoareans for LSS-boendet, reglera fasadmaterial, begrénsa hur
mycket balkonger far kraga ut och nagra till forsumbara &ndringar av detaljplanens utformning.

Var uppfattning ar att samtliga kommentarer fran privatpersoner har besvarats med "avvagning mellan allménna
och enskilda intressen” och ignorerats. | samradsredogérelsen finns det 6st samlade kommentarer och
"avvédgning mellan allménna och enskilda intressen” repeteras 4st ganger. Vi dnskade att kommunen vi bor i
skulle lyssna mera pa sina invanare och beakta deras asikter/synpunkter pa ett allvarligare satt.

Vi har i samradsskede lamnat synpunkter och vill upprepa dessa samt kommentera MdIndals Stads svar.

Vianser fortfarande att omradet ej ar [ampligt for projektet.

SAMMANFATTNING:

e  Lansstyrelsen och manga privatpersoner har papekat att en gron kil skulle byggas igen. Vi forstar inte hur
man kan pasta att kilen inte paverkas dé kolonilotterna inte kan anses uppfylla syftet av en korridor. Dessa
har hdga staket som har funktion &r att férhindra djur fran att kemma in ach drabba odlingen. Med andra ord
har staketet det motsatta syftet av en grén korridor!

e Redan vid samradsmate har flera personer ifrdgasatt behovet eller positiva effekter av bostader utan att fa
ett konkret svar. Vi har nu natt granskningsskedet och vi anser fortfarande att detta inte har forklarats.

¢ Marken dér den nya byggnaden planeras ligger ca. 1,5-2 meter higre &n befintliga radhus vilket skiljer sig
mot dvriga delar av radhusomradet dar byggnaderna &r beldgna pa samma niva. Detta innebér tillkommande
insyn i befintliga radhus och en dkad skuggning. Detta &r definitionen av betydande oldgenhet och ekonomisk
paverkan.

1 SYNPUNKTER OM DEN UPPDATERADE PLANBESKRIVNINGEN

SIDA 9 "en av véra viktigaste tillgdngar ar den tétortsnéra naturen. Darfor bevarar, vérnar och utvecklar
vi den. Inom tétorterna fungerar de grona och blé strukturerna som korridorer som kopplar samman de
stdrre omkringliggande naturomrddena’. Vi forstar inte hur detta gar ihop med exploatering av en yta som
har hittills reglerats som en park och som fungerar som en grén korridor

« SIDATO”
biologiska mangfalden’. | stadsdelsfordjupnmgen redowsas endast en gron kil i den sodra delen av Tolltorp-
Bifrost och MélIndals Stad véljer 8nda att exploatera ytan

e  SIDA 10 "Klassificerat som sammanhdngande tétort
fokusomrade fortitning”. Har vill Mdlndals Stad vinkla en schematisk
illustration till sin férdel. Pilen fér gron infrastruktur tdcker tomten battre
4n skrafferingen for fértatning gor. Aterigen &r denna bara en schematisk
illustration.
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SIDA10”, Planforslaget tillgodoser ett viktigt allmant mtresse i form av bostadsforsérjning och utveckling

Vi forstér att det finns ett behov av LSS boende i MéIndals kommun Vi kan dock inte forsté hur man kan
pasta att det finns ett behov av bostéder nar det byggs 1100 bostéder vid Pedagogen park, bara ndgra hundra
meter bort, &nnu fler vid Kvarnbyn och lagenheter vid MdIndals Galleria har fortfarande inte slts trots att de
har byggts for flera ar sedan

SIDA 11 "En_av rona kilar ar i fordjupningen for Toltorp-Bifrost illustrer. trax vaster om
planomradet”. Har vill MéIndals Stad vinkla en schematisk illustration till sin férdel. Pilen gar genom hela
ytan som ej ar exploaterad i dagslage

SIDA 13 géllande kolonilotter "detta omr. tgor en del av rona kilar’. De flesta av lotterna har hdga
staket som hindrar spridning av djur. Vi kan inte halla med om att dessa kan uppfylla syftet av en korridor, se
bilder nedan:

SIDA 31 "Vid sommarsolstdndet kommer dock ny bebyggelse i viss man skugga den véstligaste
radhusldngan”. Vi bor i den véstligast radhusldnga och dem mest attraktiva timmarna for en fastighet, dvs
kvallstimmarna, paverkas kraftigt

SIDA 31 "Generellt inom Lindhaga radhusomrades bebyggelse forekommer insyn och skuggning mellan
befintliga hus”. Detta stdmmer men ar ocksa anledningen till att prislappen for radhuslangor utan insyn och
skuggning &r hogre an andra. Skulle vi fa kompensation fér detta?

SIDA 32 "Marken dér den nya byggnaden planeras ligger ca. 1,5-2 meter higre an befintliga radhus vilket
kiljer sig mot Gvrit lar av radhusomridet dar naderna ar beldgn mma niva. Insynen mot
trddgérdarna begransas dock till viss del av de befintliga radhusens komplementbyggnader”. Detta kan
inte stémma da komplementshusen &r 2.1m hdga och bottenplattan far husen som ingar i planbeskrivningen
kommer att ligga ca 2m hdgre &n kringliggande markniva. Dessutom kommer byggnaderna att upplevas som
3 véningshus. Ytan &r beldgen mellan tvd omraden med radhus och hus i hdgst tva plan. Nockhdjden av
byggnaderna som beskrivs i planbeskrivningen skulle hamna nérmare 2.5m ovan radhusens takhdjd.

SIDA 32 " Sammantaget innebar ny féreslagen bebyqggelse att narboende i den ndrmaste radhusidngan
som tidigare haft utsikt mot naturomriden istéllet far utsikt mot ett nytt bostadshus. Detta innebar
ocksd mer insyn i befintliga radhus och en dkad skuggning”. Detta masta vara definitionen av betydande
olagenhet! Och inte minst en betydande ekonomisk péverkan av vart hus!

SIDA 35" nadsforvaltningen omer att omrddet m lingslotter fortsatt kommer bidra till
den grdna kilen i omradet’. Vi forstar inte hur man kan pasta att odlingslotter kan uppfylla syftet av en gron
kil (se bilder ovan). Man har helt enkelt inte ens tittat pa plats. De flesta lotterna har higa sténgslar for att
skydda odlingen fdr djur. Stangslens syfte &r just att forhindra djur fran att komma in/genom lotterna.

SIDA 38 "Trots att forslaget innebar att en gran kil kan bli nidgot snavare’. Kilen kommer snarare att

fiirsvinna dé odlingslotterna ej kan uppfylla syftet av en gron korridor
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SYNPUNKTER OM SAMRADSREDOGORELSEN

Lénsstyrelsen har (precis som vi och manga andra privatpersoner) papekat att " det aktuella omradet ar ett
grénomrdde likt en dng. Omridet ingdr i en grin kil och exploateringen kan innebéra att den gréna kilen
mellan koloniomradet och bostadsomridet byggs igen’.

Dessa synpunkter har besvarats delvis i samradredogdrelsen och delvis i den uppdaterade
planbeskrivningen. Vihaller dock inte med Mélndals Stads svar.

Vi forstar inte hur MalIndals Stad kan pasta att ytan som &r avsedd till kolonilotter kan anses uppfylla syftet
av en gron kil eller korridor. Bilderna ovan visar tydligt att hdga staket skyddar dem flesta lotterna. Dess
funktion &r att forhindra djur frén att komma in och drabba odlingen. Med andra ord har staketen det motsatta
syftet av en griin korridor!

MMWWM Manga synpunkterfran prwatpersoner harfnrklarats bort

med anlednlngen avvagning mellan allmanna och enskilda intressen”. | detta fall har &ven allménna intresse
som parker och gronytor utlamnats.

"l planens digitala markanvdndningskarta ingar merparten av planomridet (dstra delen) till del av det
som &r klassificerat som sammanhdngande titortsbebyggelse och fokusomride fortitning’. Dock
redovisas olika principer av Grénplan Mdlndals Stad. Bland dessa kan man |asa att "i den mer tétbebyggda
norra och centrala delen av staden &r parkerna sma och ligger isolerade fran varandra och kopplingen till de
stdrre grénomrddena och gréna straken blir da extra viktiga". Hur gar detta ihop med den ténkta
exploateringen?

”Det finns en stor efterfragan pd bostader i Molnda.‘ och kommunen tiﬂqodaser ett angelaget allmant
6ln

Omradet i detaljplanen for del av Fassberg 1:33 m.fl. har valts for att det beddmts vara en lamplig plats
dér de positiva effekterna av att tillgodose nya bostider i ett gynnsamt ldge Gvervdger negativa
konsekvenser sasom minskad parkyta och paverkan pa narboende”. Vi forstar att ett behov av LSS-
boende finns i MéIndal. Vi férstar dock inte behovet flera bostader da (som ni skriver) det byggs hundratals
lagenheter vid Pedagogen pack och @nnu fler i narheten. Méanga ar till och med svarsalda i dagsléaget.

Vad menar ni d& med positiva effekterna som Gvervdger negativa konsekvenser? Redan vid samradsmate
har flera personer ifragasatt behovet eller positiva effekter av bostader utan att fa ett konkret svar. Vi har nu
natt granskningsskedet och vi anser fortfarande att detta ej har forklarats. Speciellt ndr MéIndals Stad sjélva
inser att "gréna strak blir sndvare” (borde sta forsvinner), "ndrboende far utsikt mot ett nytt bostadshus”,
”mer insyn i befintliga radhus” och ” 6kad skuggning”.

Vi ser endast tydliga negativa konsekvenser pa ndarboende (inte minst ekonomiska pga férsémrat ldge) och
inga tydliga positiva effekter. Framst nar det géller bostadshuset.

” Planférslagets bebyggelse ligger pa grund av markens topografi cirka 1,6-2 meter hgre &n befintliga
radhus”. Detta betyder att husen kommer att upplevas som tre vaningar hdga vilket har stor paverkan pa
narliggande radhuslangor. Det kdnns som att markens topografi och héjdskillnad ej har beaktats. Ett férslag
med byggnader pa en vaning hade pa ett mycket battre satt varit anpassat till kringliggande radhus och villor

”F' n_om var vrknhntr mm. tt m_andra mdjli vn'(nfktrr nom

tt tillsk: rvager evi nt H dverkan t enskilda intr ", Aterigen
har behovet att tiIIskapa nya bostéder inte fﬁrklarats eller motiverats (bortsett fran LSS-boende) och aterigen
ar uppfattningen att samtliga negativa aspekter for privatpersoner besvaras med “avvdgning mellan
allménna och enskilda intressen”
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Kommentar:

Vissa revideringar har gjorts i detaljplanen mellan samrad och granskning men sjélva
bebyggelseforslaget har inte forandrats i stérre omfattning. De synpunkter som har
kommit in har bemétts i en samradsredogérelse. Mélndals stad bedomer att det
planforslag som upprattats utgor en lamplig forandring av markanvandningen utifran
platsens forutsattningar.

Betraffande paverkan pa gron infrastruktur sa innehaller planbeskrivningen de
redovisningar som finns for grona kilar och grénstruktur i stadens grénplan och
oversiktsplan. I konsekvenserna framgar Molndals stads bedomning att den nya
bebyggelsen gor att det blir en ndgot snavare koppling mellan gronomradena, men att det
fortsatt bedéms finnas mojlighet for djur att réra sig mellan olika grénomraden i
omgivningen och att planforslaget enbart bedéms ha en begransad paverkan pa
gronstrukturen i omradet. Skrivningar i gronplanen om sma parker i norra och centrala
delen av staden avser storre arealer och ar inte specifikt for planomradet och dess
naromrade. Planomradet med omgivning bedoms ha god narhet till flera parker och
naturomraden, bland annat Bifrostparken och Anggardsbergen. Ytterligare redogorelser
for detta finns i planbeskrivningen.

Under granskningen har lansstyrelsen i sitt yttrande gjort beddémningen att planerad
utbyggnad inte kommer ha nagon direkt paverkan pa riksintresseomradet samt att
planens effekter pa Goteborgsregionens grona kilar inte ar av sadan art att kommunen
behdver samordna mark- och vattenanvandningen med andra kommuner. Molndals stad
delar denna beddmning.

Det rader brist pa bostader enligt LSS i Mélndal och det ar darfor prioriterat av
kommunen att bygga ut fler gruppboenden. Det finns &ven en stor efterfragan pa bostader
i den vaxande Goteborgsregionen dar Molndal ingar och det planeras och byggs bade
storre och mindre bostadsprojekt i kommunen som bidrar till bostadsforsdrjningen.
Bland de storre projekten finns Pedagogen Park 6ster om planomradet. Trots att det
genomfors stérre bostadsprojekt i kommunen ar det angelaget att nyttja marken effektivt
aven i omraden som planlaggs for farre bostader. Omradet i detaljplanen for del av
Fassberg 1:33 m.fl. har valts for att det bedémts vara en lamplig plats dar de positiva
effekterna av att tillgodose nya bostader i ett gynnsamt lage 6vervéger negativa
konsekvenser sasom minskad parkyta och paverkan pa narboende. Nar en detaljplan tas
fram sa ar syftet att den ska vara hallbar over langre tid. Det &r i nulaget en svagare
konjunktur for byggande av bostader men pa langre sikt bedémer Mélndals stad att det
ar viktigt att ha planlagda byggratter for att tillgodose behovet av bostader.
Planforslaget innehaller den méangd bostader som bedémts vara lamplig pa platsen
genom en avvagning mellan allménna och enskilda intressen.

Véardeeffekterna ska provas for plandrenden inom ramen fér avvagningen mellan
enskilda och allmanna intressen. Fragan om vardepaverkan hanteras pa samma sétt som
andra mojliga paverkansfaktorer, genom avvagning mellan enskilda och allménna
intressen. Och i detta fall & beddémningen att de allménna intressena (att tillskapa nya
bostader) 6vervager eventuell paverkan pa det enskilda intresset.

Planforslaget innehaller nya byggnader som har tva vaningar vilket ar jamforbart med
narliggande radhusbebyggelse. I och med markens hojdférhallanden kommer de nya
byggnaderna dock ligga hogre an omkringliggande smahus. Det finns emellertid dven
fyravaningshus i Bifrost, drygt 100 meter dster om planomradet. De nya byggnadernas
skala bedoms inte avvika fran bebyggelsens karaktéar i omradet. Det finns i
planbeskrivningen redogorelser for paverkan genom insyn och skuggning. Det
konstateras dar att foreslagen bebyggelse kommer att innebéra dkad skuggning och insyn
for de narmaste fastigheterna. Radhusomradet Lindhaga 6ster om planomradet &r dock
forhallandevis tatbebyggt och avstandet mellan ny foreslagen bebyggelse och befintliga
hus ar jamforbart eller storre an avstandet mellan manga av de radhuslangor som finns i
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naromradet. MoIndals stad bedémer att detaljplanen inte innebar en betydande
olagenhet for narboende.

15. Privatperson 6 (1200) (daterad 2023-09-15)
Yttrande:
Vill harmed formedla en synpunkt pa forslaget att bygga nya byggnader pa Fassberg 133.

Som forslaget presenteras ar det tva huskroppar pa ytan och enl mej ar det en for mycket.
Onskvart att enbart den byggnad som ligger narmast kolonilotterna uppfors och marken
narmast radhusen pa Axgatan lamnas oppen.

Detta for att de boende i de befintliga radhusen skall fa behalla den rymd o éppenhet som
finns utanfor tomten och &ven ljus/ kvéllssol samt kénslan av att inte ha grannar precis
inpa sej.

Kommentar:

Det finns en stor efterfragan pa bostader i den vaxande Goteborgsregionen dar Mélndal
ingar och kommunen tillgodoser ett angelaget allmant intresse genom planlaggning for
fler bostader. Vidare rader det brist pa bostader enligt LSS i MélIndal och det ar darfor
prioriterat av kommunen att bygga ut fler gruppboenden. Det planeras och byggs bade
storre och mindre bostadsprojekt i kommunen som bidrar till bostadsforsdrjningen.
Bland de storre projekten finns Pedagogen Park 6ster om planomradet. Trots att det
genomfors stérre bostadsprojekt i kommunen ar det angelaget att nyttja marken effektivt
aven i omraden som planlaggs for farre bostader. Omradet i detaljplanen for del av
Fassberg 1:33 m.fl. har valts for att det bedomts vara en lamplig plats dar de positiva
effekterna av att tillgodose nya bostader i ett gynnsamt lage 6vervéger negativa
konsekvenser sdsom minskad parkyta och paverkan pa narboende.

Det finns i planbeskrivningen redogorelser for paverkan genom insyn och skuggning. Det
konstateras dar att foreslagen bebyggelse kommer att innebéra dkad skuggning och insyn
for de narmaste fastigheterna. Radhusomradet Lindhaga 6ster om planomradet &r dock
forhallandevis tatbebyggt och avstandet mellan ny foreslagen bebyggelse och befintliga
hus ar jamforbart eller storre an avstandet mellan manga av de radhusléangor som finns i
naromradet. M6Indals stad bedémer att detaljplanen inte innebéar en betydande
olagenhet for narboende. Planforslaget innehaller den mangd bostader som bedomts
vara lamplig pa platsen genom en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen.
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Andringar i planforslaget

Féljande andringar har gjorts i planbeskrivningen:

Redaktionella &ndringar om planprocessen i och med att skedet for detaljplanen
gatt vidare till antagande samt vissa andra mindre redaktionella rattelser av
stavfel och dylikt.

Fortydligande om att planerat miljéhus kan delas upp mellan gruppboendet och
évriga lagenheter genom olika rum och entréer vilket ocksa visas i
illustrationsplanen.

Kompletterande text kring fortydliganden avseende den geotekniska utredningen
och beskrivning av ytterligare planbestammelser som reglerar de geotekniska
forhallandena i planomradet.

Uppdaterad text om dagvatten och skyfall med anledning av reviderad VA-,
dagvatten- och skyfallsutredning. Detta avseende uppdaterad
skyfallsmodellering, reviderad recipient for dagvatten och paverkan pa MKN fran
Molndalsan till Stora an, Frélunda grundvattentakt och Askimsfjorden, samt
beskrivning av forandrade och tillagda planbestammelser for dagvatten- och
skyfallshantering.

Uppdaterad text i planbeskrivningens genomférandedel med redaktionella
andringar samt utférligare beskrivningar i och med att genomférandeavtal
upprattats och beslutas om i samband med detaljplanen. Texter innehaller
information om avtalets innebord och atgarder.

Foljande &ndringar har gjorts i plankartan:

Byggratten for miljéhus langsmed Axgatan har forskjutits cirka tre meter dsterut
och utokats nagot for att mojliggora en mer flexibel 16sning for avfallshantering.
Bestammelse n,om lagsta markhojd +18 m har infogats vid mark narmast
foreslagen parkering med stodmur i planomradets nordvastra del for att
sékerstélla stabilitet.

Bestdmmelse om storsta lutning 1:3 (illustrerat med pil) har infogats i
planomradets Gstra del for att sakerstalla stabilitet.

Bestammelse nz har aven inkluderats i omradet mellan foreslagna nya
huvudbyggnader for att tydliggéra dagvattenhanteringen i omradet.
Bestdmmelse ns om att avskdrande svackdike ska anldggas har infogats i
planomradets Gstra del for att avleda vatten bort fran befintlig bebyggelse.
Bestammelse b; om fardig golvhojd har korrigerats sé att den utgar fran
omgivande markniva istallet for lagpunkt.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar
att plan- och exploateringsutskottet godkanner granskningsutlatandet samt
beslutar att detaljplanen for del av Féssberg 1:33 m.fl. kan antas
(kommunfullmé&ktige tar slutgiltigt beslut).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Viktor Brandt Johnson
planchef planarkitekt



