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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Molndals kommun

c/o Stadsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se
Ert dnr: PEU 151/2020

Granskningsyttrande over Detaljplan for Del av Fassberg
1:33 m.fl. i MoIndals kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2023-08-08 for samréd enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade beddmning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kinda forhédllanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt.
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte {6ljs.

Strandskydd upphivs i strid med géillande bestimmelser.

Léansstyrelsen befara dock att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hinsyn till ménniskors hélsa och sédkerhet eller till risken for
olyckor, dversvidmning eller erosion.

Planen maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lénsstyrelsen.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §

Halsa och sakerhet

Skyfall

Kommunen har reglerat yta for dagvattenhantering och marklutning mot
denna som planbestimmelser. Under forutséttning att
dagvattenanldggningarna dven har kapacitet att hdrbargera det 6kade
flodet vid ett 100-arsregn bedomer Linsstyrelserna att dtgirderna dr bra
for skyfallshantering. Planbestimmelser n; och n, som ar avgorande for
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skyfallshanteringen behdver vara forknippade med villkor eftersom de
avser kvartersmark.

Kommunen uppger att for att forhindra att exploateringen bidrar till 6kad
belastning pa befintlig lagpunkt dster om planomradet rekommenderas
en skyfallsvég i form av ett dike. Kommunen behover tydliggéra om
diket krdvs for att lagpunkten inte ska belastas sa att det orsakar skada pa
befintlig bebyggelse. Om sa ér fallet behdver dtgidrden behdver
sékerstéllas 1 plankartan.

Kommunen har i plankartan reglerat att fardig golvhojd ska vara minst
0,2 meter 6ver lagpunkt i omrade betecknat med n,. I planbeskrivningen
hénvisar man till att detta dr i enlighet med Goteborgs stads riktlinjer.
Utformning enligt Goteborgs stads riktlinjer innebdr en marginal mellan
ldgsta fardig golvniva och vattennivan vid skyfall vid ett klimatanpassat
100-arsregn. Plankartans reglering ar saledes felaktig och bor justeras sa
att fardig lagsta golvniva utgar fran vattennivén vid skyfall. Vattennivan
vid skyfall behdver definieras och hojdsittningen behover utga fran den.
Planbestimmelser for hojdséttning som éar kritisk for att skyfall inte ska
skada ny bebyggelse behdver vara forknippade med villkor.

Kommunen behover beskriva om framkomligheten till och inom
planomradet ar tillfredsstédllande eller om atgirder kravs. Accepterad
niva beskrivs, men det framgar inte om vattennivan dr hogre én sa vid
skyfall. Observera att framkomlighet dven avser mdjlighet for boende att
ta sig till och frdn bostaden vid éversvimning.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har granskat de efterlysta
kompletteringarna avseende geotekniska forutsédttningar. Lansstyrelsen
delar deras synpunkter att det kravs fortydliganden géllande geotekniska
sakerhetsfragor. Se vidare i bifogat yttrande fran SGI'.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Markmiljo

En miljoteknisk markutredning har genomfort som visar pa laga
fororeningshalter i marken. Lansstyrelsen bedomer att fragan ér
tillrackligt hanterad.

Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten
Kommunen har besvarat och hanterat de synpunkter Lansstyrelsen
framforde vid plansamradet pa ett godtagbart sétt.

Riksintresse friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken

L dnr 5.2-2308-0983, daterat 2023-09-14
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Planomradet ligger dikt an ett omrade som &r av riksintresse for
friluftsliv, FO 47 - Anggdrdsbergen, Slottsskogen, Fissbergsdalen.
Liansstyrelsen bedomer att planerad utbyggnad inte kommer ha ndgon
direkt paverkan pa riksintresseomradet.

Av planbeskrivningen framgar att viaster om omradet gér en gron kil som
pa ett schematiskt sitt illustrerats i Mdlndals fordjupade gronplan for
Toltorp-Bifrost. Kommunens beddmning &r att omradet med
odlingslotter, véster om planomradet, fortsatt kommer bidra till den
grona kilen i omrédet.

Av planbeskrivningen framgéar att manga av odlingslotterna beldgna
véster om planomradet har staket eller stingsel, men att det ocksé finns
flera som ej ar stdngslade. Det finns flera passager och gangar runt och
genom koloniomradet som mdjliggdr passager for djur och det dr ocksa
mojligt att vissa arter kan passera dver eller under vissa av staketen och
stangslen. Den nya bebyggelsen gor att det blir en ndgot sndvare
koppling mellan gronomradena, men det bedoms fortsatt finnas
mdjlighet for djur att réra sig mellan olika gronomraden i omgivningen.
Lansstyrelsen har ingen anledning att ifragasitta dessa uppgifter.

Sammanfattningsvis bedomer Lansstyrelsen att planen inte innebdr
nagon skada pa omraden av riksintresse, eller att planens effekter pa
Goteborgsregionens grona kilar dr av sddan art att kommunen behover
samordna mark- och vattenanvindningen med andra kommuner.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for natur-, miljoskydds-, vatten och samhéllsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef Nina Kiani Janson med arkitekt Ann-Louise Hulter som
foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:

Statens geotekniska institut, daterat 2023-09-14
Trafikverket, daterat 2023-09-03

Kopia till:

Statens geotekniska institut
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Trafikverket

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen / Robert Ernstsson
Naturavdelningen / Martin Goblirsch
Sambhallsavdelningen / Dea Ternstrom
Vattenavdelningen / Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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