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Samradsredogorelse

Detaljplan for

Del av Fassberg 1:33 m.fl.

Vastra Moéindal, MéIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2021-10-06 §197, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplan for del av Fassberg 1:33 m.fl. Kommunstyrelsens plan- och
exploateringsutskott beslutade 2022-10-04, § 81, att samrad skulle genomforas kring
framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett nytt LSS-gruppboende och
lagenheter i form av flerbostadshus eller radhus. Byggnaderna ska placeras och utformas
efter platsens forutséttningar avseende bland annat topografi och befintlig infrastruktur.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2022-10-13 — 2022-11-04. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgangliga i
MélIndals stadshus, i MéIndals stadsbibliotek samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 34 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsférvaltningen i Mdlndals stad.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har ssmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Foljande remissinstanser, bolag och organ har ej haft ndgot att erinra:

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, Nordion Energi, E.ON Energidistribution
AB, Swedavia AB, Ellevio AB, Vattenfall Eldistribution AB.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2022-11-10)
Synpunkter:

Lansstyrelsens samlade bedémning
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Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunderna Halsa/Sékerhet
avseende markfoéroreningar, skyfall, geoteknik samt Miljokvalitetsnormen for Vatten.
For att sakerstalla planens genomfdérbarhet har aven Lansstyrelsen lamnat radgivande
synpunkter angaende gron infrastruktur, arkeologi, barnperspektiv samt riksintresse
friluftsliv.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berdr halsa / sakerhet eller miljokvalitetsnormer maste
I6sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte skall prévas av Léansstyrelsen.

Motiv for beddmningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Skyfall

En skyfallsutredning har gjorts for planomradet, vilket Lansstyrelsen betraktar som
positivt. I utredningen beskrivs konsekvenserna vid ett skyfall, och ett antal forslag pa
atgarder presenteras for planomradet.

Bland annat ges forslag pa hojdsattning av planomradet som medfor att avrinning sker
mot en cykelbana som fungerar som skyfallsstrak. Lansstyrelsen instammer i att viktiga
punkter for skyfallshanteringen bor hojdséttas i plankartan.

Det planerade LSS-boendet utgor en sarskilt k&nslig verksamhet, varmed framkomlighet
till entréer i handelse av 6versvamning behover sakerstéllas. Forslag pa atgard fran
skyfallsutredningen &r att skapa en skyfallsvag (Iagstrak i form av ranna) mellan LSS-
boendet och planerade parkeringar som leder skyfallet sdderut och sakerstéller att vatten
inte samlas vid entréer. | utredningen ges ocksa forslag pa en atgard i form av stodmur
som &r tankt att skydda entrén mot vatten som rinner in pa omradet fran Axgatan.
Kommunen behover sikerstélla dessa atgarder som planbestammelser i plankarta.
Rekommendationer ges ocksa pa hojdsattning sa att marken sluttar fran flerbostadshuset.

| den dstra planomrédesgransen, invid befintlig bebyggelse, finns en lagpunkt. Atgarder i
form av ett dike for att forhindra att exploateringen inte bidrar till ytterligare belastning
pa lagpunkten bor sakerstallas i plankartan.

Kommunen behover ocksa beskriva framkomligheten for omradet vid en
skyfallshandelse, det ar viktigt att sékerstalla att utryckningsfordon kan ta sig till planerat
omrade vid en skyfallshandelse.

Kommentar: Dagvatten- VA- och skyfallsutredningen har mellan samrad och granskning
reviderats. | utredningen har det fortydligats att planomradet i sig inte belastas av storre
floden vid skyfall (s. 37). Utredningen har &ven kompletterats med resonemang om
utryckningsfordon (s.40) och planbestdmmelser har lagts till for att skerstalla
dagvatten- och skyfallshanteringen.

For att sékerstalla tillrécklig férdrdjning och skydd mot éversvamning har plankartan till
granskning kompletterats med flera bestdmmelser. Dessa inkluderar fardig golvhéjd, ytor
avsatta for dagvattenanlaggningar och att marken ska héjdsattas for ytlig avrinning mot
dagvattenanlaggningarna.
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Markmiljo

Planomradet har historiskt ej innefattat verksamheter eller kanda fororeningar. Men i och
med den terrasserade formen pd markens topografi inom planomradet dras slutsatsen att
omradet till viss del &r uppfyllt, detta innebar att de kan finnas fyllnadsmassor som kan
innehdller forhojda halter av fororeningar. Aven har det i tva av sju genomforda
provpunkter konstaterats tegel- respektive trérester i fyliningen (GS07 respektive GSO05 i
geoteknisk utredning, belagna i omradets sodra och norddstra delar). Lansstyrelsen anser
att en markmiljoutredning behdver goras for att sakerstalla sa att de inte finns
fororeningar inom planomradet.

Kommentar: Mellan samrad och granskning har en miljéteknisk markundersokning tagits
fram. | utredningen konstateras att fororeningsgraden i mark ar lag med halter under
eller i niva med aktuellt jamforvéarde (KM). Halter 6ver KM beddms ha naturligt
ursprung eller orsakas av diffust nedfall. Uppmatta féroreningshalter i grundvatten ar
endast latt forhdjda avseende tungmetaller. Konstaterad markférorening beddms inte
vara av sadan omfattning och karaktar att den utgor hinder for fortsatt arbete med
detaljplanen. Utredningens slutsatser foranleder inte nagot behov av reglering i
plankartan.

Geoteknik

Lénsstyrelsen hanvisar vidare till Statens geotekniska instituts yttrande dar det framgar att
de geotekniska forutsattningarna behdver utredas vidare. Stabilitetsberédkningen behdver
uppdateras med det planerade laget for planerade byggnader. Utredningen behdver dven
kompletteras med att utreda slanters och den planerade stédmurens stabilitet med
avseende pa planerad markanvandning. Om det for omradet kravs atgarder for att hantera
oversvamningsrisken behéver kommunen klarlagga om dessa kan komma att paverka
omradets stabilitet.

Kommentar: Den geotekniska utredningen har kompletterats mellan samrad och
granskning och visar att stabiliteten ar tillfredsstéllande. Atgarder for hantering av
dagvatten och skyfall har inkluderats i berékningen av sektionen och ar inte sa pass
omfattande att de riskerar paverka omradets stabilitet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Exploateringen kommer bidra till 6kade féroreningshalter och -méngder i dagvatten som
belastar vattenférekomsten Maélndalsan - Kalleredsbackens inflode till Liseberg om inte
rening i regnb&ddar eller liknande genomfors. Kommunen behdver sékerstalla att dessa
reningsatgarder finns med som planbestammelser i plankartan for att inte riskera en
forsamring av statusen eller ett &ventyrande av MKN for Molndalsan - Kalleredsbackens
infléde till Liseberg - WA733194309.

Kommentar: Till granskning har plankartan kompletterats med bestdmmelse om att
anlaggningar med erforderliga ytor for rening och fordrdjning av dagvatten ska placeras
inom omradet soder om planerad bostadsbebyggelse.

Rad enligt 2 kap. PBL
Gron infrastruktur

Det &r positivt om en del befintlig vegetation kan bevaras inom omradet. Kommunen bor
ocksa titta pa omradet i ett landskapsperspektiv och planera for en fungerande
gronstruktur genom omradet. Detta framjar bade mojligheterna till rekreation och



WND
* F

STAD

on

Datum Dnr. 4(50)
2023-08-08 PEU 00151/2020

friluftsliv (folkhalsa) och majligheterna for arter att spridas inom och genom omradet
(biologisk mangfald).

Barnperspektiv

| planforslaget framgar inte om en provning av barnets basta har genomforts och om barn
har varit delaktiga i processen. Lansstyrelsen rekommenderar darfér kommunen att géra
en bedémning om hur barn paverkas av planférslaget. Kommunen bor ta stéallning till
planforslagets positiva eller negativa paverkan pa (barns miljo, hélsa, trafiksakerhet,
trygghet och tillganglighet) inom och i angransning till planomradet. | de kommande
planhandlingarna bor det framga vilken hansyn kommunen har tagit till barnen i
planeringen.

Forhallande till OP Oversiktsplanen for Mélndals stad 2006 anger befintlig
markanvindning ”Tétorts- och annan téit bebyggelse. Huvudsakligen bostader”. Omradet
ar inte specifikt markerat i forslag till férandrad markanvéandning.

Koppling till miljomalen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid
tillAmpningen av miljobalken.

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och
planinnehallets forhallande till detta saknas vilket gor det svart att bedéma foreslagna
atgarder fran miljosynpunkt.

Kommentar: Ytterligare resonemang om gron infrastruktur, barnperspektiv och miljomal
har inkluderats i planbeskrivningen till granskning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Riksintresse Friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken

Det aktuella omradet &r ett gronomrade likt en ang. Omradet ingar i en gron kil och
exploateringen kan innebara att den grona kilen mellan koloniomradet och
bostadsomradet byggs igen. Omradet gréansar till riksintresse friluftsliv (FO 47
Anggardsbergen, Slottsskogen, Fisshergsbergen) och den av GR-regionen utpekade
grona kilen mellan Anggardsbergen, Slottsskogen och Féssbergsdalen i norr och
Sandsjobacka i soder. Det aktuella omradet kan anses inga i grénstraket aven om det inte
ar inom sjalva riksintresseomradet. Utvecklingens effekter pa riksintressenas varden bor
darfor beskrivas tydligt i planbeskrivningen. En redovisning av hur omradet nyttjas av
allmanheten idag och vilka konsekvenser utvecklingen far for friluftslivet samt djur och
vaxters mojligheter att spridas i landskapet bér goras.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om effekter pa
riksintresset friluftslivs varden samt langre resonemang om grénstrak och grona kilar.
Kommunen anser att den grona kilen aven innefattar odlingslottsomradet vaster om
planomradet, vilket ocksa &r illustrerat i kommunens grénplan. Planplanférget medfor att
gronstraket blir nagot snavare, men det bedoms fortfarande finnas majlighet for
spridning och rorelse av djur och véaxter mellan grénomraden i planomradets narhet.
Grona kopplingar mellan Lilla Fassbergsdalen, Féssbergsésen och Anggardsbergen
kvarstar genom andra befintliga omraden, vilka inkluderar odlingslottsomradet men &aven
ytor och passager mellan naturomraden i Lilla Fassbergsdalen sydvést om planomradet.
Planomradet ligger utanfor riksintresset for rorligt friluftsliv och bedoms ej paverka dess
kriterier, vilket beskrivs ytterligare i planbeskrivningen.
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Arkeologi

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen att om en fornlamning patraffas vid gravning eller
annat markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen meddelas (2 kap 108 KML).

Undersokningssamrad

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
2. Statens geotekniska institut (daterad 2022-11-03)
Synpunkter:

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig 6ver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte. Enligt 2 kap 5 § PBL
ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med
hansyn till bland annat méanniskors hélsa och sékerhet samt med hansyn till risken for
olyckor, 6versvamning och erosion. Stabilitetsrisker omfattas av ovanstaende krav.

Planens forutsattningar Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for ett nytt
LSS-gruppboende och lagenheter i form av flerbostadshus eller radhus. Byggnaderna ska
placeras och utformas efter platsens forutsattningar avseende bland annat topografi och
befintlig infrastruktur. Enligt SGU:s jordartskarta bestar det Gversta jordlagret i
planomradet av glacial lera med ett uppskattat jorddjup pa mellan 5-20 meter. Marknivan
varierar fran ca +20 i nordvast till ca +16 i sydost. Enligt genomford geoteknisk utredning
[4,5] ar totalstabiliteten for omradet tillfredstallande for befintliga forhallanden samt for
en utbredd dimensionerande last av 30 kPa inom hela planomradet.

Enligt [4] kan marken inom planomradet belastas med en utbredd last av 30 kPa ur
stabilitetssynpunkt. Utredningen anger att ytterligare last kan vara méjlig men att detta i
sa fall maste detaljstuderas. SGI vill upplysa kommunen om att markens lamplighet for
avsett andamal ska vara utrett innan det att planen antas.

SGl:s anser att de geotekniska forutsattningarna for planomradet behéver utredas vidare.
Bland annat behdver stabilitetsberdkningen i [4] uppdateras med det planerade laget for
planerade byggnader. Den valda utbredda marklasten om 30 kPa i berékningen &r inte
placerad i laget for planerade byggratter och kan ge en gynnsam mothallande effekt i
stabilitetsberédkningen som inte motsvaras av laget for planerade byggnader. SGI har
noterat att det finns slanter bade mot Axgatan och langs med den dstra plangréansen med
nivaskillnader pa cirka 2 meter. Utredningen behdver utreda slanters och den planerade
stodmurens stabilitet med avseende pa planerad markanvandning.

Om det for omradet kravs atgarder for att hantera Gversvamningsrisk behéver kommunen
klarlagga om dessa anlaggningar, exempelvis diken, kan paverka omradets stabilitet.
Kommunen behover i plankartan sakerstalla att kommande marklaster inte dverskrider
den maximala belastning och avlastning som utredningen kommit fram till. Exempel pa
tillkommande av- och palaster ar byggnader, uppfylinader, trafiklaster, avschaktningar
med mera. Om slénter, L-stéd och dagvattenanlaggningars utformning ar en forutsattning
for att kunna genomfdra planen utan risk for skred behdver dven detta sakerstéllas i
plankartan.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sékerhetssynvinkel,
oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller
restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sakerstallas i planen.

Kommentar: Den geotekniska utredningen har mellan samrad och granskning
uppdaterats och kompletterats med fortydliganden for att klargora fragestallningarna i
SGl:s yttrande. Planbestammelser har inforts for att sdkerstalla markens lamplighet.
Dessa inkluderar att all last for huvudbyggnad ska féras ner till fast botten alternativt
lastkompenseras, att marken i omradet far belastas med en utbredd last av hogst 10 kPa,
samt att vid férandring av markniva ska stodmur uppféras (i det omrade dar parkering
planeras och det behdvs en langre stodmur).

3. Trafikverket (daterad 2022-10-31)

Synpunkter:

Planomradet ligger langt ifran statlig transportinfrastruktur och antalet bostader som
mojliggors &r av liten omfattning. Darfor bedomer Trafikverket inte att statlig
transportinfrastruktur paverkas negativt av planforslaget.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

4. Vasttrafik (daterad 2022-11-03)
Synpunkter:

Vasttrafik har tagit del av ovan namnda samradshandling. Vi har inget att erinra. Narmsta
hallplats ligger inom rimligt gangavstand. Det finns utbyggd gangbana hela vagen ner
mot hallplats vilket ar positivt. For att uppmuntra fler att exempelvis ta cykeln till och
fran den nya bebyggelsen bor trygga och tillgangliga cykelparkeringar finnas néra entrén.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna och delar bedémningen
om avstand till hallplats. Cykelparkering med majlighet till vaderskydd planeras i nara
anslutning till bostéaderna.

5. Skanova (daterad 2022-10-17)
Synpunkter:
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
Flytt av anldggning utfors efter skriftlig bestalining och skall inkomma i god tid innan
eventuell konflikt med exploateringen uppstar.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Att det finns teleledningar som behdver flyttas vid
exploatering framgar i planbeskrivningen. Exploatdren star for kostnad for ledningsflytt.

6. Gryab (daterad 2022-11-01)
Synpunkter:

Gryaab har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslag till detaljplan for Fassberg
1:33 m.fl. i M6Indals Stad. Gryaab har granskat forslaget utifran perspektivet skydd av
befintliga berganlaggningar, men har dven tittat generellt ur perspektivet tillskottsvatten.
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Dag- och spillvattnet inom planomradet &r tankt att ledas via befintligt ledningsnét.
Gryaab ser det som positivt att inga nya anslutningar till berganldggningar kommer att
kravas samt att dag- och spillvatten ar separerat.

Gryaab bedémer att skyddsavstandet till berganlaggning ar gott. Darmed behdver inte
fragan om markréattigheter tas omhand ur Gryaabs perspektiv.

| vrigt har Gryaab inga synpunkter eller invandningar pa detaljplanen.
Kommentar: Synpunkterna noteras.

7. Molndal Energi AB (daterad 2022-11-01)
Synpunkter:

Som ett fortydligande utgor detta dokument svar fran tva tillfragade parter, Molndal
Energi Nat AB samt Mdlndal Energi AB.

Vi delar planarkitektens uppfattning om att den planerade bebyggelsen ligger for langt
fran befintligt fjarrvarmenat for att anslutas.

Fran Molndal Energi Nat AB, som &r elnatsagare i omradet, vill vi lamna synpunkter
enligt nedan.

For att kunna avstycka till tva fastigheter skall husen som nu planeras att byggas forses
med egna serviser. Kommande projektering maste ta hansyn till att detta skall vara
mojligt och att husets egen ledning/servis hamnar pa framtida egen mark.

Pa grund av det radande omvérldslaget sa har vi just nu langa leveranstider pa material.
Kontakten for anslutning i god tid innebar numera ett ar i forvag.

Det fortsatta arbetet med detaljplanen far utvisa i vilken omfattning befintliga kablar och
Ovriga anlaggningsdelar kan vara kvar i sina nuvarande lagen alternativt flyttas/erséttas.

Erforderliga flyttningar, savél permanenta som tillfalliga, alternativt andra forandringar
av vara kablar och andra anlaggningsdelar, skall bekostas av exploatdren samt anmélas
minst 1 ar i forvéag. Innan eventuella atgarder utfors skall skriftlig bestéllning ha erhallits.

Kommentar: Synpunkterna noteras och ar vardefulla for kommande projektering och
genomférande. Befintliga elledningar beddms ej komma i konflikt med foreslagen
bebyggelse.

8. Raddningstjansten Storgéteborg (daterad 2022-10-20)
Synpunkter:

Riskhénsyn
RSG har inte kdinnedom om nagra riskkallor som beddms paverka planomradet.

Framkomlighet
Planomradet &r tillgangligt via befintligt vagnat.

Brandvattenforsorjning

Inom planlagt omrade forvantar sig RSG brandvattenforsorjning via brandposter i gata.
For planomradet finns det redan brandposter som uppfyller lamplig tackningsgrad. RSG
har inte kdinnedom om brandposternas kapacitet.
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Beddmning
RSG har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

9. Kommunala lantmateriet (daterad 2022-10-18)
Synpunkter:

Symbolen for nar utfartsforbud borjar/slutar ar inte helt tydlig.

Kommentar: Symbolmanéret for utfartsférbud ar tyvarr inte rittekniskt mojligt att
forandra i det program som anvands for att rita plankartan.

10. Kultur och fritidsndmnden (daterad 2022-11-17)
Synpunkter:
Ekonomi

Kultur- och fritidsforvaltningen ser att en utokad befolkning inom ett omrade
pa sikt kan ge 6kade behov av tillgang till bibliotek, idrottsanlaggningar,
fritidsgardar och andra samhallsviktiga funktioner kopplade till
forvaltningens verksamheter.

Kulturmiljo

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar och inte heller nagon
bebyggelse av kulturhistoriskt véarde. Planomradet angrénsar till
"Vasterberget, Sandas, Valas" som &r utpekat i Mélndals stads
kulturmiljoprogram fran 2018 och &r ett omrade rikt pa fornlamningar i en
skyddad naturmiljo. De utpekade vardena bedoms ej paverkas av
planforslaget.

Konst

Kultur- och fritidsforvaltningen paminner om vikten att lyfta in konstnarlig
gestaltning i arbetet med allménplatsmark enligt stadens géllande riktlinjer.
I kommunala fastigheter ska staden planera in konstgestaltningsprocesser.
Kultur- och fritidsforvaltningens konstverksamhet kan ge rad och stod i
processer som har god framférhallning.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planens begransade antal lagenheter bedéms inte

leda till en storre paverkan pa behovet av bibliotek, idrottsanlaggningar etc.

11. Skolndmnden (daterad 2022-11-16)

Synpunkter:
Bakgrund
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Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett nytt LSS-gruppboende och
lagenheter i form av flerbostadshus eller radhus.

Planforslaget mojliggor byggandet av ett LSS-boende med 6 lagenheter och bostader i
form av ett flerbostadshus med ca 8 lagenheter alternativt ca 4 radhus. Planomradet &r
belaget soder om Axgatan i véastra Molndal. Nya byggnader planeras uppforas i tva
vaningar och mark inom omradet avséatts ocksa for friytor for de nya bostaderna. Omradet
ligger inom Bifrost skolomrade dar det planeras byggas bade en ny stérre Bifrost forskola
(14 avdelningar vilket ar en kapacitetsutokning med 3 avdelningar mot tidigare forskola.
Det planeras &ven byggas en ny storre Vasterbergsskola med plats for 550 elever. | det
intilliggande nya bostadsomradet Pedagogen Park planeras aven en forskola med 6
avdelningar byggas.

Ekonomi

Skolforvaltningen beddmer att de planerade bostaderna kan komma att ge upphov till
visst men ringa volymokningsbehov. De planerade storre lokalerna for
skolverksamheterna Ny Bifrost forskola, Ny forskola Pedagogen Park och Ny
Vésterbergsskola samt &ven befintliga Fassbergsskolan bedéms ha kapacitet att ta emot
volymaokningen. Inga ytterligare investeringsmedel beddms behdvas.

Bedomning

Skolforvaltningen bedémer att de planerade ca 4-8 bostéderna kan komma att paverka
volymbehovet till viss grad med ett behov av ca 1-2 forskoleplatser och 1-2
grundskoleplatser. Den planerade byggnationen av Ny storre Bifrost forskola (klar 2024)
och Ny forskola Pedagogen Park (klar 2025) bedéms kunna mota behovet av
forskoleplatser. En Ny Vasterbergsskola F-6 (klar 2025) kan méta behovet i arskurserna
F-6 och aven befintlig Fassbergsskolan i arskurserna 7-9.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen ar positiv till att
planerade och pagdende byggnationer av skollokaler har kapacitet for detaljplanens
tillskott av bostéader.

12. Vard och omsorgsnamnden (daterad 2022-11-03)

Synpunkter:

Yttrande

Det rader brist pa bostader med sérskild service for personer med funktionsnedsattning i
Mdlndal. Vard- och omsorgsférvaltningen har darfor gjort en storre bestallning av sddana
bostéder till Fastighetsavdelningen under ar 2020. Det storsta hindret for att fa fram
tillrackligt manga bostader med sérskild service ar bristen pa byggbar mark i kommunen.
Vard- och omsorgsnamnden ser behov av bade bostader enligt ramprogram for BmSS,
men dven for serviceldgenheter.

Skillnaden gentemot ramprogrammet ar att serviceldgenheter kan komma i stérre antal ar
en gruppbostad. Dock ar det hér viktigt att inte bygga institutioner for denna typ av
boende. Vi ser positivt pa att servicelagenheter tas in i befintliga flerbostadshus dar det
finns tillganglighetsanpassning sasom hiss, men

ocksa en majlighet till gemensamt utrymme for samkvam, foretradesvis pa markplan.
Darfor ser vard- och omsorgsnamnden positivt pa att ett nytt gruppboende alternativt
serviceboende byggs inom angivet omrade.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen ar positiv till att Vard-
och omsorgsnamnden ser positivt pa utbyggnad av nytt gruppboende inom planomradet.

13. Miljoférvaltningen (daterad 2022-11-03)

Synpunkter:
Allmant

Lokaliseringen innebar inga stérningar i form av luftféroreningar eller
trafikbuller. Omradet innehaller inga hdga naturvarden som paverkas av
exploateringen.

Ingen miljoteknisk markundersokning har genomforts da det inte forekommit
nagon tidigare verksamhet pa platsen som skulle kunnat fororena marken. | den
geotekniska utredningen framkommer att tegelrester patraffats i en provpunkt.
Risken for att omradet skulle vara férorenat bedéms som lag.

Dagvatten

Da platsen idag &r en oexploaterad gronyta med 100 % infiltration innebéar
exploateringen att yta hardgors och darmed okar fororeningsbelastningen till
dagvattnet fran omradet.

Miljoforvaltningen forordar rening i regntradgardar fore makadamdiken. Trots
rening i regntradgardar klaras inte Molndals stads malvarde for fosfor. Den totala
fororeningsbelastningen fran omradet 6kar ocksa jamfort med idag for flera
amnen, bl.a. for kvicksilver vilket ar forbjudet. Okningarna sett till totalhalt per &r
ar dock laga.

| det fortsatta arbetet med dagvattenhanteringen bor fokus vara pa att minska
andelen hardgjord yta och att skapa robusta reningsanlaggningar. Manga
fororeningar kommer fran byggmaterial. Darfor bér anvandning av material som
bidrar till miljostérnade &mnen i dagvattnet undvikas, t.ex. material som
innehaller utfasningsamnen och prioriterade riskminskningsamnen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Miljéteknisk markundersokning har genomforts till
granskningsskedet. Bestammelse om plats dar anlaggningar for dagvattenférdrodjning och
-rening ska uppforas har infogats i plankartan. Det stalls inga krav pa sérskild teknisk
I6sning, men dagvattenutredningens systemforslag ar anpassat efter regntradgardar
vilket ocksa majliggors i plankartan. Resonemang kring den lilla 6kningen av vissa
amnen finns i dagvattenutredningen, dar det framgar att dessa i simuleringsprogrammet
har osékra varden, typiska halter och reningseffekter samt att det rader brist pa data for
schablonhalter. Darmed rekommenderar utredningen att ej dimensionera anlaggningar
efter dessa &mnen.

14. Tekniska namnden (daterad 2022-11-08)

Synpunkter:

Yttrande:

Tekniska forvaltningen ser att planen &r genomforbar, men 6nskar fortydliganden
enligt nedan infor granskning. Dértill ar det mycket viktigt att kalkyler tas fram
avseende atgarder pa allman plats.
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Trafikfragorna kopplat till detaljplanen behdver utredas vidare. Gangvagar som
ansluter till det lokala gang- och cykelnatet vaster och/eller séder om planomradet
bor byggas ut. Foreslagen exploatering omojliggér dessutom anvéndning av
befintligt gangstrak och de gangtrafikanter som tidigare har gatt snett Gver tomten
hanvisas i stallet till befintlig passage 6ver Axgatan. Denna passage ar idag
obevakad och behéver déarfor utformas hastighetssakrad, med tillrécklig bredd
samt med goda siktforhallanden for att vara ett attraktivt alternativ.

| det fortsatta arbetet &r det viktigt att det sakerstélls att tillracklig yta avséatts for
boende-samt bestksparkering.

Det framkommer av VA-utredningen att en spillvattenledning genom planomradet
ska flyttas eller slopas. Det framgar dock inte av handlingarna hur funktionen
ersétts. Detta behover utredas vidare.

Inom planomradet foreslas avfall hanteras genom ett miljohus som &r placerat vid
en uppstallningsficka for sopbilen i anslutning till Axgatan. Ingen nivaskillnad far
forekomma mellan miljéhus och angdéring for sopbil. Gransen for kvartersmark
foreslas laggas ca 1,5 meter fran asfaltskant, detta for att befintliga
belysningsstolpar ska kunna sta kvar. Eventuell konflikt med uppstallningsyta for
sopbil bor studeras vidare.

Tjansteskrivelse:

Ekonomi

Exploatoren (Mélndalsbostader) svarar for alla kostnader som uppkommer till
foljd av detaljplanens genomférande pa kvartersmarken. En kostnadsbedémning
for utbyggnad av detaljplanen, anslutningsavgift for VA samt paverkan pa
driftsbudget maste tas fram till granskningsskedet.

Bedomning

Tekniska forvaltningen ser positivt pa planforslaget och mojligheten att skapa ett
LSS-boende samt bostader i anslutning till Axgatan, men ser ocksa att ytterligare
utredningsarbete kravs infor granskning gallande gang- och cykelvégnit,
trafiksékerhet for oskyddade trafikanter samt VA.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen ser det som positivt att tekniska férvaltningen
bedoémer att planen &r genomforbar och ser positivt pa denna. Mellan samrad och
granskning har tekniska bistatt i planarbetet med en projektledare vilket underlattat
hanteringen av fragor kring bland annat trafikplanering. Detta inkluderar att fragor om
projektets kostnader hanterats inom projektgruppen samt en éversyn om en framtida
eventuell utbyggd passage éver Axgatan. Aven lésningar for vandning av fardtjanstbil
inom planomradet har studerats, vilket foranlett ett minskat antal parkeringar. P-talet
och dess berdkningsgrund har tillkommit genom dialog med VOF och diskussioner inom
projektgruppen. Omnamnd spillvattenledning har efter dialog med tekniska
forvaltningens VA-funktion beddmts kunna slopas. Avstand finns i plankartan mellan
gator och GC-vagar och kvartersmark. Foreslagen avfallsldsning beddms kunna
anordnas enligt gallande planférslag.
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15. Social- och arbetsmarknadsnamnden (daterad 2022-11-04)

Social- och arbetsmarknadsndmnden valkomnar forslaget av en ny detaljplan for
Féassberg 1:33 som har till syfte att skapa forutsattningar for ett nytt LSS-gruppboende
och l&agenheter i form av flerbostadshus eller radhus. Social- och
arbetsmarknadsndmnden anser att ett nytt LSS-boende starker stadens mojligheter att
tillgodose invanarnas olika behov och erbjuda det stod man har rétt till. I linje med
stadens Strategi for social hallbarhet i MoIndal 2022 vill namnden sarskilt framhalla
vikten av att framja god integration pa kvartersniva. Detta innefattar goda
forutsattningar for stadens alla invanare sa som rikare fritidsliv, trivsamma
livsmiljoer, 6kad trygghet pa gemensamma ytor.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen ar positiv till att Social- och
arbetsmarknadsnamnden ser positivt pa utbyggnad av nytt gruppboende inom
planomradet.

PRIVATPERSONER

Yttranden fran privatpersoner sorteras efter de datum da de inkommit. Siffran
inom parentes utgor det nummer som yttrandet fatt i kommunens diariesystem. |
flera yttranden inkomna fran privatpersoner finns bilder och fotografier bifogade.
Bilder som innefattar manniskor har i samradsredogérelsen exkluderats av
integritetsskal och beskrivs istallet i text. Aven namn pa privatpersoner och
utskrivna fastighetsbeteckningar har exkluderats i enlighet med Boverkets
rekommendationer kring gallande lagstiftning (offentlighets- och sekretesslagen,
OSL, sékerhetsskyddslagen och GDPR) om information och personuppgifter. Dar
texten i yttranden redigerats kopplat till ex. personnamn, adress eller
fastighetsbeteckning dr detta markerat med klamrar [...].

Eftersom flera yttranden har synpunkter som ber6r liknande fragestallningar har
ett sammanstallt svar tagits fram som redovisas i slutet av samradsredogorelsen. |
kommentarerna till yttrandena framgar det nar hanvisningar sker till denna
sammanstallning istéllet for direkt till respektive yttrande.

16. Privatperson 1 (320) (daterad 2022-10-31)

Vi har bott i Lindhaga sedan 2000 och har féljande synpunkter angaende forslaget
om LSS-boende och bostader i narheten:

- vi behover denna grona ytan for att rasta var hund och kunna motionera nara
hemmet dagligen.

- vi har ocksa barnbarn som anvéander den tomten for att springa och leka.
- alla vara grannar har ocksa barn som utforskar naturen dar

- vi stéller oss emot en 2-vaningsplansldsning eftersom den tomten ligger pa en
forhojd niva vilket skulle leda till byggnationer som sticker ut.

- var utsikt kommer helt klart att paverkas och eftersom det handlar om en tomt
intill Anggarden sa ar samtliga boende drabbade av det problemet.
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- eftersom LSS boendet riktar sig mot boende med speciella stérningar och att det
leker en del barn fritt i omradet sa ser vi potentiella risker ifall personalen skulle
missa nagot.

- vi dnskar ocksa veta vilken typ av personer (tidigare brottslingar eller enbart
handikappade personer) som vantas bo dér.

- vi har alltid observerat vilda djur pa denna yta, fran morgon till kvall. Vi tycker
att det ar trevligt att fa se dem och &r oroliga 6ver att dessa kanske forsvinner ifall
det byggs annu mer framdover.

Vi vill ha varan gron omrade kvar.
Tack sa hemskt mycket.

Kommentar: Synpunkterna beror flera &mnen som beméts i de sammanstallda
kommentarerna i slutet av samradsredogdrelsen. For synpunkter som beror park,
gronomrade, flora och fauna, se del 1. FOr synpunkter som beror planforslagets
utformning, skala och stérningar i form av insyn, skugga och minskad utsikt se del
3. For synpunkter som berdr gruppboende enligt LSS, se del 6.

17. Privatperson 2 (340) (daterad 2022-10-31)

Synpunkter:

Information

Vi har inte fatt information trots att var fastighet [...] angransar till berérda
fastigheter i planomradet, vi har eller inte blivit inbjudna till de samrad som har
varit vi har eller inte fatt information om att det har varit en utstallning av
detaljplanen. Naval vi har nu fatt information genom Mdlndals Stads hemsida,
aven om det var i sista stunden och darfor skickar vi in vara sma synpunkter i all
hast. Kan handa att vi kommer pa fler saker och vill ha chans att komplettera vid
senare tillfalle.

Géllande Detaljplan

Vidare sa ser vi att forslaget strider emot den detaljplan som géller och skulle
detaljplanen andras sa kommer det fa ekonomiska konsekvenser for flertalet
fastighetsagare som far samre utsikt och insyn i deras radhus vilket gor att deras
marknadsvarde sjunker, sen far samtliga fastighetsagare i Lindhaga omradet
samre umgangesytor vilket heller inte dr bra. Dessutom sa ar inte markytan
markerad i 6versiktsplanen for 2016 som forslag for forandrad markanvandning,
markytan bor vara oféréndrad.

Vi kan inte se att andring av en befintlig detaljplan &r forenlig med planens syfte
och dvriga planbestammelser.

Vi kan aven se att det forslag som foreligger kan paverka ekosystemet och var
narmiljo da det paverkar vara djur som inte kan stréva fritt mellan skogarna, det
blir en Klar begrénsning,
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Natur

Att bebygga denna ang/lekplats vore skam. Det &r rikt djurliv pa angen i samband
med manniskan, det fungerar som ett naturligt viltstrak.

Bifogar lite fotografier sa att ni ser att det &r ett rikt djurliv som maste kunna
passera mellan Féassbergsasen, Vasterberget, Safjallet och Angardbergen. Djuren
skall inte behdva ga pa asfalterade gator och trottoarer, byggs det fastigheter pa
denna yta sa forsvinner den naturligaste delen for djurlivet. De djur som vi ser
dagligen &r radjur, harar, alg och ravar finns sékert andra djur ocksa men dessa
djur ser vi frekvent. Alla fotografier ar tagna med mobilkamera sa kvaliten &r inte
den béasta och de ar tagna fran fonster fran [fastighet i narheten av planomradet]
och vi ser dagligen hur djurlivet rér sig mellan omradena, oftast ar det i gryningen
eller pa kvallskvisten beroende pa djurart och arstid.

Marken ligger nagon kilometer ifran naturreservatet i Anggardsbergen men det ar
svart for oss att tala om for djuren att de far halla sig inom omradet, och jag vill
havda att omradet paverkar det sa kallade riksintressanta intressen for friluftsliv i
Fassbergsdalen och Sandsjobacka da det ar ytterst svart & dressera vilda djur att
halla sig pa en begransad yta.

Det gar inte for djuren att ta sig igenom koloni omradet da det ar in stangslat.
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[Foton tagna under 2021 och 2022 som visar dr i Lindagrée h
kolonilotter]

Markanvandning.

Pa sidan 15 sa beskrivs det att platsobservationer har gt rum vid flertalet tillfallen
att det inte har varit ndgon aktivitet, har detta skett under kontorstid sa ar
sannolikheten inte stor att det ar sa mycket aktivitet, vi som bor i narheten kan
intyga att det sker olika aktiviteter pa den berérda ytan som spontanfotboll,
brannboll, kubb hunddressyr mm.

Nar Lindhaga omradet byggdes pa 70 talet sa var ytan mycket populér och det

fanns fotbollsmal och bollplank pa ytan. Omradet har under en period inte haft
lika mycket barnfamiljer som nar omradet varit nytt och anvéands kanske darfor
inte lika frekvent langre. Men den anvands. Det maste finnas majlighet till
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utomhus aktiviteter och spontanidrott. Manga ungdomar sitter stilla pa ett satt som
inte ar nyttigt for kropp och sjal, vi maste se till sa att det finns utrymme for det.
Vi ser att manga andra grénytor forsvinner som tidigare har anvants av ungdomar
i naromradet, Lindhagaplan fotbollsplan forsvinner, skolgarden vid
Lindhagaskolan forsvinner, stora gronytor vid pedagogen park forsvinner,
gronytor i Bifrostomradet forsvinner. Det sker en fortatning av staden men man
glommer av gronytor for barn och vuxna att leka pa. Man vill trycka in invanare
garna i hoga hus och inga markytor utanfor. Pa alla arstider sa utnyttjas angen till
rekreation av narboende, visst finns det en liten grasplatt vaster om omradet vid
tennisbanan, problematiken med den ytan &r att det ofta ar sa mycket vatten nara
ytan sd att den inte gar att anvanda for lek och rekreation

MoIndals stad maste varna om att det finns gronytor for sin befolkning s&
méanniskan kan finna lite oaser for sina sinnen och &ven forhindra éversvamningar
for sina invanare.

Man kan inte trycka ut sportanlaggningar i tjotaheiti, det maste finnas en narhet sa
barn kan ta sig till aktiviteter, exempel pa dalig stadsplanering var att lagga
Madlndals Tennisklubb ute i Ravekérr hur tdnkte man dar? Mangder av
fotbollsplaner som Soléngens gamla plan vid Jungfruplatsen, Grusplan i
Bifrostomradet, friidrottsanlaggningar har man tryckt ut sa att alla far aka bil till
traningarna vilket inte ar bra for var miljé och definitivt inte vanligt for barnen.
Bifogar fotografi pa anvandning av ytan, har sett flera ganger &ven att dagisbarn
fran pedagogen har aktiviteter pa berérda dng flera ganger i veckan sa ar de
antingen pa den dngen eller 1 “harbacken”. I folkmun s har ytan alltid bendmnts
som Fotbollsplan av boende i omradet, och jag tror att samtliga boende har trott
att marken ags av samfalligheten.

Har flertalet bilder ifrdn 80 och 90 talet som visar att det var hog aktivitet pa
omradet, sedan tog nagon beslut att riva fotbollsmal och bollplank, och ytan

anvands inte riktigt lika mycket. Har flera fotografier som kan redovisas men
hinner inte leta fram dem just nu

Dagvatten

Vi ifragasatter den dagvattenutredning som ar utford.

Da det i dagslaget férekommer aterkommande 6versvamningar av bostader pa
Axgatan och Ragkornsgatan, senast foregaende ar &r det inrapporterat till
MolIndals kommun och har varit ett foremal fér kommunen redan sedan -70 talet
nar omradet Lindhaga byggdes och detta ar framfort till tekniska forvaltningen
med jamna mellanrum och finns val dokumenterat. Bland annat sa har vi skrivit
till kommunen den 3 januari 2018 och var granne [...] har skrivit till kommunen
om dversvamningar den 16 september 2011

Vidare har dven Lindhaga samfallighet skrivit vid tidigare tillfallen ocksa bland
annat 25 augusti 2011 samt vi ytterligare tillfallen.
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Man maste gora berakningar pa ALLA vattenmassor som rasar ner i dalen och
inte bara for denna lilla platt, da det finns kand problematik sen tidigare. Senast
idag den 31 oktober 2022 sa var jag ute och gick pa angarna och marken ar
braddad av vatten sa skulle det komma ett skyfall sa finns det ingenting som
stoppar upp dagvattnet, och att hard géra an mer yta inom omradet gor det inte
béattre, snarare tvartom, magjligtvis om man skulle géra fordrojningsdammar hogre
upp i systemet sa kanske man kan fa bukt med problematiken. Vid sa kallade 100
ars regn sa ar det enorma massor av vatten som transporteras i fran bergen ner i
dalen, och det maste finnas mark som bromsar upp vattenmassorna, och ett val
fungerat dagvattensystem &r ett maste.

Bild tagen 2018.01.03 Som visar hur vattnet star stilla och hur marken ar méattad
av vatten

(Detta &r ett standigt aterkommande problem sedan 70 talet)

Vi skall ocksd komma ihag att nar omradet Lindhaga byggdes i slutet av -70 talet
sa utlovade bade fran exploatoren och Mélndals kommun att marken aldrig skulle
bebyggas.

Jag har inget emot att det byggs nytt och att staden utvecklas, TVARTOM

och jag har inget emot att fastighetsagare vill profitera och tjana pengar, men det
maste finnas mjuka varden som &r viktigare for kommunens invanare &n att
kommunen skall tjana pengar och trycka in hus i redan val detaljplanerade och
fungerande omréaden. Det &r val battre att MélIndals Stad lagger ett LSS boende
exempelvis vid Pedagogen Park dar man haller pa att bygger ut.

Det borde finnas mark som &r lampligare att bygga pa &n gronytor som

anvands av invanarna i Mélndals stad for rekreation i ett tatt och harmoniskt
samspel med det djuren.

Beskrivning av Ovriga bifogade bilder:
Foto 22 augusti 2021 Fysisk aktivitet med personer inom planomradet.
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Foto 12 september 2021. (dagisbarn fran pedagogen pa utflykt)

Foto 12 september 2021 (dagisbarn fran pedagogen pa uflykt)

Foto 2022.10.31 Okénd aldre man ute och rastar sin hund (Harbacken)
Foto: 2022.10.31 Okéand &ldre man tranar sin hund pa foreslagen yta
Foto: 2022.10.31 Okéand &ldre man tranar dressyr med sin hund pa ytan

Foto: 1980-talet i bakgrunden ser man fotbollsmal och skyddsstaket,
Foto: 1980-talet [barn som aker skateboard]

Kommentar:

Angaende information och utskick om detaljplanen s& har en samradskrets
upprattats enligt praxis dar de omkringliggande fastigheter som bedémts vara
sakagare har fatt information. Information har aven gatt ut till
gemensamhetsanlaggningen Lindhaga Samfallighetsforening.

Synpunkterna berdr aven dmnen som bemots i de sammanstallda kommenteras i
slutet av samradsredogorelsen. For synpunkter som berdr park, gronomrade,
flora och fauna och befintliga kolonilotter se del 1. FOr synpunkter kring
riksintresse, se kommentaren till lansstyrelsens yttrande tidigare i
samradsredogorelsen samt resonemang i planbeskrivningen. For synpunkter som
berdr andrad markanvéandning i forhallande till gallande detaljplan och
oversiktsplan samt behovet av bostader och varfor dessa planlaggs i Mdlndal, se
del 2. For synpunkter som berdr planférslagets utformning, skala och stérningar
I form av insyn, skugga och minskad utsikt se del 3. For synpunkter som beror
dagvattenhantering och skyfall, se del 4.

18. Privatperson 3 (350) (daterad 2022-10-31)

Synpunkter:

Synpunkter géllande miljon

» Att den gillande detaljplanen reglerar anvandningen av det tdnkta omradet som
en park ar varken en slump eller idébrist fran arkitekterna som planerade kvarteret
1972 utan svarar pa de foljande fundamentala behoven fran de narboende: -
Behov av grona ytor till avkoppling, lek och naturupplevelser - Behov av att
motionera regelbundet och ddrmed néra hemma - Behov av att traffa andra
méanniskor i annan milj6 an stadskarnan. Vi vill se en lista 6ver de grundlédggande
anledningarna bakom géllande detaljplan och varfoér nuvarande yta regleras som
en park. Detta for att forsta varfor ni tolkade sjalva att det kunde forvandlas till en

byggyta.

* I en tid priglad av pandemin och krav pd distansarbete ser vi vikten av att skapa
mer plats for att motionera ute och utveckla naturnara aktiviteter sa som
promenad, hundrastning, frisbee, fotboll, kubb och manga andra aktiviteter nara
hemmet. Allt detta mojliggors idag av den gréna ytan som forslaget har i sikte.
Den gallande detaljplanen garanterar oss boende att dessa aktiviteter fortfarande
far d4ga rum vilket ar av storsta vikt idag. Vi vill se att ni har utfort en analys som
visar att andelen grona ytor i omradet bedoms tillrackliga for valmaende av de
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som bor har och som redovisar till vilken grad det tankta forslaget kommer att
forsamra den aspekten.

» Forslaget gar emot GRONPLAN MOLNDALS STAD Beslutad av
kommunfullmaktige 2018-12-12 (se detaljer pa nasta sida) [1]: -
Naturvardensutvecklingen av Fassbergsomradet hotas genom en fértrangning av
korridoren - Utokad trafik (inkl. nattverksamhet fran LLS boendet) genom
Axgatan hotar all faunatransit som numera korsar den véagen. Vi behdver en
komplett konsekvensbeskrivning av forslaget ur ett miljoperspektiv da vi har svart
att forsta hur nuvarande férslag kommer att framja den tankta naturkorridoren
som foérankrades inom nuvarande Gronplan.

* Vi har kunnat vittna under manga ar att just denna ytan anvands som korridor av
en betydande del av faunan som bor i Anggardsbergen och vandrar ner till
Fassberg. Harar, radjur, ravar, igelkott samt flyttfaglar som kanadagéass och
gragass forekommer. Vi ager sjélva ett igelkottshus i var tradgard och ar radda for
att dessa nattaktiva djur som vi forsoker framja bestandet av ska fly omradet nar
omradet bebyggs annu mer intensivt, med personal som till och med verkar
nattetid. Vi onskar darmed se vilken miljéanalys ni har utfort av omradet och hur
ni har tankt bibehalla naturvarden lokalt med det tankta forslaget.

» Forslaget gdr emot GRONPLAN MOLNDALS STAD Beslutad av
kommunfullméktige 2018-12-12 [1]:

* Enligt stadsdelsfordjupningen kring Eklanda av MéIndals Gron plan 2022 [11]
framgar det dven att en viktig back rinner i omradet, samt att den grona kilen gar
tvarsigenom det tankta ytan
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Den bilden illustrerar hur nuvarande Gronplan ser ut lokalt:

[ Dels den marken som anvinds idag av kolonilotterna och
som med sina staket och diverse hindrar oméjliggor passagen av
faunan.

[0 Dels den enda naturliga platan som kvarstar for djuren att
transitera genom och som nuvarande forslag vill bygga LSS
boende pa

1 Méindal stad vill se flera grona kilar for att lanka

Anggardsbergen sammanhingande delar. Segregering hjalper
inte ett omrade med patagligt naturvarde (Fassberg) att fa ett
okat naturvdrde. Mdlndals stads Gronplan ar ett fantastiskt
beslut som maste bevaras

*omm

#xsss Grona korridorer
# % u» Backar etc

J ‘ o L . Hp

ve Ay
FASSBERG W'
=

Chergripande gron- och bidstruktur

Omradet som skulle spérras av LSS-boendet
och bostader i férslaget, samt av de befintliga
kolonilotterna
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Synpunkter géllande byggnation

* Fidssbergs omrade paverkas redan av manga projekt fran Molndalstad vilket &r
pafrestande for boende:

- Pedagogen Park [2]: har orsakat buller, vibrationer, trafikomlaggningar mm. i
snart ett ar och kommer att ge stérningar under ytterligare minst ett ar.

- Rivningen av Vastbergskolan [3] orsakar buller och tvingar en del foraldrar att
pendla langre till Bosgarden eller annan skola.

- Rivningen av Bifrostforskolan [3] orsakar buller och tvingar en del foraldrar att
pendla langre till Aby eller annan forskola.

Om, trots allt, forslaget gar genom sa énskar vi en byggstart som tidigast ar 2026
for att hinna uppleva storningsfria ar for att minska pafrestningarna som dessa
projekt orsakar.

* Forslagets hojd i 2 plan beddms orimligt med tanke pa att denna mark redan
ligger en niva 6ver omgivande hus.

- Dessa boende kommer att dolja skogen fér oss som just har valt att skaffa hus
dar man kunde se lite av naturen. Vi dnskar ddrmed se en analys av hur dessa
byggnader skulle paverka den utsikten vi har idag.

- Vi vill att ni minskar antal plan fran 2 till 1 max for att respektera den nuvarande
hojd i var kvarter i forhallande till havsnivan (RH2000) och inte i forhallande till
marken eftersom topologin varierar kraftigt just dér.

* Forslaget anger en maximal h6jd pa 27m ovan mark, vilket ligger vil 6ver vad
ett 2-plan hus kraver, varfor?

Figur 1 Presentation fran MolIndal Stad, samrad, 2022-10-25

* Forslaget av ett flerbostadshus bredvid LSS-boendet beddms 6verflodigt med
tanke pa Pedagogen park intill: Vi dnskar att den byggnaden tas bort fran
forslaget. Om, trots allt, skulle bostéder byggas i anslutning till LSS-boendet sa
onskar vi att de ska bli radhus da det smalter mycket battre in i nuvarande
omgivning.

Synpunkter géllande sakerhet

Utdver det sa saknar vi en sakerhetsanalys av forslaget: - Vilka personer omfattas
av LSS lagen [10]? De som omfattas av lagen ar ménniskor med
utvecklingsstorning, autism, autismliknande tillstand samt de som drabbats av
hjarnskada, med paféljande funktionsnedsattning, genom sjukdom eller vald. LSS
omfattar dven andra svara psykiska och fysiska funktionsnedsattningar, utanfor
normalt aldrande, som omojliggor att sjalvstandigt klara sig i det dagliga livet.[2]
Stodet enligt LSS for méanniskor med psykiska funktionsnedséttningar kan vara
kontakt pa psykiatrins 6ppenvardsmottagning, mobila team som kommer hem till
den som mar akut psykiskt daligt eller kontakt med psykosteam om det foreligger
sadan problematik. Det finns dven dagvardsenheter som har olika aktiviteter som
t.ex. gruppsamtal, social tréning och arbetsterapi. Behandlingshem finns for
speciella grupper inom psykiatrin t.ex. personer med missbruksproblem, psykoser
eller personlighetsstorningar.[3] - Manga unga barn leker fritt i omradet bade dag
och kvall utan noédvandig tillsyn eftersom omradet &r trafikfritt. Detta innebér att
LSS boende kommer att vara i kontakt med alla dessa barn och vi foraldrar 6nskar
veta narmare hur detta ska ske. Vi dnskar fa veta vad det tankta LSS-boendet har
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for rutin nar det galler besok utanfor anlaggningen bland vara hus och hur de
planerar att sakerstalla sakerheten av vara barn nar LSS-boende vistas utanfor
anlaggningen. - Personer med psykiska storningar ar éverrepresenterade bland
dem som begar valdsbrott och kraver extra uppmarksamhet fran personalen som
arbetar med dem. Vi ser en pataglig risk att vara barn utsatts for vald ifall
personalen misslyckats med sitt uppdrag. LSS-rymningsforsok forekommer och vi
undrar varfor forslaget inte riktar sig mot ett omrade som har férre lekande barn
lokalt och darmed skulle minska risken for dem ifall en incident sker. Det finns
tyvarr nagra exempel som visar att trots dvervakningen som personalen ska
sakerstélla sa sker det misstag: [4] Okt. 2015, 6vergrepp fran en 40-arig man pa en
7 aring [5] Okt. 2021, rymning och sjalvmord [6] Maj. 2022, flera rymningar [7]
Sept. 2010, rymning och 6vergrepp [8] Mars. 2017, rymning och hot [9] Jul.
2022, rymning.

Kommentar:

Betraffande annan utveckling i naromradet sa har stadshyggnadsforvaltningen
forstaelse for att boende kan uppleva stérningar under byggnation och rivning.
MaolIndals stad ar emellertid i en expansiv fas dar nya omraden byggs ut och
skolor for forskolor byggs om eller ersatts for att klara framtidens behov. MéIndal
ar en stad som manga méanniskor vill bo i och i stadens 6versiktsplan och
bostadsforsérjningsprogram ar det tydligt att nybyggnation av bostader ska
mojliggoras och framjas. Viss paverkan under byggtiden for olika projekt ar
darmed ofrankomlig.

Detaljplanen mojliggor att antingen flerbostadshus eller radhus kan byggas i
planomradets dstra del. Angaende hojdbestammelser sa finns plushojder utmarkta
i grundkartan som ligger under plankartan vilka visar den markniva som finns i
omradet i nulaget. Plusnockhojd har valts for att reglera hojder i plankartan da
omradet delvis ar kuperat. Denna reglering anger alltsa den héjd som
byggnaderna har 6ver ett nollplan, darav nockhéjden 27 meter. For att fa en
ungefarlig uppskattning av de nya byggnadernas hojder gar det att subtrahera
plushojderna i grundkartan fran den reglerade plusnockhdjden, dessa motsvarar
da nockhdjder pa cirka 9 meter for huvudbyggnader i relation till nuvarande
markniva pa den plana ytan inom planomradet.

Betraffande dnskemal om ytterligare material i form av lista om grunderna till
gallande detaljplan sa ar detta inget som tagits fram. Planbeskrivning for
gallande detaljplan med dess motiv gar att finna pa Mélndals stads hemsida.
Djupare analyser éver grényta har heller inte genomforts, men resonemang om
gronytor i planomradets narhet finns i planbeskrivningen. Analyser om utsikt fran
enskilda fastigheter har inte genomférts, men ritningar, skuggstudier och 3D-
illustrationer dver forslaget finns i planbeskrivningen. Det kan dock konstateras
att ny bebyggelse ger mindre utsikt mot Anggardsbergen for de radhus i Lindhaga
som ligger langst vasterut.

Synpunkterna berdr aven flera amnen som beméts i de sammanstéllda
kommentarerna i slutet av samradsredogdrelsen. For synpunkter som berdr park,
gronomrade, flora och fauna och gronplan, se del 1. For synpunkter som beror
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andrad markanvandning i forhallande till gallande detaljplan och dversiktsplan,
se del 2. For synpunkter som berdr planforslagets utformning, skala och
stérningar i form av insyn, skugga och minskad utsikt se del 3. For synpunkter
som beror gruppboende enligt LSS, se del 6.

19. Privatperson 4 (380) (daterad 2022-11-02)

Synpunkter:
(&

Kommentar:
Synpunkten noteras.

20. Privatperson 5 (390) (daterad 2022-11-02)

Synpunkter:

Generell paverkan:

Det berérda planomradet ar en del av Axgatans park och ar en viktig plats for
manniskor och djur i naromradet. Ytan anvands aret runt av boende i och runt
omradet. Fotboll, brannboll, kubbspel, frisbee, drakflygning, pulkadkning och
hundtraning ar bara nagra av alla aktiviteter som ytan anvands till p.g.a. den unika
egenskap som ytan besitter, namligen att det &r den enda plana grasytan inom en
valdigt stor radie. Detta gor aven ytan attraktiv for fritids- och skolklasser i
naromradet som ofta syns pa den berorda ytan.

Eftersom ytan av Mélndals kommun &r erkand som parkmark sa borde den ocksa
hedras enligt gallande bygglagar; Mark som &r utméarkt som "parkmark" far inte
styckas av och inte bebyggas. Syftet med “allmén platsmark/parkmark” ar att
skapa och sikra gemensamma gronomraden och strévomraden i naromradet runt
privatdgda tomter.

Paverkan av djurliv och ekosystem:

Forutom att ytan ar en del av ett manskligt vandringsstrak sa ar aven ytan en
viktig del for djurlivet i omradet. Hjortar, radjur, ravar, och harar syns ofta vandra
Over den berérda ytan.

Var/Sommartid kryllar ytan och slanterna som ramar in den av bin och andra
insekter vilka ar en otroligt viktig del av ekosystemet i omradet. Kvalls och
nattetid svarmar fladdermdss Gver ytan i jakt pa det rika insektsliv som den ger.
Att bebygga och hindra denna grona kil med den 6kade trafik som skapas skulle
vara katastrofalt for parkens ekosystem.

Personlig paverkan:
Da vi bor pa [fastighet i narheten av planomradet] paverkas vi direkt av det
planerade bygget.

En av anledningarna till att vi valde att kopa fastigheten var p.g.a. utsikten den ger
over gronomradet med Anggardsbergen som inramning. Vi fick ocksa hora att
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MoIndals kommun lovat att den berdrda ytan aldrig skulle bebyggas. Vi far ofta
hora fran boende i omradet, -ni har basta laget i omradet, vilket vi ocksa tycker.
Marknadsvardet pa vart hus kommer ju att paverkas drastiskt om det byggs pa
ytan och denna utsikt forsvinner. Vi tog upp detta faktum pa det digitala métet
men kanner inte att den togs pa allvar. Enligt oss ar det ganska enkelt att forsta att
vardet pa vart hus sjunker om utsikten byts ut fran natur till ett husbygge som &r
mycket hdgre och dessutom vridet vilket ger full/direkt insyn pa vart hus med
baksida. P4 samma sétt som om ett hus med havsutsikt blir av med sin havsutsikt
sa sjunker ju givetvis vardet. Ni kan inte havda nagot annat.

Beskrivning av bifogad bild:
Privat bild; Brannbollsspel 18/4-20 — okanda utdvare.

Exploatering i Molndal:

Ett axplock av exploateringen i Mélndal just nu:

| MélIndals centrum har det senaste aren ett par hundra bostader byggts.

| projektet vid pedagogen park byggs for narvarande ca 1100 bostéder i varierande
format.

| Forsaker planeras bygge av 500 bostader.

Vid Stensjon har det byggts och planerar att byggas xx antal bostéder.

| Kallered utvecklas just nu ett nytt omrade dar det skall byggas ca 480 nya
bostéader.

I Lilla Fassbergsdalen finns ett projekt for nybyggnad av ca 120 bostéader.
(Om man tittar narmare pa forsaljningen av dessa bostéader, bade fardiga och
under uppbyggnad, sé ar véldigt manga bostader fortfarande osalda.)

Att ni sitter pa det digitala motet och séger att dessa 4 radhus alt. 8 lagenheter
verkligen behdvs for att MélIndal ar i en expansiv fas ar ju faktiskt lite
skrattretande.

Ovriga synpunkter/kritik:

Ert informationsflode kring denna plan ar under all kritik,

2019 fick féreningen information om att det eventuellt planerades ett bygge
utanfor omradet, ingen direkt information om placering eller storlek.

2020 fick foreningen tillgang till 3 bilder pa ett enplans LSS-boende om ca
600kvm, ingen information om placering gavs.

2022-10 véljer ni att bara informera dem ni tycker berdrs av detaljplanen och efter
ett digitalt méte som ni valt att begransa kannedom om sa finns bara 10 dagar
kvar att lamna in synpunkter. Hela Lindhaga borde fatt kinnedom om detta, inte
bara de ndrmsta fastigheterna.

Molndals kommun borde ké&nna till att Axgatans park och Lindhaga
bostadsomrade vid flera tillfallen drabbats av dversvamningar p.g.a. regn med
tillrinning frdn Anggardsbergen och Vasterberget. Ytan som planeras for
exploatering &r en viktig del for vattenupptagning vid dessa tillfallen och om den
ersatts med fast mark sa kommer tillrinningen mot Lindhaga att 6ka.

Avslutningsord:



WND
* F

STAD

on

Datum Dnr. 25(50)
2023-08-08 PEU 00151/2020

Det &r inte rattvist och inte klimatsmart att klamma in detta bygge pa valanvand
parkmark som behdvs for omradets manga flodesvéagar i ett redan trangbebyggt
omrade. Vi ar inte emot att MdlIndals kommun véxer och utvecklas men denna
grasyta ar inte ratt plats for det, det ar for mycket som paverkas och fér manga
som drabbas, till en alldeles for liten vinning. Det maste finnas lampligare mark
inom MdoIndals kommun att anvénda dér &r inte manniskor och djur drabbas lika
kraftigt.

Kommentar:

Angaende information och utskick om detaljplanen sa har en samradskrets
upprattats enligt praxis dar de omkringliggande fastigheter som bedémts vara
sakagare har fatt information. Information har aven gatt ut till
gemensamhetsanlaggningen Lindhaga Samfallighetsforening. Att
bebyggelseforslaget forandras under planprocessens gang ar ett resultat av den
provning av lamplig markanvandning som gors nar detaljplanen tas fram.

Synpunkterna berdr aven flera amnen som beméts i de sammanstallda
kommentarerna i slutet av samradsredogdrelsen. For synpunkter som berér park,
gronomrade, flora och fauna och gronplan, se del 1. For synpunkter som beror
andrad markanvandning i forhallande till gallande detaljplan och Gversiktsplan
samt behovet av bostader och varfor dessa planlaggs i MéIndal, se del 2. For
synpunkter som beror planforslagets utformning, skala och stérningar i form av
insyn, skugga och minskad utsikt se del 3. For synpunkter som berér
dagvattenhantering och skyfall, se del 4. For synpunkter som beror eventuella
forandringar av varden pa fastigheter, se del 5.

21. Privatperson 6 (400) (daterad 2022-11-02)
Synpunkter:

Foreslagen byggnation av LSS-boende (endast LSS, enligt tidigare info till
boende i omradet), innehaller nu dven lagenheter/radhus i tva plan.
Markomradet ifraga &r ju avsett som parkomrade i gallande plan fran 1972,
behdvs inte det langre?

Foreslagen byggnad for LSS-boende har jag inga anmarkningar emot, daremot att
det tillkommit dven ett flerbostadshus (eller flera radhus). Byggs det inte
tillrackligt med lagenheter i omradet kring Pedagogen redan?

Information saknas i forslaget om byggnads- och totalhdjder, samt markniva
relativt omgivande fastigheter.

Konsekvenser for boende i omedelbart nérliggande fastigheter:
Hogt liggande flerbostadshus, da markplanet ligger avsevért hogre an for
befintliga radhus pa Axgatan.

Flerbostadshuset ar placerat alldeles for néra befintliga fastigheter.
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Denna omedelbara narhet och hdga placering och omedelbara nérhet innebér bl.a.
insyn, morkare lage, skymd utsikt. Kommer att upplevas starkt negativt.

Risk att det t.0.m. kan upplevas som trevaningshus da det ligger pa en betydligt
hogre markniva an befintliga radhus.

Flerbostadshuset och dess placering blir en starkt avvikande och dominerande
byggnad i omradet, foga estetiskt i den lagbyggda radhusmiljon. Verkligen
malplacerat.

Forslag:

Bygg LSS-boendet enligt det presenterade forslaget, detta ligger ju pa mer
lampligt avstand fran befintliga radhus och med gaveln mot dessa. Upplevs inte
lika dominerande.

Avsta fran flerbostadshuset. Det senare kommer att ha allt for stor negativ
paverkan pa de narmast boende i befintliga radhuslangor.

Kommentar:

Angaende hojdbestammelser sa finns plushéjder utméarkta i grundkartan som
ligger under plankartan vilka visar den markniva som finns i omradet i nulaget.
Plusnockhdjd har valts for att reglera hojder i plankartan da omradet delvis ar
kuperat. Denna reglering anger alltsa den hojd som byggnaderna har over ett
nollplan. For att fa en ungefarlig uppskattning av de nya byggnadernas hojder
gar det att subtrahera plushdjderna i grundkartan fran den reglerade
plusnockhdjden, dessa motsvarar da nockhojder pa cirka 9 meter for
huvudbyggnader i relation till nuvarande markniva pa den plana ytan inom
planomradet.

Synpunkterna bertr &ven &mnen som besvaras i de sammanstéllda
kommentarerna i slutet av samradsredogdrelsen. For synpunkter som berdr park,
gronomrade, flora och fauna och gronplan, se del 1. For synpunkter som beror
den gallande detaljplanen i omradet samt behovet av bostader och
exploateringens omfattning, se del 2. Fér synpunkter som berér planforslagets
utformning, skala och stérningar i form av insyn och skugga se del 3.

22. Privatperson 7 (420) (daterad 2022-11-02)

Synpunkter:

Bor i Lindhaga radhusomrade och har hort talas om planer pa nybyggnation precis
i anslutning till vart omrade. Bifogar detaljplanen.

Forstar att man vill fortata och erbjuda fler bostader i kommunen.

Vill protestera mot ffa omfattningen av det som planeras att byggas just hér.

Den aktuella grasytan utgor i nulaget ett gronomrade for lek o rekreation. Med
tanke pa ytans storlek bor man enl mej max bygga halften av det som planeras,
rimligen enbart ett LSS-boende langst ut/upp mot gatan, narmast kolonilotterna (
eller radhus om det behovet &r storre). Pa sa sétt kan en del av grasytan lamnas
intakt och de befintliga radhusen samt den sk ”’grona korridoren” enl ”’gronplan
Toltorp-Bifrost” paverkas mindre av nybygget.

Hoppas dessa synpunkter tas i beaktande.
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Kommentar:

Det finns en stor efterfrdgan pa bostader i MoIndal och kommunen tillgodoser ett
angelaget allmént intresse genom planlaggning for fler bostader. Det planeras
och byggs bade storre och mindre bostadsprojekt som bidrar till
bostadsforsdrjningen. For att nyttja marken effektivt innehaller denna detaljplan
den mangd bostader som beddmts vara lamplig pa platsen genom en avvéagning
mellan allmé&nna och enskilda intressen. For synpunkter som beror park,
gronomrade, flora och fauna, se del 1 i de sammanstallda kommentarerna i slutet
av samradsredogorelsen.

23. Privatperson 8 (430) (daterad 2022-11-02)
Synpunkter:

Genom vara grannar i omradet har vi blivit varse om planering av LSS-boende
och flerbostadshus i vart omrade och nara vart radhus [i narheten av planomradet].
Har Molndals kommun ansvariga for denna detaljplan pa nagot satt kallat boende
i Lindhaga Samfallighet for information? Vi, boende ca 30 meter fran tankt
byggplats, har inte delgivits nagot.

Vi har tagit del av de tva bifogade skrivelserna forfattade av grannar [som ocksa
yttrat sig, Privatperson 2 och Privatperson 9] och vill pa detta sétt ge vart fulla
stod, medhall till synpunkterna, jakande stallningstagande till synpunkter och
skriver under pa dessa.

Detta mail att diarieféras sasom synpunkter, ifrdga sattning av rimlighet av
detaljplan, protest mot byggnation. Vi ser fram emot Mdlndals kommuns svar och
nedlaggning av projektet.

Kommentar: | och med att Privatperson 8 har skickat in kopior pa andra
yttranden besvaras dessa inte separat. Se istallet svaret till Privatperson 2 och
Privatperson 9 samt de samlade kommentarerna i slutet av samradsredogérelsen
for svar pa dessa yttranden.

Betraffande information sa har en samradskrets upprattats enligt praxis dar de
omkringliggande fastigheter som bedomts vara sakéagare har fatt information.
Information har &ven gatt ut till gemensamhetsanlaggningen Lindhaga
samfallighetsforening genom dess angivna adress.

24. Privatperson 9 (470) (daterad 2022-11-03)
Bifogat yttrande:
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SYNPUNKTER AVSEENDE DEL AV
FASSBERG 1:33 M.FL. VID AXGATAN

Hej Mdlndals kommun,

vi skriver detta dokument eftersom vi vill limna synpunkter avseende projektet "Del av Fassberg 1:33
m.fl. vid Axgatan” som innefattar ett nytt LSS-gruppboende ach lagenheter i form av flerbostadshus
eller radhus.

Vi anser att projektet skulle pédverka oss och andra som bor i radhusomradet Lindhaga pa fdljande
satt:

Forlust av en viktig grén korridor som férbinder olika skogsdelar

Forlust av en viktig grin yta som anvénds for olika typer av aktiviteter

Minskad utsikt for nérliggande fastigheter

Tillkommande insyn fdr narliggande fastigheter

Skuggning fdr nérliggande fastigheter

Tillkommande belastning pa Lindhagas parkeringsplatser

Synpunkter om "Planbeskrivning Tillhérande detaljplan for Del av Féssberg 1:33 m.fl.
Milndals Stad”[8]

Nom koS

Vianser att omradet ej &r ldmpligt for projektet pa grund av anledningarna ovan, vilka beskrivs i detalj
nedan.

FORLUST AV GRON KORRIDOR

Ytan i fragan &r den del av "Axgatans Park” i enlighet med "GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev
2022-01-12, MilIndals Stad[1], sida 18.

Boverket, ~ Myndigheten for Vikten av grénstruktur - mangfunktionalitet

samhallsplanering, byggande och boende

uppmarksammar for wktlgheten av En uppfattning som ér en viktig utgangspunkt for gronstrukturbegreppets

Spridningskorri dorer fir att forsdkra en rik framvixt i Sverige dr att stadsgronskan har en mangfunktionell betydelse,
M . s . . vilket man biérade uppmirksamma redan pd 1940-talet (Lundgren Alm,

gronstruktur I sin rapport Grénstruktur i 2001). En rik grinstruktar innehdller ménga funktioner, exempelvis

landets kommuner, Rapport 2012:13, spridningskorridorer for djur och vixter, klimatanpassning, estetiska

Boverket” [2] wiirden, hiilsa och renare lufi. Vattenfrapor fir starkt kopplade 111l

Dessa bestdr av grona korridorer och Figur 1-1 Vikten av gronstruktur "Gronstruktur i landets

gréna kilar, kommuner, Rapport 2012:13, Boverket” [2], Sida 7
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Mbindal Stad har tagit fram en "GRONPLAN M@LND#&_LS STAD, 2018, Mélndals Stad” [3] samt en
stadsdelférdjupning tagits fram &r 2018 i form av "GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev 2022-01-12,
Milndals Stad™ 1]

"GRONPLAN MOLNDALS STAD, 2018, Milndals Stad” [3] som "ska fungera som ett
kunskapsunderlag vid planering av Mbindals stads framtida fysiska utveckling och ett
beslutsunderlag far kommande investeringar”.

"Grénplanen kommer att vara ett underlag for alla som arbetar med fragor som rér allmén plats ach
dar riktvdrdena och planeringsprinciperna &r vdgledande fir beslut som tas. Det kan handla om
detaljplaner och exploatering men ocksé om mindre projekt som paverkar gréna vérden. Grénplanen
&r ett planeringsunderlag for dversiktsplanen”.

Rapporten faststéller planeringsprinciper vid sida 17. Dessa "ska vara végledande vid all planering
och utveckling som berdr allmén plats samt vara ett verktyg fdr att na stadens vision”.

DEN FORSTA PRINCIPEN konstaterar att "Stadens &vergripande grén- och blistruktur ska vara
sammanhéngande. Grona kilar och korridorer ska finnas fér spridning av vdxt- och djurliv och for
sammanhéngande promenadstrak i grén milja".

Principen definieras 1 detalj vid sida 18 och
foljande text redovisas:

* "Grénomraden behdver hdnga samman for att
véra ekosystem ska bli livskraftiga. Vaxter och
djur, men ocksd méanniskor behdver kunna

(""— rira sig i sammanhangande grina strik”

-~ * "Detérviktigt att kopplingen mellan dessa gér

ﬂ"’" att ménniskor, djur och vaxter kan rira sig pa
j,/' ett bra satt. Vid all fysisk planering behdver

A

« "Vid fortdtning i befintlig stadsmiljd dr det
extra viktigt att virna om de kopplingar till
omgivande grinomraden som finns"

* "l den mer tatbebyggda norra och centrala
delen av staden &r parkerna sméa och ligger

\ isolerade fran varandra och kopplingen till de

olndal
» i stdirre gronomradena och grina straken blir da
q ktiaa”

N

Figur 1-2 Gréin kil Axgatan j d D D
biologisk mangfald”

DEN ANDRA PRINCIPEN varnar om viktiga ekosystemtjanster. Dessa "ska pekas ut och tas tillvara.
Biologisk mangfald ska prioriteras i parker och naturomraden” och "de mindre bostadsnara park och
naturomradena fyller en minst lika viktig funktion for denna ekosystemtjanst da det &r frémst dessa
som nyttjas till vardags och framfdr allt av barn”.

Tomten vid Fassherg 1:33, del av F&ssberg 1:63 och del av Fassherg 1:64 ingér |
stadsdelfirdjupningen av "GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev 2022-01-12, Méindals Stad”[1] som
redovisar en karta med grona korridorer och gréna kilar i omradet. En av dessa kilar har ritats exakt
dver tomten i fragan, se Figur 1-3 och Figur 1-4.
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Figur 1-3 Grona kilar enlig Méindal Stad 2022 Figur 1-4 Goog]e Maps vy dver omradet

Kilarnas och korridorernas viktighet fér en sammanhéangande gronstruktur beskrivs i rapporten
"GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev 2022-01-12, MéIndals Stad” [1].

Fdljande text har hamtats fran rapporten, sida 11:

"Gronomréden behover hanga samman for att ekosystemen ska fungera och bh hvskraft:ga Vaxter
: ak for en

spannande och vanerande mJljo i tatortema Storleken pé de mmanhaman_dg_gmn_emﬁd_ena ar

ocksa avgdrande och tillrdckligt stora obrutna naturomrdden med stor biologisk mangfald behdver
sékerstéllas.

Strukturbild for Goteborgsregionen &r en dverenskommelse mellan Goteborgsregionens
medlemskommuner dar man tar ett gemensamt ansvar fdr att den regionala strukturen ar langsiktigt
héllbar.

Bland annat fastslas att de grona kilarna ska tas tillvara och utvecklas. Vid all fysisk planering finns
det ett ansvar att se till att kilarna inte byggs igen. Spridningen av djur och vaxter mellan vardefulla

park- och naturomraden ska kunna ske utan storre hinder”.

| enlighet med "GRONPLAN MOLNDALS STAD, 2018, MéIndals Stad” [3] finns det "ett antal lagar,
konventioner och andra dokument som reglerar kommunens skyldighet att skydda, planera och ha
en strateqi for sin gronstruktur. Férutom en rad kommunala dokument finns det regionala, nationella
och internationella dokument att ta hénsyn till".

Tva av dessa ar "Strukturbild for Goteborgsregionen, Gdteborgsregionens kommunalférbund maj
2008" [4]och "Naturvardsplan Mdlndals stad, Lokala Naturvardsatsningen” 5]

"Strukturbild for Goteborgsregionen, Goteborgsregionens kommunalforbund maj 2008" (4] anger att:

o Detarviktigt att vérna och utveckla bostadsnara gronytor

e Vi ar dverens om att de grona kilarna ska tas till vara och utvecklas for att starka
Goteborgsregionen som helhet, Vi dgnar sarskild uppmarksamhet at markanvandningen i
motet mellan tatortsomraden och landsbygd och/eller gronomraden de grona kilarnas varde
arimanga avseenden beroende av att groinomradena &r stora och sammanhangande
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De griina kilarna * De grona kilarna ska tas all vara och utvecklas for ate
De regionala grona kilarna utgors av de storre samman- stirka G&eborg:reg:omn som helheLVl agnar sirskild
hingande skogs- och jordbrukslandskap som nir djupr arksamhet Gt m iindningen + méret mellan
in mot der ssmmanhingande stadsomridet, ntomomﬂden och landsbygd/ gronomriden.

Figur 1-5 Sammanhangande gronstruktur med hjalp av grona Kilar, "Strukturbild for Goteborgsregionen,
Goteborgsregionens kommunalférbund maj 2008™ [4]

"Naturvardsplan Mdlndals stad, Lokala Naturvardsatsningen” [S]anger att:

e samhélisplaneringen ske i verenstimmelse med GR:s strukturbild for en langsiktig hallbar
utveckling av den regionala strukturen. (Mdindals miljémal 2022)

» blagréna strukturer och sammanhéngande grénomraden utvecklas som bade &r estetiska
och bér biologisk mangfald. (Méindals miljémél 2022)

* grénytor tas med i forsta steget i planeringsprocesserna (Mdindals miljsmél 2022)

o det ska finnas gronstrak som medger goda spridningsmdjligheter och har fungerande
ekologiska processer. (Mdindals miljigmal 2022)

Och anger féljande atgardsforslag:
e Utveckla tdtortsndra grénstrdk fér manniskor och natur for att skapa battre

spridningsmdjligheter. Mdjligheten till faunapassager for att kompensera for végars
barridreffekter ska tas till vara. Verka for en ekodukt dver Séderleden.

* Motverka fragmentering av miljéer genom strategiskt arbete med skydd och aterskapande
av naturtyper och strukturer som binder samman landskapet.

VI ANSER ATT PROJEKTET | FRAGAN STRIDER MOT SAMTLIGA OVANNAMNDA PRINCIPER DA
DE TILLKOMMANDE BYGGNADERNA SKULLE BLOCKERA HELA KORRIDOREN.

| dagslaget ar en del av "Axgatans Park™ utsedd till kolonilotter. Den stora majoriteten av dessa lotter
ar stangslade, se Figur 1-6, och tillater inte spridning av véxt- och djurliv. Att tacka den resterande
ytan med ett nytt LSS-gruppboende samt |agenheter i form av flerbostadshus eller radhus skulle
innebéra att den gréna kilen som redovisas i "GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev 2022-01-12,
Méindals Stad [1] skulle férsvinna och kringliggande grona ytor skulle inte |angre vara
sammanhangande.

Figur 1-6 Sténgslade kolonilotter, Google Maps vy Juni 2022
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Da detta ska anses som en betydande miljpaverkan, géller filjande i enlighet med "Plan och bygglag
2010:200, Sveriges Riksdag” 6]

9 § Inom ramen fér samradet enligt 8 § ska kommunen understka om genomfirandet av

Gversiktsplanen kan antas medfira en betydande miljGpdverkan. Undersikningen ska ske pé det

sdtt som anges i 6 kap. 6 § miljobalken och fareskrifter som regeringen har meddelat i anslutning till
den bestdmmelsen.

Vilket hanvisar till "Miljobalken 1998:808, Sveriges Riksdag™ [7]som anger att:
6 § Undersékningen ska innebéra att myndigheten eller kernmunen

1 identifierar urnstandlghmer som talar fur eller emot en hetydande mlljupa\rerkan och
2 - = A O = A

andra mvndlnheter s0m Di nrund av sitt sarslulda rrlll|uansvar kan antas bli berdrda av

planen eller programmet, om myndigheten eller kommunen inte redan i identifieringen
kommer fram till att en strategisk miljibedémning ska giras.

Under definitionen av "samrad” pa Mdlndals Stads hemsida star det att "Fdrslaget stalls ut under
min. tvd veckors tid och skickas till angransande fﬂsﬁghetsagare. hyresgaster som berdrs av
farslaget, 1an ofse als ] ; .

]a“!x!ﬂgﬂl "u

VI VILL DARMED SE ATT EN DISKUSSION MED LANSSTYRELSEN OCH SAMTLIGA
OVANNAMNDA MYNDIGHETER SOM PAVERKAS AV FORSLAGET HAR UTFORTS. VI VILL SE
VAD DERAS SYNPUNKTER AR GALLANDE HUR DET NUVARANDE FORSLAGET KOMMER ATT
PAVERKA DEN GROMA KILEN SOM FORANKRADES INOM NUVARANDE GRONPLAN,
"GRONPLAN MOLNDALS STAD, 2018, Mélndals Stad” [3] SAMT "GRONPLAN TOLTORP-
BIFROST rev 2022-01-12, Milndals Stad” [1]. VI VILL DESSUTOM SE VARFOR EN
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING EJ HAR BEDOMTS VARA NODVANDIG.

VI ANSER ATT PORJEKTET SKULLE PAVEKA DJURLIVET | OMRADET PA ETT NEGATIVT SATT.

Vid sida 8 i "Planbeskrivning TillhBrande detaljplan fir Del av Féssberg 1:33 m.fl. MéIndals Stad” 8]
star det att "Omradet ligger | nérheten till en av de grona kilarma i strukturbilden, men féréndring pa
platsen beddms e paverka denna negativt”,

VI VILLSE EN UTREDNING SOM HAR UTFORTS FOR ATT KOMMA FRAM TILL DENNA SLUTSATS
DA VI ANSER ATT DEN GRONA KILEN SOM NAMNS STANGS AV | SIN HELHET (KOLONILOTTER
BIDRAR EJ TILL DEN GRONA KILEN ELLER KORRIDOR DA DESSA AR STANGSLADE)
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FORLUST AV VIKTIG GRON YTA

En eventuell exploatering av tomten skulle innebéra att en viktig bostadsnéra gronyta forsvinner.
Mangder av studier och forskning har utférts som understryker hur viktigt det &r att bevara
bostadsnéra grona ytor samt dess betydelse for ménniskor.

"GRONPLAN MOLNDALS STAD, 2018, Méindals Stad™ [3] ha som syfte att “fungera som ett
kunskapsunderlag vid planering av Mdindals stads framtida fysiska utveckling och ett
beslutsunderlag fir kommande investeringar™. | dokumentet kan man |&sa féljande text:

*  "Mélndal véxer och firtdtas | snabbare takt n nagon gang tidigare i historien. Forskningen
ar entydig nér det gaIIer gronnm.rﬂdens betydefse far stader och dess ml.fénare samtidigt

. De mrrrdre busfadsnara park uch natummradena f].r.ﬂ'er en mmsr lika _uﬂ[g_ﬁmkﬂ_m_fn[
g R0 d i H' (€ ] d

| sin firdjupning i form av "GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev 2022-01-12, MéIndals Stad” [1]ha det
konstaterats att:

» "Stadsdelen har bara tvd bostadsndra parker; Stenlidens park i norr och Axgatans park i
stder”

s "Bifrostparken tél inte att krympas mer”
* "Odlingsomrade finns vid Axgatan i ndrhet till Bifrosts flerfamiljsomrade. Lang kélista visar
att behovet &r stdrre &n tillgdngen och dnskemal finns om odlingsomréde i Bifrostparken™

Dokumenten ovan understryker rollen av griina ytor | bostadsomrade och konstaterar att angrénsande
stadsdelar saknar bostadsnéra parker, Bifrostparken tal inte att krympas mer och stadsdelen har
endast tva bostadsnédra parker. Ytterligare en minskning av grina ytor | omradet pagér just nu pa
grund av projektet Pedagogens park vilket gor stadsdelen mer och mer tatbebygagd.

Vi anser att en eventuell exploatering av Axgatans park skulle strida mot ovannamnda principer och
samtliga slutsatser fran utfirda studier.

Ytan anvénds idag for olika former av aktivitet som frémjar vlmaende, exempelvis sporter (frisbes,
fotboll m.m), hundrastning, rekreation fér barn och manga andra, se Figur 2-1.

[bilder som visar barn som aker pulka och vistas i omréadet]

DEN GALLANDE DETALJPLANEN GARANTERAR SAMTLIGA SOM BOR | NARHETEN AV
AXGATANS PARK ATT DESSA AKTIVITETER FORTFARANDE FAR AGA RUM VILKET AR AV
STORSTA VIKT IDAG. VI VILL SE EN UTFORD STUDIE ELLER ANALYS SOM BEVISAR ATT
FORLUSTEN AV EN DEL AV AXGATANS PARK INTE SKULLA PAVERKA VALMAENDEN AV DE
SOM BOR | OMRADET

| enlighet med detaljplan 14-MOL-6948 &r ytan i fragan avsedd till allmén plats park.
VI FORSTAR INTE HUR EN YTA AVSEDD TILL PARK KAN FORVANDLAS TILL EN BYGGYTA
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3 MINSKAD UTSIKT FOR NARLIGGANDE FASTIGHETER

| dagslaget har nagra av dem befintliga langorna oférhindrad utsikt mot Anggérdsbergen och det
nuvarande férslaget skulle paverka detta kraftigt.

Viborvid [.-]

Figur 3-1 Férlorad utsiktsvinkel fran olika fastigheter i nérliggande radhuslénga

Det géllande forslaget innebér en stor forlust av utsiktsvinkel. Effekten blir &nnu stdrre pa grund av
héjdskillnaden mellan var radhuslanga och ytan dar exploatering planeras.

I"Planbeskrivning Tillhérande detaljplan fér Del av Féssberg 1:33 m.fl. MdIndals Stad” [8]kan fdljande
text hittas pa sida 17:

I och med att den féreslagna bebyggelsen ligger higre &n radhusen strax dster om planomradet
kommer dock taknockarna hamna pa en nagot hégre niva.

VI ANSER ATT ETT FORSLAG MED BYGGNADER PA TVA VANINGAR EJ AR LAMPLIGT FOR
OMRADET. SKILLNADER | MARKNIVAER VERKAR HA FORSUMMATS | PLANBESKRIVNINGEN
MEN | PRAKTIKEN INNEBAR DESSA ATT EVENTUELLA TILLKOMMANDE BYGGNADER SKULLE
UPPLEVAS SOM TREVANINGSHUS, MED BETYDLIGT HOGRE TAKHOJUD AN ALLA ANDRA
NARLIGGANDE TAK

EN FORLUST AV UTSIKT HAR STORA EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR FLERTALET
FASTIGHETSAGARE

DENNA ASPEKT PAVERKAS FRAMST AV FLERBOSTADSHUSET. VI ANSER DET VARA EXTREMT
ONODIGT ATT ETABLERA 8ST LAGENHETER PA EN LITEN YTA, SPECIELLT DA 1100 BOSTADER
REDAN BYGGS VID PEDAGOGEN PARK ENDAST 300m BORT
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TILLKOMMANDE INSYN FOR NARLIGGANDE FASTIGHETER

Att bygga i tva vaningar pa en yta med hdgre markniva an narliggande, befintliga bostader innebér en
stor paverkan med hansyn till tillkommande insyn.

Det planerade flerbostadshuset skapar insyn fér fler av dem nérliggande radhusen. Var langa drabbas
hardast av detta, se Figur4-1.

Figur 4-1 Tillkommande insyn

VI ANSER ATT ETT FORSLAG MED BYGGNADER PA TVA VANINGAR EJ AR LAMPLIGT FOR
OMRADET. SKILLNADER | MARKNIVAER GOR ATT INSYN SKULLE KANNAS ANNU STARKARE

TILLKOMMANDE INSYN HAR STORA EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR FLERTALET
FASTIGHETSAGARE

DENNA ASPEKT PAVERKAS FRAMST AV FLERBOSTADSHUSET. VI ANSER DET VARA EXTREMT
ONODIGT ATT ETABLERA 8ST LAGENHETER PA EN LITEN YTA, SPECIELLT DA 1100 BOSTADER
REDAN BYGGS VID PEDAGOGEN PARK ENDAST 300m BORT

SKUGGNING FOR NARLIGGANDE FASTIGHETER

I"Planbeskrivning Tillhérande detaljplan fir Del av Fassberg 1:33 m.fl. MéIndals Stad”[8] presenteras
detresultatet av ett utfart skuggstudie och redovisar att:

"Vid sommarsolstandet kommer dock ny bebyggelse i viss man skugga den véstligaste radhusidngan
som &r beldgen ca. 18-20 meter dster om den tillkommande byggratten vid den ndrmaste stréckan.
Skuggningen sker pd kvéllstimmarna under de ljusare ménaderna och omfattar trédgardar och
husldngans véstra sida”

Och ni inser att:

"l och med att skuggningen enbart sker under en firhallandevis liten tid pd dygnet bedéms paverkan
vara fiirhallandevis begrénsad och e utgéira en betydande oldgenhet”

VAR BEDOMNING AR | STALLET ATT PAVERKAN AR STOR OCH UTGOR EN BETYDANDE
OLAGENHET
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Analysen visar att [-]
kommer att forlora all kvéllssol
frén ca ki 19.00 under sommarmanaderna.

| VAR BEDOMNING AR DET JUST
KVALLSSOLSTIMMARNA SOM HAR DEN
STORSTA BETYDELSEN DA:

o DE MEST ATTRAKTIVA
TIMMARNA FOR EN FASTIGHET
AR MORGON- OCH
KVALLSTIMMARNA

e SOLEN INTE AR FOR VARM

« DET AR DA MAN BEFINNER SIG
PA ALTANEN

VI KOPTE VAR FASTIGHET MED
FORTSATTNINGEN ATT INGEN
SKUGGNING FANNS OCH DETTA SKULLE
PAVERKAS RADIKALT PA GRUND AV DET
NUVARANDE FORSLAGET

Datum Dnr. 36(50)
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Kl1.20

Figur 5-1 Skuggning vid sommarsolstand

Skuggningens paverkan forstérks av forslaget med byggnader pa tvé véningar, speciellt
flerbostadshuset som placeras endast 18m fran var tomt.

VI ANSER ATT ETT FORSLAG MED BYGGNADER PA TVA VANINGAR EJ AR LAMPLIGT FOR
OMRADET. SKILLNADER | MARKNIVAER GOR ATT SKUGGNING SKULLE KANNAS ANNU

STARKARE

TILLKOMMANDE SKUGGNING HAR STORA EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR FLERTALET

FASTIGHETSAGARE

DENNA ASPEKT PAVERKAS FRAMST AV FLERBOSTADSHUSET. VI ANSER DET VARA EXTREMT
ONODIGT ATT ETABLERA 8ST LAGENHETER PA EN LITEN YTA, SPECIELLT DA 1100 BOSTADER
REDAN BYGGS VID PEDAGOGEN PARK ENDAST 300m BORT

TILLKOMMANDE BELASTNING PA LINDHAGAS

PARKERINGSPLATSER

Redan idag upplever vi att parkeringsplatser i vart omrade inte racker till.

En vanlig forekommande syn &r MdIndals Stads bilar fér hemtjanst och dylikt parkerade langs med
Axgatan samt vid parkeringsplatserna avsedda for boende av Lindhaga Samfallighetsférening, se

Figur 6-1.

VI HAR ANLEDNING ATT TRO ATT PROJEKTET | FRAGAN SKULLE FORSTARKA PROBLEMET

Figur 6-1Mdlndals Stads bil parkerad langs med Axgatan, 2022.11.01

=y v
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SYNPUNKTER OM PLANBESKRIVNING DEL AV FASSBERG 1:33
M.FL.

| denna del vill vi gérma lamna dvriga synpunkter samt papeka felaktigheter i "Planbeskrivning
Tillhérande detaljplan fir Del av Féssberg 1:33 m.fl. MéIndals Stad” [8]

SIDA 8 "KOMMUNEN HAR BEDOMT ATT ETT GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN INTE KAN ANTAS MEDFGRA
EN BETYDANDE MILJOPAVERKAN"

VI FORSTAR INTE HUR DETTA KAN VARA MOJLIGT OCH VILL SE UNDERLAGET SOM ANVANDS
VID FRAMTAGANDET AV DETTA BESLUT SAMT PROCESSEN SOM UTFORTS

I "Miljsbedmningsférordning 2017:966, Sveriges Riksdag”[9] STAR DET ATT:

145 OM SAMRADSUNDERLAGET AR FULLSTANDIGT OCH ETT UNDERSOKNINGSSAMRAD
HAR GENOMFORTS, SKA LANSSTYRELSEN SA SNART SOM MOJLIGT OCH SENAST 60 DAGAR
EFTER ATT HA FATT SAMRADSREDOGORELSEN ENLIGT 6 KAP. 25§ 2 MILJOBALKEN AVGORA
FRAGAN OM HURUVIDA VERKSAMHETEN ELLER ATGARDEN KAN ANTAS MEDFORA EN
BETYDANDE MILJOPAVERKAN.

VI VILL SE UNDERLAG TILL LANSSTYRELSENS BEDOMNING

SIDA 8 "INTE BEDOMS NEGATIVT PAVERKA MOJLIGHETERNA ATT UPPFYLLA NATIONELLA OCH REGIONALA
MILJOMAL™

VI FORSTAR INTE HUR DETTA KAN VARA MOJLIGT DA PROJEKTET STRIDER MOT FLERA AV
MOLNDALS MILJOMAL 2022. HAR AR TVA EXEMPEL:

« BLAGRONA STRUKTURER OCH SAMMANHANGANDE GRONOMRADEN UTVECKLAS SOM
BADE AR ESTETISKA OCH BAR BIOLOGISK MANGFALD. (MGLNDALS MILJOMAL 2022) (5]

« GRONYTOR TAS MED | FORSTA STEGET | PLANERINGSPROCESSERNA. (MOLNDALS
MILJOMAL 2022)[5]

SIDA 8 "INTE BEDOMS GE UPPHOV TILL EN BETYDANDE MILJOPAVERKAN PA BIOLOGISK MANGFALD,
LANDSKAP, FORNLAMNINGAR, VATTEN ETC”

VI FORSTAR INTE HUR DETTA KAN VARA MOJLIGT DA PROJEKTET STRIDER MOT "GRONPLAN
MOLNDALS STAD, 2018, MOLNDALS STAD" [3] DA FOLJANDE TEXT FINNS PA SIDA 18:

SIDA 8 " PLANFORSLAGET BEDOMS INTE INNEBARA BETYDANDE MILJOPAVERKAN OCH KOMMUNEN HAR
DARMED BEDOMT ATT EN MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING INTE BEHOVS FOR AKTUELLT PLANFORSLAG.”
MED HJALP AV INFORMATIONEN SOM PRESENTERAS | DENNA RAPPORT ANSER VI ATT
PROJEKTET HAR EN BETYDANDE MILJOPAVERKAN OCH EN
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN BEHOVER TAS FRAM
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75 SIDA 8"OMRADET LIGGER | NARHETEN TILL EN AV DE GRONA KILARNA | STRUKTURBILDEN, MEN FORANDRING
PA PLATSEN BEDOMS EJ PAVERKA DENNA NEGATIVT”
3 VI FORSTAR INTE HUR DETTA KAN VARA
MOJLIGT DA PROJEKTET STRIDER MOT
"GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev 2022-01-
12, Méindals Stad” [1] DA FOLJANDE TEXT
FINNS PA SIDA 11

PROJEKTET GOR ATT EN VIKTIG GRON KIL
BYGGS IGEN

Figur 7-1Grdna kilar enlig Midlndal Stad 2022

7.6 SIDA 10 "ENLIGT KOMMUNENS SKGTSELPLAN AR YTAN SLATTER SOM SLAS EN GANG PER AR | AUGUSTI
SKER BETYDLIGT OFTARE AN SA. BETYDLIGT OFTARE

1.7 SIDA 14 "DET FINNS GOD TILLGANG TILL GRON- OCHNATUROMRADEN | NARHETEN, BLAND ANNAT AXGATANS
PARK OCH BIFROSTS STADSDELSPARK"”
VARFOR SKA MAN DA EXPLOATERA DELAR AV AXGATANS PARK?!

7.8 SIDA 15 "BETRAFFANDE SJALVA YTAN FOR PLANOMRADET SA AR DEM | NULAGET PLANLAGD SOM PARK, MEN
HAR UNDER STOR DEL AV ARET FGRHALLANDEVIS HOG OCH VILDVUXEN VEGETATION (YTAN SLAS EN GANG
PER AR). FLERTALET PLATSOBSERVATIONER GENOMFORDES UNDER SOMMAREN 2021. UNDER TIDSRAMEN
FOR DESSA HAR OMRADET INTE ANVANTS TILL NAGON ANNAN FORM AV REKREATION AN PROMENADER PA
STIGEN OVER YTAN"
FELAKTIG PASTAENDE GALLANDE SKOTSELPLAN. YTAN ANVANDS FOR ETT ANTAL OLIKA
AKTIVITETER, INTE BARA PROMENAD

79 SIDA 27 "DEN NUVARANDE MARKANVANDNINGEN BEDOMS DOCK INTE HA HOGA NATURVARDEN"
YTAN REGLERAS SOM EN PARK FOR EN ANLEDNING. TOMTEN GOR ATT TVA OLIKA
SKOGSDELAR BLIR SAMMANHANGANDE

7.10 SIDA 28 "PLANFORSLAGET BEDOMS INTE GE STORRE KONSEKVENSER FOR BARN"
BARN | OMRADET FORLORAR YTTERLIGARE EN STOR YTA FOR REKREATION UTGVERYTORNA
S0M FORLORATS | SAMBAND MED PROJEKTET PEDAGOGEN PARK

7.1 SIDA 29 " DE FORESLAGMA FORANDRINGARNA KOMMER ATT BIDRA TILL ATT VISSA BEFINTLIGA RADHUS |
PLANOMRADETS NARHET FAR MER SKUGGNING AN | NULAGET"
I VART FALL AR KONSEKVNSERNA AV STOR VIKT DA STORA DELA AV LANGAN TAPPAR |
PINCIP ALL KVALLSSOL UNDER SOMMARMANADERNA
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8  REFERENSER

[1] "GRONPLAN TOLTORP-BIFROST rev 2022-01-12, MéIndals Stad”

[2] "Grénstruktur i landets kommuner, Rapport 2012:13, Boverket”

[3] "GRONPLAN MOLNDALS STAD, 2018, MéIndals Stad”

[4] “Strukturbild for Goteborgsregionen, Gdteborgsregionens kommunalférbund maj 2008”
[5] "Naturvardsplan Mélndals stad, Lokala Naturvardsatsningen”

[6] "Plan och bygglag 2010:900, Sveriges Riksdag”

[7] "Miljdbalken 1998:808, Sveriges Riksdag”

[8] "Planbeskrivning Tillhérande detaljplan for Del av Fassberg 1:33 m.fl. MéIndals Stad”
[8] "Miljébedémningsférordning 2017:966, Sveriges Riksdag”

Mail:

Vi anser att omradet ej ar lampligt for projektet pa grund av anledningarna nedan.
Projektet skulle paverka oss och andra som bor i radhusomradet Lindhaga pa
foljande satt:

FORLUST AV EN VIKTIG GRON KORRIDOR SOM FORBINDER OLIKA
SKOGSDELAR

Vi anser att projektet i fragan strider mot gallande grénplan, naturvardsplan m.m.
da de tillkommande byggnaderna skulle blockera en gron korridor. Vi vill darmed
se att en diskussion med lansstyrelsen och berérda myndigheter som paverkas av
forslaget har utforts. Vi vill se vad deras synpunkter ar géallande hur det nuvarande
forslaget kommer att paverka den grona kilen som forankrades inom nuvarande
gronplan, ”Gronplan Mdélndals stad, 2018, Mdlndals stad” samt ”Gronplan
Toltorp-Bifrost rev 2022-01-12, MolIndals stad”. Vi vill dessutom se underlaget
som lansstyrelsen har fatt och varfor en miljokonsekvensbeskrivning ej har
beddmts vara nédvandig.

FORLUST AV EN VIKTIG GRON YTA SOM ANVANDS FOR OLIKA
TYPER AV AKTIVITETER

I den géllande detaljplanen regleras ytan som en park. Detta betyder att samtliga
som bor i ndrheten av Axgatans park kan anvanda sig av ytan for olika typer av
aktiviteter. Da stadsdelen endast har tva bostadsnara parker anser vi att en
exploatering av Axgatans park skulle hindra former av aktivitet som framjar
valmaende.

MINSKAD UTSIKT FOR NARLIGGANDE FASTIGHETER

Vi anser att ett forslag med byggnader pa tva vaningar ej ar lampligt for omradet.
Skillnader i marknivaer verkar ha forsummats i planbeskrivningen men i
praktiken innebér dessa att eventuella tillkommande byggnader skulle upplevas
som trevaningshus, med betydligt hogre takhojd an alla andra narliggande tak.
En forlust av utsikt har stora ekonomiska konsekvenser for flertalet
fastighetsagare.

TILLKOMMANDE INSYN FOR NARLIGGANDE FASTIGHETER
Vi anser att ett forslag med byggnader pa tva vaningar ej ar lampligt for omradet.
Skillnader i marknivaer gor att insyn skulle kdnnas &nnu starkare.
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Tillkommande insyn har stora ekonomiska konsekvenser for flertalet
fastighetségare.

SKUGGNING FOR NARLIGGANDE FASTIGHETER

Var bedémning ar att paverkan ar stor och utgor en betydande olagenhet.

Det &r just kvallssolstimmarna som har den storsta betydelsen da:

- de mest attraktiva timmarna for en fastighet & morgon- och kvéllstimmarna
- solen inte &r for varm

- det &r da man befinner sig pa altanen

Vi kdpte var fastighet med fortsattningen att ingen skuggning fanns och detta
skulle paverkas radikalt pa grund av det nuvarande forslaget.

TILLKOMMANDE BELASTNING PA LINDHAGAS
PARKERINGSPLATSER
Vi har anledning att tro att projektet i fragan skulle forstarka problemet

SYNPUNKTER OM "PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN
FOR DEL AV FASSBERG 1:33 M.FL. MOLNDALS STAD”
Redovisar synpunkter om planbeskrivningen i bifogat dokument

”SYNPUNKTER AVSEENDE DEL AV FASSBERG 1:33 M.FL. VID
AXGATAN”

Bifogar dessutom en namninsamling som stérker att fler som bor i omradet ar
missndjda med planbeskrivningen, se "NAMNINSAMLING AVSEENDE DEL
AV FASSBERG 1:33 M.FL. VID AXGATAN".

Vaénligen diariefor detta mejl samt bifogade dokument som synpunkter. Vi ser
fram emot MdlIndals kommuns svar och aterkoppling.

Vi vill ha Axgatans Park kvar!

Kommentar:

Parkering: Plats har avsatts for parkering inom planomradet och antalet platser
ar beraknade efter stadens parkeringspolicy, dar gruppbostaden beréknats som
vard for bilparkering. Valet av kategori har skett i dialog med verksamheten som
bidragit med erfarenhet om gruppbostéaders parkeringsbehov. Det finns &ven
tidsreglerade platser pa en kommunal parkering ca 170 meter véaster om
planomradet, som skulle kunna avlasta om det exempelvis skulle ske manga besok
till gruppbostaden vid samma tidpunkt.

MKB: Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan och
darmed har ingen miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. | inledningen av
planarbetet gjordes en undersokning om betydande miljopaverkan som stamdes
av med lansstyrelsen under ett kommunsamrad, som &r ett métesforum mellan
Molndals stads planenhet och lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan. Planens
konsekvenser och dess miljopaverkan finns beskrivet i planbeskrivningen. |
samband med samradet tog plan- och exploateringsutskottet beslut om att planen
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ej bedoms innebéara betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i sitt
samradsyttrande delat denna bedémning. Flera av de hanvisningar som gors i
yttrandet beror lagstiftningen for miljokonsekvensbeskrivningar for verksamheter
och atgarder. Detaljplanen faller inte under denna lagstiftning utan under den
som galler for planer och program.

| yttrandet finns 6nskemal om kompletterande analyser och utredningar kring
paverkan pa grona kilar och mindre grényta inom Axgatans park. Det har inte
genomforts nagra sadana separata utredningar men amnena beskrivs i
planbeskrivningen, ytterligare resonemang finns aven i de sammanstéllda
kommentarerna i slutet av samradsredogorelsen (se nedan).

Synpunkterna berdr aven amnen som besvaras i de sammanstéallda
kommentarerna i slutet av samradsredogdérelsen. For synpunkter som beror park,
gronomrade, flora och fauna, samt befintliga kolonilotter se del 1. For synpunkter
som berdr andrad markanvandning i férhallande till géallande detaljplan och
oversiktsplan samt behovet av bostader och varfor dessa planlaggs i omradet, se
del 2. FOr synpunkter som berdr planforslagets utformning, skala och stérningar i
form av insyn, skugga och minskad utsikt se del 3. For synpunkter som berdr
eventuella forandringar av varden pa fastigheter, se del 5.

25. Privatperson 10 (510) (daterad 2022-11-04)

Synpunkter:

Via var granne och ett sent utskick av er har vi blivit uppmarksammade pa bygget
som planeras pa en gronyta i vart omrade Lindhaga. Det som forst presenterades
som ett enplanshus LSS boende utdkades plotsligt med ytterligare en fastighet. Vi
varnar om var miljo och de fa grénomraden som finns kvar.

Vi star starkt bakom skrivelsen som var granne gjort och som bifogas hor.

Vi hoppas att ni tar till er vara synpunkter

Kommentar:

| och med att Privatperson 10 har skickat in kopior pa andra yttranden besvaras
dessa inte separat. Se istallet svaret till Privatperson 9 och de samlade
kommentarerna i slutet av samradsredogorelsen for svar pa dessa yttranden.

26. Privatperson 11 (520) (daterad 2022-11-04)

Synpunkter:

Stor generell paverkan av detaljplanen for bade boende i naromradet och dven
boenden runtomkring Bifrost m.m. da ”dngen” som den kallas anvdnds under
arets alla sasonger for manga olika aktiviteter. Exempel pa detta ar, Fotboll,
hundtréning, brannboll, drakflygare, barn som kor radiostyrd bil, kubbspel,
vinteraktiviteter m.m.

Om den lilla ”dangen” skulle férsvinna pga. av byggnation blir det en stor forlust
for bade manniskor i naromradet och narliggande omraden da det inte finns nagon
battre lampad yta for ovanstaende aktiviteter.
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Se exempel pé bilder nedan hur “4ngen” nyttjas.

Privat bild. Vinteraktivitet pa angen. 7/1-21

Privat bild. Vinteraktivitet 8/1-21

Privat bild: Vinteraktivitet harbacken med utsikt 6ver “dngen” 9/1-21
Privat bild: Lekande barn 31/10-22

[Bilderna visar barn och vuxna som utfor aktiviteter sisom pulkaakning och lekar
inom planomradet]

Om angen bebyggs blir det d&ven en mycket negativt paverkan for omrades
narliggande natur - Safjallet och Anggardsbergen da dngen fungerar som ett
naturligt viltstrak for manga olika djur. Exempel, radjur, hjortar, ravar, igelkottar
m.m. Det vore forédande om djurens viltstrak forsvinner pga. av planerad
detaljplan. Koloni omradet som ligger bredvid kan djuren tyvarr inte passera
genom da det ar stangslat runt om.

Vi pa[...] ar inte emot att MdlIndal vaxer och expanderar. Vi tycker MoIndals
gallerian med tillhérande bostader ar mycket fint och ett jattelyft for Molndal.
Pedagogen park med tillbyggnad av 1100 bostader ger Mdélndal ett helt nytt
omrade som ger staden ett lyft med manga nya invanare. Det byggs dven ca 350
nya bostader i Forsaker.

Molndals stad planerar ocksa att bygga ca 450 bostader i Vammedal och kallereds
cenrtum. Sa runt om i Mélndals kommun planeras det fér ca 1900 nya bostader
och da &r inte ens hela Mdlndals centrum med bostader runt om och ovan for
gallerian inréknat.

Sa att den lilla grasplétten “angen” med ett LSS-boende och 4 radhus alternativt 8
lagenheter skulle ha sadan stor betydelse for bostader i kommunen som
personerna pa det digitala motet som dgde rum 25/9-22 ville pasta kan vi inte
halla med om. Och absolut inte nar det paverkar djur ,natur och Axgatans park att
omojliggora att bibehalla den lilla gronyta som ar en av fa som finns kvar.

Det borde finnas en rad olika platser runt om i kommunen som &r en béttre
lampad plats for detaljplanen.

Vill ocksa tillagga att vi kéanner stor oro om ett LSS-boende och ett flerfamiljshus
byggs pa den lilla “dngen” att det kommer att sdnka var fastighets vardering
kraftigt. Vi flyttade till Lindhaga just av anledningen att naturen och gron ytor lag
runt husknuten.

Kommentar:

Synpunkterna berdr @mnen som besvaras i det sammanstéllda svaret i slutet av
samradsredogdrelsen. For synpunkter som beror park, gronomrade, flora och
fauna, samt befintliga kolonilotter se del 1. For synpunkter som berdr behovet av
bostader och varfor dessa planlaggs i omradet se del 2. For synpunkter som berér
eventuella forandringar av varden pa fastigheter, se del 5.
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27. Privatperson 12 (530) (daterad 2022-11-05)

Synpunkter:

Jag har synpunkter angaende planbeskrivning for kommande byggnation enligt
information i PEU 00151/2020.

Sidan 15

"Befintlig bebyggelse bedoms i nulaget ha god tillgang till dagsljus.”

Detta stdmmer ju men har matningar gjorts som sakerstaller att de

narmast liggande radhusen aven i fortsattning har tillgang till "god tillgang till
dagsljus?

Sidan 15

"GC-banor avgransar aven planomradet i vastlig och sydlig riktning. En oreglerad
passage Over Axgatan finns for den vastliga GC-banan. GC-banorna ar

integrerade i det GC-n&t som finns i Moldal med anslutningar mot
huvudcykelvagar i riktning mot bl.a. MéIndals innerstad, Eklanda, Toltorpsdalen
och Goteborg."

Pa en karta visas cykelbanor inritade med gron farg. Dessa leder igenom Lindhaga
samfallighet. Inne i detta omrade far man iofs cykla men endast i Iag fart av
hansyn till att lekande barn mm. De skall darfor inte ritas in som cykelbanor?!

Sidan 20

"Ytor finns tillgangliga i sydlig riktning fér saval gruppboendet i véster som den
Ostra byggnaden vilket ger bra sollage."”

Ja det stammer sdkert men hur blir sollaget for de narboende i radhus i Lindhaga
samféllighet ndrmast nybyggnationen efter klockan 18 under sommaren?

Sidan 21 &24

" | dagslaget avrinner storre delen av planomradet mot befintlig GC-vég soder om
omradet. Planomradet rekommenderas hojdsattas sa att skyfallsvagar mot GC-
vagen fortsatt mojliggors. Hojdséttning bor dven sékerstélla att det finns marginal
mellan nya byggnader och anslutande gatumark for att forhindra 6versvdmning
vid skyfall. For att minska risk for att LSS-boendets nya entréer, som avses
tillganglighetsanpassas, 6versvammas bor en skyfallsvédg mellan LSS-boende och
planerade parkeringar skapas som leder skyfallet forbi nya entréer och soderut. Ett
lagstrak i from av ranna foreslas. Ett lagstrak i form av ett mjuk skalat dike
rekommenderas dven skapas mellan planerat flerbostadshus och befintlig lagpunkt
i den Ostra planomradesgransen for att forhindra att exploateringen bidrar till att
belastningen pa befintlig lagpunkt 6kar och for att pa ett kontrollerat sétt avleda
skyfallet soderut mot GC-végen."

"Vid skyfall kommer vatten fran Axgatan att rinna in i planomradet, exempelvis
via ny infart. Planerad stédmur kommer att bidra till att skydda entréerna pa nya
flerbostadshuset. Det ar dock av vikt att flerbostadshuset hojdsatts sa att markytan
sluttar fran bostadshuset sa att sakerhetsmarginal mellan fardigt golv och
omgivande hardgjorda ytor skapas. Hojdsattningen bor aven sakerstalla att
skyfallsvagar som leder séderut mot GC-véagen skapas. Ett lagstrak i form av ett
mjuk skalat dike rekommenderas skapas langsmed slant mellan
planeratflerbostadshus och befintlig lagpunkt i den 6stra planomradesgréansen for
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att forhindra att exploateringen bidrar till att belastningen pa befintlig lagpunkt
okar och for att pa ett kontrollerat sétt avleda skyfallet séderut mot GC-végen."

Det hér stycket gor mig verkligen bekymrad. ldag &r markytan i det ndrmaste
vagrat. Med den kommande byggnationen kommer lutningen (med hardytor)
sattas sa att skyfallsvagarna laggs mot GC-vagen séder om aktuella marken.
Samfallighetsomradet har vid flera tillfallen sedan byggnationen ar 1973 drabbats
hart av éversvamningar. Flera av samfallighetens fastigheter skadades svart av
vattenskador vid dessa tillféllen. N&stan allt vatten som strommade in i
samfallighetens omrade vid dessa tillfallen kom via just denna GC-bana. Att da
planera in ytterligare 6kad risk for ytterligare vattenflode till samma GC-bana
verkar minst sagt oklokt! Att denna GC-bana sedan till pa kopet inte &r
kommunalt &gd utan tillhér samfélligheten gor det an tokigare, eller?

Kommentar:

Betraffande tillgang till dagsljus samt framtida skuggning sa redovisas i
planbeskrivningen tydligt konsekvenserna av planférslaget avseende skuggning.
Det framgar dar att planforslaget kommer leda till 6kad skuggning under vissa
tidpunkter. Paverkan bedéms dock vara godtagbar och ej innebara en betydande
olagenhet. Betraffande dagsljus finns det vissa rad i BBR (boverkets byggregler)
kring dagsljus och solljus. I och med att skuggning pa narliggande fastigheter
enbart sker under en mindre del av dygnet under vissa av arets manader bedéms
planforslaget innebara att dessa rad kan foljas.

Synpunkten kring GC-bana noteras. Stadsbyggnadsférvaltningen instammer i att
det varit viss otydlighet i kartbilden. Detta har fortydligats i planbeskrivningen till
granskning.

Synpunkterna berdr @amnen som besvaras i de sammanstéllda kommentarerna i
slutet av samradsredogdrelsen. For synpunkter som beror planférslagets
utformning, skala och stérningar i form av insyn, skugga och minskad utsikt se del
3. For synpunkter som berdr dagvattenhantering och skyfall, se del 4.

28. Namninsamling (daterad 2022-11-04)
Hej Mdlndals kommun,

vi skickar in denna namninsamling for att intyga att fastigheterna nedan ar
missnojda med projektet/planbeskrivningen "Del av Fassberg 1:33 m.fl. vid
Axgatan™ som innefattar ett nytt LSS-gruppboende och lagenheter i form av
flerbostadshus eller radhus. Vi anser att omradet/tomten ej ar lampligt for
projektet.

[52 personer fran 36 olika fastigheter har skrivit under listan]

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Se vidare i de sammanstallda kommentarerna nedan i
samradsredogorelsen for svar kring olika &mnen.
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Samlade kommentarer

1. Samlade kommentarer om park, friytor, flora och fauna, gronstruktur och
gronplan.

Minskade gronytor och parkytor

Planforslaget innebér att en yta pa ca 3600 kvadratmeter (kvm) som i nulaget
utgdrs av en grasyta istéllet blir kvartersmark for boende. 1 och med planférslaget
minskar ytan som i Mdlndals grénplan betecknas som Axgatans park fran ca
48000 kvm till ca 44400 kvm. Det sker alltsa en viss minskning av parkytan men
bostadsomradena runt planomradet bedéms anda ha god tillgang till gronytor for
rekreation. Det kommer fortsatt att finnas gronytor och natur inom Axgatans park,
samt i narliggande Bifrostparken. Kringliggande omraden har god narhet till stigar
for rekreation i Anggérdsbergen, och for boende i Lindhaga radhusomréde dster
om planomradet finns ocksa flera grasytor for lek och rekreation som forvaltas av
en gemensamhetsanlaggning. Det kommer dven att anlaggas en ny park som &r
drygt 6 500 kvm stor inom omradet Pedagogen park som &r under utbyggnad, ca.
400 meter 6ster om planomradet. Detta omrade har tidigare inhyst ytor for bland
annat idrott, har under senare tid ej till storsta del ej varit tillgangligt for
allmanheten i och med pagaende byggnationer och markarbeten.

Paverkan pa flora och fauna

Da planomradet gar fran att vara en grasyta till ett omrade for bostader kan det
gora att farre djur vistas i omradet. I och med de stora ytor for natur och park som
finns i naromradet samt de fortsatt sammanhéngande gronstraken i omradet
bedoms dock den totala paverkan pa djurlivet vara liten. Planomradets nuvarande
vegetation indikerar inga storre varden for biologisk mangfald eller vaxtliv.

I MdlIndals fordjupade grénplan for Toltorp-Bifrost finns en gron kil illustrerad
som gar genom koloniomradet vaster om planomradet (se aven resonemang i
senare stycke). Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detta omrade med
odlingslotter fortsatt kommer bidra till den gréna kilen i omradet. Manga av
odlingslotterna beldgna vaster om planomradet har staket eller stangsel, men det
finns ocksa ett flertal som ej ar stangslade. Det finns flera passager och gangar
runt och genom koloniomradet som mojliggor passager for djur. Den nya
bebyggelsen gor att det blir en nagot snavare koppling mellan gronomradena, men
det kommer fortsatt att finnas mojlighet for djur att rora sig mellan olika
gronomraden. Det finns aven mojlighet for fauna att rora sig mellan naturomraden
pa Fassbergsasen och Anggardsbergen langre vasterut genom éppna ytor i Lilla
Fassbergsdalen.
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Planomradet i relation till M6Indals gronplan och gréna kilar

MolIndals stads har en gronplan fran 2018 och en fordjupning av denna har dven
gjorts for Toltorp-Bifrost under 2022-2023. Planomradet &r i fordjupningen
utpekat som en del av Axgatans park. | grénplanen och dess férdjupning finns
aven grona kilar illustrerade som enligt planen ska tas tillvara for spridning av
vaxt- och djurliv och promenadstrak i gron miljo. En av dessa grona kilar ar i
fordjupningen for Toltorp-Bifrost illustrerad strax vaster om planomradet, dér den
gar genom befintligt kolonilottsomrade ner mot Féassbergsasen. Gronstraken ar
forhallandevis schematiskt illustrerade och trots att planforslaget kan innebara att
det blir en nagot mindre kil finns det dven efter ett genomfdérande gronstruktur
mellan Lilla Fassbergsdalen, Fasshergsasen och planomradet. | planarbetet gors
en avvagning mellan olika intressen. Planomradet och dess narliggande omraden
har beddmts ha fortsatt mycket goda mojligheter till natur och rekreation (se
tidigare resonemang). Det har darfér bedomts vara mojligt att omvandla en del av
Axgatans park till bostéder for att tillgodose ett angeldget allméant intresse i form
av bostadsforsorjning.

Toltorp-Bifrost 6vergripande grénstruktur

:> Gréna kilar

snnnnnn Gréna korridorer

Karta fran fordjupad grénplan for Toltorp-Bifrost under 2022. Planomradet markerat i rétt.

2. Samlade kommentarer om géllande detaljplans markanvandning,
planforslagets koppling till 6versiktsplanen och anledningen till planlaggning
samt behovet av bostader i MdéIndal.

For omradet galler detaljplan 14-MOL-6948, Omrade soder om Axgatan.
Detaljplanen fick laga kraft 1973 och avsedd markanvandning ar for merparten av
planomradet allman plats, park. Detaljplaner géller tills de upphéavs eller andras
och det &r genom en detaljplaneprocess mojligt att &ndra markanvéndningen. | en
detaljplaneprocess gors avvagningar mellan enskilda och allmanna intressen.
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Parker och gronytor utgor ett allmént intresse, men det gor aven
bostadsforsorjning och behovet att tillgodose boende enligt LSS. | prévningen av
markens lamplighet i detaljplanen for del av Fassberg 1:33 m.fl. har avvégningen
gjorts att behovet av bostadsférsorjning ar mer angelaget an behallandet av
planomradets nuvarande anvandning som park. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedOdmer att det fortsatt kommer finnas tillfredsstallande ytor for park, lek och
rekreation inom omradet. Vidare resonemang kring detta aterfinns i stycket om
gron- och parkytor i de samlade kommentarerna ovan.

Detaljplanen bedoms aven folja inriktningen i Molndals stads 6versiktsplan fran
2023. Oversiktsplanens markanvandningskarta ska tolkas pa en oversiktlig niva,
som visar de stora penseldragen for hur mark- och vattenomraden bor anvéandas i
framtiden. | planens digitala markanvandningskarta ingar merparten av
planomradet (6stra delen) till del av det som ar klassificerat som
sammanhangande tatortshebyggelse och fokusomrade fortatning.

Det finns en stor efterfragan pa bostader i Mdlndal och kommunen tillgodoser ett
angeléaget allmant intresse genom planlaggning for fler bostader. Vidare rader det
brist pa bostader enligt LSS i MdIndal och det &r darfor prioriterat av kommunen
att bygga ut fler gruppboenden. Det planeras och byggs bade storre och mindre
bostadsprojekt i kommunen som bidrar till bostadsforsorjningen. Bland de storre
projekten finns Pedagogen Park éster om planomradet. Trots att det genomfors
storre bostadsprojekt i kommunen ar det angeléget att nyttja marken effektivt aven
i omraden som planlaggs for farre bostader. Omradet i detaljplanen fér del av
Fassberg 1:33 m.fl. har valts for att det bedomts vara en lamplig plats dar de
positiva effekterna av att tillgodose nya bostéader i ett gynnsamt lage dvervager
negativa konsekvenser sdsom minskad parkyta och paverkan pa narboende.
Planforslaget innehaller den mangd bostader som beddmts vara lamplig pa platsen
genom en avvagning mellan allménna och enskilda intressen.

3. Samlade kommentarer gallande bebyggelsens skala i jamférelse med
befintliga hus samt 6kad skuggning och insyn och paverkan pa utsikt.

Bebyggelsen planeras i tva vaningar vilket i plankartan regleras genom
hojdbestammelser och exploateringsgrad. Detta ar samma vaningsantal som finns
pa narliggande radhus. Det finns dven flerbostadshus i fyra vaningar i Bifrost
drygt 100 meter nordost om planomradet. Planforslagets bebyggelse ligger pa
grund av markens topografi cirka 1,6-2 meter hégre an befintliga radhus.
Byggrétten for det ostligast beldgna husets fasad i detaljplanen & som ndrmast 20
meter till befintliga radhus. Utdver detta far balkonger far kraga ut maximalt 0,7
meter over prickmark. Avstandet mellan ny byggratt och befintliga hus har
utokats nagot till granskningen och kan jamforas med att flera radhuslangor i
Lindhaga ar belagna med avstand mellan 12-18 meter fran varandras langsidor.
Forslaget bedoms vara anpassat till omkringliggande bebyggelse och omradets
karaktar.

Planfdrslaget innebér att vissa fastigheter far mindre utsikt 6ver narbelagna
skogsomraden, men detta ar nagot som ar svart att undvika vid fortatning inom



WND
* F

STAD

on

Datum Dnr. 48(50)
2023-08-08 PEU 00151/2020

planomradet och bedoms vara en acceptabel paverkan. Planforslaget innebar att
viss insyn och skuggning tillkommer for narboende, men avstanden bedéms vara
acceptabla och planférslaget bedéms ej orsaka en betydande olédgenhet for
narboende. Ytterligare resonemang kring avstand mellan ny och befintlig
bebyggelse, insyn och skuggning har till granskningsskedet infogats i
planbeskrivningen.

4. Samlade kommentarer gallande dagvattenhantering och skyfall.

Dagvatten- och skyfallsutredningen for detaljplaneforslaget ger forslag for att
sékerstélla att planforslaget klarar att fordrdja och rena dagvatten och inte bidrar
till okad paverkan pa omkringliggande fastigheter jamfort med dagens situation.
De dagvattenatgéarder som foreslas genomforas gor att avrinningen fran omradet
inte Okar, dimensionerat efter ett 10-arsregn inklusive klimatfaktor. I utredningen
konstateras &ven att med det med planerad bebyggelse samt foreslagen
hojdsattning och anlaggning for fordréjning av dagvatten sa bedéms risken som
mycket liten att planerad bebyggelse medfér en 6kad belastning utanfor
planomradet. Oversiktliga berakningar visar att dagvattenanlaggningarna kan
héarbérgera det 6kade flodet som uppkommer vid ett 100-arsregn. Det ligger inte
inom avgransningen for denna detaljplan att hantera situationen for dagvatten och
skyfall inom hela Lindhagaomradet, men det kan konstateras att atgarder tidigare
har gjorts uppstréms for att begransa problem med 6versvamningar i omradet.
Efter problem med 6versvamning bland annat ar 2011 gjordes ar 2012
ombyggnationer av en anlaggning med galler i en vattenfara uppstroms for att
minska Gversvamningsriskerna i omradet.

5. Samlade kommentarer gallande oro for vardeminskning pa befintliga
narliggande fastigheter.

Vardeeffekterna ska provas for plandrenden inom ramen for avvagningen mellan
enskilda och allméanna intressen. Fragan om vérdepaverkan hanteras pa samma
satt som andra majliga paverkansfaktorer, genom avvéagning mellan enskilda och
allmanna intressen. Och i detta fall &r beddmningen att de allménna intressena (att
tillskapa nya bostader) évervager eventuell paverkan pa det enskilda intresset.

6. Samlade kommentarer gallande oro for LSS-boende och sédkerheten i
omradet.

Enligt Socialstyrelsens handbok for LSS-bostader bor principen vara att
”gruppbostéder ar forlagda till vanliga bostadsomraden och att de bor utformas
och placeras sd att de inte far en institutionell prigel.” Planomradet bedéms vara
ett sadant omrade. Det finns i nulaget 6ver 15 gruppbostader i kommunen varav
manga ar lokaliserade i liknande lagen i bland annat i Eklanda, vid Stensjon och i
Ravekarr. Dessa ar val integrerade i bostadsomraden och ligger i manga fall nara
smahus eller kommunala verksamheter, exempelvis forskolor. De brukare som
denna typ av boenden ér tillfor ar enligt lagen om LSS personer:



WND
S # @

STAD
Datum Dnr. 49(50)
2023-08-08 PEU 00151/2020

1. med utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstand,

2. med betydande och bestaende begavningsmassigt funktionshinder efter
hjarnskada i vuxen alder foranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom, eller

3. med andra varaktiga fysiska eller psykiska funktionshinder som uppenbart
inte beror pd normalt aldrande, om de ar stora och fororsakar betydande
svarigheter i den dagliga livsforingen och darmed ett omfattande behov av stod
eller service.

Vidare anger LSS att den form av verksamhet ska “’frdmja jamlikhet i
levnadsvillkor och full delaktighet i samhéllslivet for de personer som angesi 1 8.
Malet skall vara att den enskilde far mojlighet att leva som andra.” Det ir
prioriterat fér MdlIndals stad att verka for alla individers mojlighet att delta i
samhallet, vilket en utbyggnad av LSS-gruppbostader mojliggor.

Utifran beskrivningen ovan har kommunen inte for avsikt att genomféra nagon
sékerhetsanalys for denna typ av boende.

Andringar i planforslaget
Utover redaktionella &ndringar har féljande andringar gjorts:

e Planbestammelser som ar avsedda for att sékerstélla hantering av dagvatten
och skyfall har lagts till i plankartan.

e Planbestdammelser som &r avsedda for att sédkerstélla stabilitet och godtagbara
anpassningar till de geotekniska forutsattningarna i omradet har lagts till i
plankartan.

e Planbestammelser kring byggratt for byggnaden i 6stra delen av planomradet
som ger ett nagot storre avstand mot befintlig bebyggelse samt bestammelser
som reglerar balkongers utkragning och darmed avstand mot befintlig
bebyggelse har lagts till i plankartan.

e Gestaltningsbestammelser har infogats som reglerar fasadmaterial pa
huvudbyggnader (tegel eller trd), for att nya byggnader ska utformas med
hansyn till omradets karaktar.

e Bruttoarean for LSS-boendet i vaster har utékats med 10 kvm for att ge storre
flexibilitet for tekniska utrymmen. Bestdammelse om komplementbyggnader
har reviderats for 6kad tydlighet. Bestdammelse om véaderskydd for cykel har
andrats till att enbart innefatta skarmtak.

e Nockhojder for komplementbyggnader har andrats sa att de istallet utgar fran
angivet nollplan.

e Tva parkeringsplatser har utgatt ur planforslaget for att mojliggora
tillganglighet med fardtjanstbil. Forslaget bedoms dven fortsatt folja Mélndals
parkeringspolicy.

e Laget for komplementbyggnad i planomradets nordvastra del har justerats efter
den nya parkeringslésningen.

e Miljoteknisk markundersokning har genomforts och utredningar for dagvatten,
VA och skyfall, samt geoteknik har uppdaterats med hansyn till inkomna
yttranden.
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e Planbeskrivningen har kompletterats och reviderats med anledning av ovan
beskrivna utredningar, samt utifran synpunkterna i inkomna yttranden.
Utokade och nya beskrivningar har infogats om bland annat friytor,
gronstruktur, paverkan pa miljomal och riksintresse. Illustrationer och
skuggstudier har uppdaterats i planbeskrivningen.

e Planomradet har utkats nagot i sydost for att ge battre forutsattningar for
framtida fastighetsreglering.

e Genomfdrandetiden har andrats fran 10 till 5 ar.

Ut6ver detta har vissa korrigeringar av mindre karaktar gjorts i plankartan. Aven
vissa ytterligare textpartier i planbeskrivningen har kompletterats eller reviderats.

Forslag till vidare handlaggning
Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar
att plan- och exploateringsutskottet beslutar att detaljplanen for del av Fassberg
1:33 m.fl. stélls ut for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Viktor Brandt Johnson
planchef planarkitekt



